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Postovani,

U skladu sa ¢lanom IV.B.3.7.c) (Ill) Ustava Federacije Bosne i Hercegovine, a u vezi sa ¢l.
178. i 179. Poslovnika Predstavnickog doma Parlamenta Federacije BiH (,Sluzbene novine
Federacije BiH“, br. 69/07, 2/08, 26/20 i 13/24) i ¢l. 171. i 172. Poslovnika o radu Doma naroda
Parlamenta Federacije BiH (,Sluzbene novine Federacije BiH", br. 27/03, 21/09, 24/20 i 60/24), radi
razmatranja i usvajanja, dostavljam Vam PRIJEDLOG ZAKONA O IZMJENAMA ZAKONA O
STVARNIM PRAVIMA, koji je utvrdila Vlada Federacije Bosne i Hercegovine na 65. sjednici,
odrzanoj 14.01.2026. godine.

Prijedlog zakona se dostavlja na sluzbenim jezicima i pismima Federacije Bosne i
Hercegovine u printanoj i elektronskoj formi (CD).

S postovanjem,

Prilog:
— Prijedlog zakona na bosanskom jeziku
— Tekst odredaba Zakona koje se mijenjaju
— lzjava o uskladenosti
— Obrazac broj 1a
— Obrazac broj 2
— Obrazac IFP-NE
— Zakon o stvarnim pravima (,Sluzbene novine Federacije BiH", br. 66/13 i 100/13)

Co: Federalno ministarstvo pravde
gosp. Vedran Skobi¢, ministar
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Tel: +387 33 66 44 49 Fax.: +387 33212411, +387 33667269
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ZAKON O IZMJENAMA ZAKONA O STVARNIM PRAVIMA

Clan 1.

U Zakonu o stvarnim pravima (,Sluzbene novine Federacije BiH", br. 66/13 i 100/13),

¢lan 53. stav (2) mijenja se i glasi:

,(2) Pravni posao iz stava (1) ovog €lana zaklju€uje se na nacin propisan zakonom kojim
je uredena notarska sluzba u Federaciji Bosne i Hercegovine.“

U stavu (3) rijeci: ,u kojem slucaju ta isprava mora biti notarski obradena“ zamjenjuju se
rije¢ima: ,koja mora biti saginjena na nacin propisan zakonom kojim je uredena notarska
sluzba u Federaciji Bosne i Hercegovine.".

Clan 2.

U ¢lanu 82. stav (2) mijenja se i glasi:
»,(2) lzjava o diobi i ugovor o diobi salinjavaju se na nacin propisan zakonom kojim je
uredena notarska sluzba u Federaciji Bosne i Hercegovine.".

Clan 3.

U ¢lanu 147. stav (5) mijenja se i glasi:

»(5) Ugovor o davanju u zalog nekretnine (ugovor o hipoteci) mora biti sacinjen u formi
propisanoj zakonom kojim je uredena notarska sluzba u Federaciji Bosne i
Hercegovine.”.

Clan 4.

U ¢lanu 190. stav (1) mijenja se i glasi:

»(1) ZemljiSni dug se osniva na osnovu izjave volje vlasnika nekretnine koja se
opterecuje, a nastaje upisom u zemljiSnu knjigu. lzjava volje vlasnika nekretnine
mora biti saCinjena u formi propisanoj zakonom kojim je uredena notarska sluzba u
Federaciji Bosne i Hercegovine.".

Clan 5.

U Clanu 278. stav (2) mijenja se i glasi:

,(2) Pravni posao o osnivanju stvarnog tereta mora biti sacinjen u formi propisanoj
zakonom kojim je uredena notarska sluzba u Federaciji Bosne i Hercegovine i mora
sadrzavati odredbe o osnivanju tereta na odredenoj nekretnini, njegovom sadrzaju i
korisniku tereta.”.

Clan 6.

U ¢lanu 305. stav (2) mijenja se i glasi:
.(2) Pravni posao iz stava (1) ovog ¢lana zaklju€uje se na nacin propisan zakonom kojim
je uredena notarska sluzba u Federaciji Bosne i Hercegovine.“.



Clan 7.

U ¢lanu 365. stav (1) tacka 3) mijenja se i glasi:

»3) Zakona o poljopriviednom zemljiSnom fondu drustvene svojine i dodjeljivanju zemlje
poljoprivrednim organizacijama ("Sluzbeni list FNRJ", broj: 22/53 i "Sluzbeni list
SFRJ", broj: 10/65)."

Clan 8.

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenim novinama
Federacije BiH".




OBRAZLOZENJE
PRIJEDLOGA ZAKONA O IZMJENAMA ZAKONA O STVARNIM PRAVIMA

l. - USTAVNI OSNOV

Ustavnopravni osnov za dono$enje ovog zakona sadrzan je u odredbama &lana
IV. A. 20. (1) d) Ustava Federacije Bosne i Hercegovine. Naime, prema odredbama é&lana
IV. A. 20. (1) d) Ustava Federacije BiH, Parlament Federacije BiH nadlezan je za
donosenje zakona o vrSenju funkcije federalne vlasti, iz ega proizilazi da navedena
odredba predstavlja ustavnopravnu osnovu za njegovo donosenje.

Il. - RAZLOZI ZA DONOSENJE ZAKONA

Ustavni sud Federacije Bosne i Hercegovine donio je dana 06.03.2019. godine
Presudu, broj: U-22/16, kojom je utvrdeno da ¢€lan 53. stav (2) u cjelini i stav (3) u dijelu
koji glasi: ,u kojem slu€aju ta isprava mora biti notarski obradena®, ¢lan 82. stav (2), &lan
147. stav (5), €lan 190. stav (1) u dijelu koji glasi: ,u formi notarski obradene isprave®,
Clan 278. stav (2) u dijelu koji glasi: ,mora biti u obliku notarski obradene isprave i“ i &lan
305. stav (2) Zakona o stvarnim pravima (,Sluzbene novine Federacije BiH, br. 66/13 i
100/13) nisu u skladu s Ustavom Federacije Bosne i Hercegovine.

Pored navedenih, neustavnim su proglasene i odredene odredbe Zakona o
registraciji poslovnih subjekata u Federaciji Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine
Federacije BiH", br. 27/05, 68/05, 43/09 i 63/14), Zakona o zemlji$nim knjigama
Federacije Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH*, br. 58/02, 19/03 i
24/04), Zakona o nasljedivanju u Federaciji Bosne i Hercegovine (,SluZzbene novine
Federacije BiH“, broj 80/14) i Porodi€nog zakona Federacije Bosne i Hercegovine
(,SluZzbene novine Federacije BiH", br. 35/05, 41/05 i 31/14), kojima je propisana
obavezna notarska obrada za pojedine pravne poslove.

Donos$enju Presude broj: U-22/16 od 06.03.2019. godine prethodilo je donosenje
Presude Ustavnog suda Federacije Bosne i Hercegovine broj: U-15/10 od 02.12.2012.
godine kojom je, izmedu ostalog, utvrdeno da odredbe ¢lana 73. Zakona o notarima
(,Sluzbene novine Federacije BiH", broj: 45/02) kojima je za odredene pravne poslove,
kao uvjet njihove pravne valjanosti, propisana obavezna notarska obrada isprava, §to
podrazumijeva i isprave o zaklju¢enju pravnih poslova upravljenih na sticanje ili prijenos
vlasni$tva i drugih stvarni prava na nekretninama, nisu u skladu s Ustavom Federacije
Bosne i Hercegovine.

U vezi sa Zakonom o notarima, Ustavni sud Federacije Bosne i Hercegovine
konstatira da je rije¢ o sistemskom zakonu, $to je pojam opceprihvacen u pravnoj
teoriji, da kao takav sadrzi materijalno - pravne i procesno - pravne, te organizacijske
norme kojim se na sveobuhvatan nacin propisuje notarijat u Federaciji Bosne i
Hercegovine, a sa kojim drugi zakoni, u skladu sa principom viladavine prava, moraju biti
usaglaseni.

Vazeci Zakon o notarima (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 45/02) u primjeni
je od 2007. godine, $to je znacajan period tokom kojeg su se mogli opservirati pozitivni,
ali i negativni efekti primjene ovog zakona. S ciliem implementacije presuda Ustavnog




suda Federacije Bosne i Hercegovine i unapredenja funkcioniranja notarske sluzbe u
Federaciji Bosne i Hercegovine, Federalno ministarstvo pravde pristupilo je pripremi
zakona o notarskoj sluzbi u Federaciji Bosne i Hercegovine kao sistemskog zakona kojim
Ce se urediti notarska sluzba u Federaciji Bosne i Hercegovine.

Sustina novog sistemskog zakona kojim se ureduje notarska sluzba u Federaciji
Bosne i Hercegovine, a $to se odnosi i na predloZzene izmjene Zakona o stvarnim
pravima, ogleda se u napusStanju sistema obavezne notarske obrade isprava,
odnosno uvjetovanja pravne valjanosti pravnih poslova notarskom obradom isprava na
osnovu kojih su ti pravni poslovi zakljuéeni, izuzev u zakonom strogo odredenim,
izuzetnim slucajevima.

Ustavni sud Federacije Bosne i Hercegovine u Presudi broj: U-22/16 od
06.03.2019. godina rezonira da je propisivanje stroge forme pravnih poslova izuzetak u
materiji gradanskog i poslovnog (trgovackog, privrednog) prava, u kojoj opéenito
dominira princip slobode (autonomije) volje i slobodne dispozicije. Kako takvi pravni
poslovi podrazumijevaju disponiranje privatnim pravima, svako ograni¢avanje i
oteZavanje takvog disponiranja od strane zakonodavca mora biti s najve¢om paznjom
odmijereno i nesumnjivo zasnovano na javnom interesu.

Upravo zato, svako propisivanje takvih ograni¢enja mora se dovesti u vezu s
ustavnim i zakonskim garancijama koje stoje na strani gradana, odnosno pravnih
subjekata i njihove slobodne dispozicije svojim privatnim pravima, ali i s onim
garancijama koje stoje na strani zastite njihove privatnosti uopce. Jer, te garancije
zapravo omogucuju da se realizira jedno od najbitnijih osobnih svojstava (kapaciteta)
pravnih subjekata: njihova poslovna sposobnost, kao pravna podloga na kojoj oni,
upravo svojom slobodnom voljom, djeluju radi ostvarivanja svojih Zivotnih i poslovnih
interesa.

Obavezna notarska obrada isprava vise nije pravilo, ona je sada propisana kao
izuzetak, i to u onim slu¢ajevima kada pravne poslove zaklju¢uju osobe za koje je,
uslijed odredenih specifi€nih okolnosti, potrebno osigurati vi§i stepen pravne zaétite:
gluha, nijema, gluhonijema stranka koja je pismena, gluha, nijema, gluhonijema stranka
koja je nepismena, stranka koja ne poznaje sluzbene jezike u BiH, zatim pravni poslovi
koji se odnose na raspolaganje imovinom maloljetnih i poslovno nesposobnih osoba, te
kod pravnih poslova kojima se obecava neka Cinidba kao dar, s tim $to se nedostatak
notarske forme, u ovom slu€aju, nadomjesta izvrSenjem obecane &inidbe, kao i prilikom
zakljuCenja ugovora o doZivotnom izdrzavanju, ugovora o ustupanju i raspodijeli imovine
za zivota i ugovora o odricanju od naslijeda koje nije otvoreno.

U slu€ajevima u kojima zakonom kojim se ureduje notarska sluzba u Federaciji
Bosne i Hercegovine nije propisana obavezna notarska obrada isprava, pristup pravnim
uslugama je liberaliziran, te fiziCkim i pravnim osobama stoje na raspolaganju razliciti
modaliteti ovjere isprava na osnovu kojih se zaklju€uju pravni poslovi ¢iji je predmet
prijenos ili sticanje vlasnistva i drugih stvarnih prava na nekretninama. Notarska obrada
ove vrste isprava je i dalje moguéa, ali isklju€ivo na zahtjev stranaka, a ne po sili zakona.
Pored fakultativne notarske obrade isprava, zainteresiranim strankama stoji na
raspolaganju i opcija notarske potvrde privatne isprave — solemnizacije. Solemnizacija je
obavezna jedino u sluajevima zaklju€enja ugovora o hipoteci, osnivanja zemljiSnog
duga i zaklju€enja pravnog posla o osnivanju stvarnog tereta. Solemnizacijom privatna



isprava stiCe pravnu snagu javne isprave. Kao tre¢a opcija, i to u svim slu¢ajevima kada
zakoni ne propisuju kao obaveznu notarsku obradu isprava, a ni solemnizaciju, stranke
imaju i opciju notarske ovjere potpisa u kojem slucaju takva isprava nec¢e imati svojstvo
javne isprave, ali ¢e biti podobna za upis u javne registre, u ovom sluc¢aju zemljiSne
knjige.

PredloZzenim pravnim rjeSenjima kojima se liberalizira trziSte pravnih usluga (i) u
domenu sacinjavanja isprava na osnovu kojih se zaklju€uju pravni poslovi &iji je predmet
prijenos ili sticanje vlasniStva ili drugih stvarnih prava na nekretninama vr§i se
implementacija Presude U-10/15 od 02.12.2015. godine kojom je utvrdeno da je sistem
obavezne notarske obrade isprava diskriminatoran i na $tetu drugih osoba - diplomiranih
pravnika sa poloZenim pravosudnim ispitom, koji posjeduju sposobnosti i moralne
kompetencije, te su osposobljeni za pruzanje istih ili slinih usluga, $to ga ¢ini protivnim
ustavnim garancijama uzivanja najviSeg nivoa medunarodno priznatih prava i sloboda iz
Clana Il. 2. i jednakosti pred zakonom iz €lana Il. 2. 1. c) Ustava Federacije Bosne i
Hercegovine.

Prilikom izrade ovog prijedloga uocena je i tehnicka greska u vaze¢em zakonu, a
koju Federalno ministarstvo pravde smatra opravdanom i svrsishodnim u ¢lanu 365. stav
(1) tacka 3. u oznaci broja sluzbenih novina tako da umjesto broja 23/53 ispravno je i
treba da glasi broj 22/53.

lll. - JAVNA RASPRAVA

Na 35. sjednici odrzanoj dana 05.06.2024. godine, Viada Federacije Bosne i
Hercegovine utvrdila je Nacrt Zakona o izmjenama Zakona o stvarnim pravima i uputila
isti Parlamentu Federacije Bosne i Hercegovine na usvajanje.

Predstavni¢ki dom Parlamenta Federacije Bosne i Hercegovine na 14. redovnoj
sjednici odrzanoj dana 22. i 23.10.2024.godine, razmatrao je Nacrt Zakona o izmjenama
Zakona o stvarnim pravima, te usvojio zaklju¢ak kojim prihvata Nacrt Zakona o
izmjenama Zakona o stvarnim pravima, te smatra da moze posluziti kao osnov za izradu
Prijedloga zakona.

Dom naroda Parlamenta Federacije Bosne i Hercegovine na 13. redovnoj sjednici
odrzanoj dana 31.10.2024. godine, razmatrao je Nacrt Zakona o izmjenama Zakona o
stvarnim pravima i usvojio zaklju¢ak kojim prihvata Nacrt Zakona o izmjenama Zakona o
stvarnim pravima, te smatra da moze posluziti kao osnov za izradu Prijedloga zakona.

U toku trajanja javne rasprave nisu zaprimljeni komentari, sugestije i prijedlozi
zbog ¢ega nisu vrSene dodatne intervencije u tekst zakona.

IV. - USKLADENOST PROPISA S EVROPSKIM ZAKONODAVSTVOM

Prilikom izrade ovog zakona, Federalno ministarstvo pravde je imalo u vidu
Uredbu o Uredu Vlade Federacije BiH za zakonodavstvo i uskladenost s propisima
Evropske unije (,Sluzbene novine Federacije BiH*, br. 26/20 i 76/20)
i Uredbu o postupku uskladivanja zakonodavstva Federacije BiH s pravnom ste¢evinom
Evropske unije (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 98/16) i u tom smislu je izvrsilo
analizu evropske pravne ste¢evine. Nakon detaljne i sveobuhvatne analize, zaklju¢eno




je da ne postoje primarni niti sekundarni izvori evropskog prava koji reguliraju predmetnu
materiju, te obradiva¢ ovog propisa nije u mogucnosti dostaviti tablicu uskladenosti.

V.- OBRAZLOZENJE PREDLOZENIH ZAKONSKIH RJESENJA

Presudom Ustavnog suda Federacije BiH U-22/16 od 06.03.2019. godine
utvrdeno je da Clan 53. stav (2) u cjelini i stav (3) u dijelu koji glasi: ,u kojem slu¢aju ta
isprava mora biti notarski obradena“, ¢lan 82. stav (2), €lan 147. stav (5), ¢lan 190. stav
(1) u dijelu koji glasi: ,u formi notarski obradene isprave®, ¢lan 278. stav (2) u dijelu koji
glasi: ,mora biti u obliku notarski obradene isprave i i ¢lan 305. stav (2) Zakona o
stvarnim pravima (,Sluzbene novine Federacije BiH", br. 66/13 i 100/13) nisu u skladu s
Ustavom Federacije Bosne i Hercegovine.

Slijedom navedenog, €l. 1. i 2. i 6. ovog zakona predlazu se izmjene ¢lana 53.
stav (2), ¢lana 82. stav (2) i ¢lana 305. stav (2), na nacin da se umjesto propisivanja
obavezne notarske obrade isprava, sada upucuje na primjenu relevantnih odredbi
(buduceg) Zakona o notarskoj sluzbi u Federaciji Bosne i Hercegovine kojima su
propisani ranije opisani fakultativni modaliteti notarske obrade isprava, notarske potvrde
privatnih isprava — solemnizacije i notarske ovjere potpisa ovlastenih osoba na privatnim
ispravama.

Clanom 3. Zakona predloZena je izmjena ¢lana 147. stav (5) Zakona o stvarnim
pravima na nacin da ugovor o davanju u zalog nekretnine (ugovor o hipoteci) mora biti
sacinjen u formi notarski obradene isprave u slu€ajevima propisanim Zakonom o
notarskoj sluzbi u Federaciji Bosne i Hercegovine, odnosno u formi notarski potvrdene —
solemnizirane isprave.

Clanom 4. Zakona regulirana je izmjena &lana 190. stav (1) Zakona o stvarnim
pravima kojim se sada propisuje da se zemljiSni dug osniva na osnovu izjave volje
vlasnika nekretnine koja se opterecuje, a nastaje upisom u zemljiSnu knjigu. Izjava volje
vlasnika nekretnine mora biti sa€injena u formi notarski obradene isprave u slu¢ajevima
propisanim Zakonom o notarskoj sluzbi u Federaciji Bosne i Hercegovine, odnosno u
formi notarski potvrdene — solemnizirane isprave.

Clanom 5. Zakona predloZena je izmjena &lana 278. stav (2) Zakona o stvarnim
pravima na nacin da isti sada glasi da privatna isprava kojom se zaklju€uje pravni posao
0 osnivanju stvarnog tereta mora biti notarski obradena u slu€ajevima propisanim
Zakonom o notarskoj sluzbi u Federaciji Bosne i Hercegovine, odnosno potvrdena —
solemnizirana i mora sadrzavati odredbe o osnivanju tereta na odredenoj nekretnini,
njegovom sadrzaju i korisniku tereta.

VI. - FINANSIJSKA SREDSTVA

Za provodenje ovog zakona nije potrebno osigurati dodatna sredstva u budzetu
Federacije Bosne i Hercegovine.
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Zakon o stvarnim pravima
(,,Sluzbene novine Federacije BiH*, br. 66/13 i 100/13)

TEKST ODREDABA ZAKONA KOJE SE MIJENJAJU

Clan 53.
Sticanje uknjizbom

Pravo vlasnitva na nekretninama na osnovu pravnog posla sti¢e se uknjizbom u
zemljiSnu knjigu ako zakonom nije drugacije odredeno.

Pravni posao iz stava (1) ovog ¢lana zakljuCuje se u obliku notarski obradene
isprave.

Vlasni$tvo se prenosi na osnovu valjano o€itovane volje zemljiSnoknjiznog vlasnika
usmjerena na to da njegovo vlasnistvo prede na sticaoca (clausula intabulandi).
Ova izjava volje moZe biti data u pravnom poslu koji je upravljen na prijenos
vlasniStva ali moze biti data i u posebnoj ispravi, u kojem sluc¢aju ta isprava mora
biti notarski obradena.

Provedena uknjizba djeluje od trenutka kad je sudu bio podnesen zahtjev za
uknjizbu.

Clan 82.
Uspostavljanje etaznog viasnistva

EtaZno vlasniStvo se uspostavlja odlukom viasnika nekretnine (izjava o diobi) u
skladu sa odredbom €lana 86. ovog zakona ili sporazumom suvlasnika nekretnine
(ugovor o diobi) u skladu sa odredbom ¢lana 84. ovog zakona.

Za valjanost izjave o diobi i ugovora o diobi potrebna je forma notarski obradene
isprave.

EtaZzno vlasni$tvo se stiCe upisom u zemljiSnu knjigu kao pravo povezano sa
odredenim suvlasni¢kim dijelom te nekretnine.

Clan 147.
Ugovor o davanju u zalog

Ugovorom o davanju u zalog, odnosno ugovorom o hipoteci, duznik ili neko treci
(zalogodavac) obavezuje se da ¢e radi osnivanja zaloznog prava, predati vjerovniku
odredenu pokretnu stvar u zalog, ili ¢e mu dopustiti da svoje zaloZno pravo upise u
javni registar kao teret odredene stvari, ili ¢e mu prenijeti neko pravo radi osiguranja.
Druga strana se pri tome obavezuje da ¢e Cuvati pokretni zalog i ¢im njegova
trazbina prestane, vratiti ga zalogodavcu, ili ¢e uciniti $to je potrebno da bi se
izbrisalo zaloZno pravo iz javnog registra, ili ¢e mu natrag prenijeti pravo.

Nistave su sve odredbe ugovora suprotne naravi zaloga i one trazbine koja bi
trebala biti osigurana zaloznim pravom.

Nistave su odredbe ugovora da ¢e zalog preci u vjerovnikovo vlasnistvo ako dug ne
bi bio placen u odredeno vrileme, da duznik ne moze zalog nikad iskupiti ili da ne
moze nikom drugom dopustiti da osnuje zalozno pravo na istom zalogu, ili da
vjerovnik ne bi niti nakon dospijeca trazbine smio zahtijevati prodaju zaloga.
Nistave su i odredbe da vjerovnik moze po svojoj volji ili po unaprijed odredenoj
cijeni otuditi zalog ili ga zadrzati za sebe, osim ako zalog ima propisanu cijenu ili
ako je odredena na osnovu procjene vjestaka.




(5)

(2)

(1)
(2)

(1)
(2)

Ugovor o davanju u zalog nekretnine (ugovor o hipoteci) mora biti u formi notarski
obradene isprave.

Clan 190.
Osnivanje zemljiSnog duga

Zemljisni dug se osniva na osnovu izjave volje koju je vlasnik nekretnine koja se
opterecuje dao u formi notarski obradene isprave, a nastaje upisom u zemlji§nu
knjigu.

U zemljiSnu knjigu se upisuje visina, dospjelost i kamata zemlji$nog duga.

Clan 278.
Osnivanje pravnim posiom

Na osnovu pravnog posla, realni teret se osniva njegovim izvodenjem iz vliasnistva
nekretnine koja se njime opterecuje, a na nacin odreden zakonom.

Pravni posao o osnivanju stvarnog tereta mora biti u obliku notarski obradene
isprave | mora sadrzavati odredbe o osnivanju tereta na odredenoj nekretnini,
njegovom sadrzaju i korisniku tereta.

Suvlasnici ili zajednicki vlasnici na nekretnini mogu samo suglasno odrediti da se
optereti realnim teretom.

Clan 305.
Osnivanje prava gradenja

Pravo gradenja osniva se na osnovu pravnog posla ili odluke suda.
Pravni posao iz stava (1) ovog ¢lana zakljuCuje se u obliku notarski obradene
isprave.
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1ZJAVA O USKLADENOSTI

1. Podacl o obradivadu propisa vaziv federalnoy organa uprave, od Federalno ministarstvo pravde
deralne upra\ ne organizacij
[Naziv organizacione jedinice Sektor za pravosude

2. Naziv propisa
Nacrt zakona o izmjenamu Zakona o stvarnim pravima

[Drafi law on amendments to the Law on Resl Rights

3. Uskladenost propisa s odredbama Sporazuma o stabilizaciji i pridrufivanju

lobaveze iz navedene odredbe Sporazuina i rok u kojem je
predvideno postizanje potpune uskladenosti

3.1 Qdredba Sporazuma Glava VI1 Pravda, sloboda i sigumost, Elanak 78. Jatanje
nstitucija i viadavine prava

3.2, [Ocjena ispunjenosti iz navedene odredbe Sporazuma Ispunjava u potpunosh

13.3 Razlczi za djelimiéno ispunjavanje odnosno neispunjavanje f

rd. Veza propisa sa Programom Integrisanja (P1)

SN IPl 2a penod !
H.2. IPoglavije, potpoglavije /
4.3 Rok za donodenje propisa b
M4, [Napomena /
I, Uskisdenost propisa s pravoom tefevinom EU

I5.1. IPrimami izvori prave EU /
15.2. [Sekundarni izveri prava EU

5.3, Stepen uskladenosh sa sekundamim izvorima prava /
5.4, [Razloz za djelimiénu uskladenost ili neuskladenost /
5.5 ~ |Rok 22 potpuna uskladivanje /
5.6. Ostali izvon prava EU /

l6. Ukoliko ne postoje odgovarajudi propisi EU sa kejima je potrebno izvrditi uskladivanje
Ipotrebno je to konstatoyati

Prilikom 1zrade Nacrta zakona o izmjenama Zakona o stvamim)
lpravima, Federalno ministarstvo pravde je imalo u vidu Urcdbuy
o Uredu Vlade Federacije BiH za zakonodavstvo i uskladenost
ls propisima Europske unije (,Slukbenc novine Federacije BiH")
hr. 2620 i 7620) i Uredbu o posupku uskladivanjaf
bakonoda stva Federacije BiH s pravnom stegevinom Europske
knije (.Sluzbenc novine Federacije BiH" br. 98/16) 1 u tom
kmislu je izvrdilo analizu europske pravne steevine. Nakon
Ketaljne i sveobuhvatne analize, zakljuleno je da ne postope
briinami niti sekundami izvori curopskoy prava koji regulirajy
predmemu materiju. Imajudi u vidu naprijed navedeno,
lobradivaé navedenog zakona nije u moguénosti dostaviti tablicu
luskladenosti

[7. Da li je osiguran prevod pravaih izvora na sluibene jezike o upotrebi u Federaciji Bosne i
IHercegovine

8. Da i je propis preveden na engleski jezik?
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Obrazac broj la

OBRAZAC ZA PROVODENJE SKRACENE PROCJENE UTJECAJA PROPISA

Naziv aktivnosti Izrada Nacrta zakona o izmjenama Zakona o stvarnim
pravima

Naziv prednacrta/nacrta zakona Nacrt zakona o izmjenama Zakona o stvarnim pravima

Datum 28.07.2025.

Obradiva¢ Federalno ministarstvo pravde

1 - Uskladenost prednacrta/nacrta zakona sa strateSkim dokumentima i Programom rada Vlade
Federacije i Parlamenta Federacije

Je li prednacrt/nacrt zakona sukladan strateskim dokumentima i programu rada Vlade Federacije i
Parlamenta Federacije?

Odgovor: DA

Nacrt zakona o izmjenama Zakona o stvarnim pravima uskladen je sa Programom rada Vlade Federacije
Bosne i Hercegovine za 2025. godinu.

Je li prednacrt/nacrt zakona povezan za druge vazece propise ili ima ucinak na druge vazece propise? Ako
DA, navedite koje: DA

- Nacrt Zakona o notarskoj sluzbi u Federaciji Bosne i Hercegovine

11 - Ocjena trenutnog stanja i ciljevi koji se Zele posti¢i prednacrtom/nacrtom zakona

1) Koji je osnovni problem? Zasto postojece stanje nije zadovoljavajuce?

Odgovor: Predmetna problematika, a ujedno i razlog zbog kojeg postojeée stanje nije zadovoljavajuce, ogleda
se u odlukama Ustavnog suda Federacije Bosne i Hercegovine i u njima sadrzanim pravnim shvatanjima
prema kojima pojedine odredbe vaze¢ih zakona u Federaciji Bosne i Hercegovine nisu u skladu sa Ustavom
Federacije Bosne i Hercegovine. Rije¢ je o presudama koje do sada nisu implementirane u pozitivno
zakonodavstvo Federacije BiH: Presuda broj: U-15/10 od 02.12.2015. godine, kojom su neustavnim
proglasene odredbe ¢lanka 6. st. (1) i (2). te 1. 27. i 73. Zakona o notarima (,.Sluzbene novine Federacije
BiH™, broj: 45/02) i Presuda broj: U-20/16 od 06.03.2019. godine kojom je, izmedu ostalog, utvrdeno da
&lanak 53. stavak (2) u cjelini i stavak (3) u dijelu koji glasi: ..u kojem slutaju ta isprava mora biti notarski
obradena™, élanak 82. stavak (2). &lanak 147. stavak (5). ¢lanak 190. stavak (1) u dijelu koji glasi: ,.u formi
notarski obradene isprave®, &lanak 278. stavak (2) u dijelu koji glasi: ..mora biti u obliku notarski obradene
isprave i i ¢lanak 305. stavak (2) Zakona o stvarnim pravima (..Sluzbene novine Federacije BiH*, br. 66/13
i 100/13) nisu sukladni s Ustavom Federacije Bosne i Hercegovine. Spomenutim presudama neustavnim su
progladene odredbe Zakona o notarima koje kao obligatornu propisuju notarsku obradu isprava na koji nagin
su gradani i pravna lica liSeni moguénosti da, u uvjetima trzigne utakmice, po vlastitom nahodenju izaberu
na¢in zakljudenja pravnog posla u svim situacijama u kojima su slobodni disponirati svojim pravima. U
kontekstu Zakona o stvarnim pravima rije¢ je o tome da su sva fizi¢ka i pravna lica bila primorani na notarsku
obradu isprava temeljem kojih se zakljuduju pravni poslovi upravljeni na stjecanje ili prijenos prava
vlasnistva i drugih stvarnih prava na nekretninama. Ustavni sud Federacije Bosne i Hercegovine ustvrdio je
sustav obvezne notarske obrade isprava diskriminatornim i na Stetu drugih osoba - diplomiranih pravnika sa
polozenim pravosudnim ispitom, koji posjeduju sposobnosti i moralne kompetencije, te su osposobljeni za
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pruzanje istih ili sliénih usluga, §to ga &ini protivnim ustavnim garancijama uZivanja najvide razine
medunarodno priznatih prava i sloboda iz ¢lanka I1. 2. i jednakosti pred zakonom iz ¢lanka I1. 2. 1. ¢) Ustava
Federacije Bosne i Hercegovine.

2) Kaoji cilj se zeli postiéi? U kojoj mjeri se ofekuje da ée prednacrt/nacrt zakona rijesiti definirani problem
i u kojem razdoblju?

Cilj koji se predlozenim izmjenama nastoji posti¢i jeste osiguranje postivanja ljudskih prava i temeljnih
sloboda kako bi se sprijetile daljnja diskriminacija, kao i osiguranje uvjeta trzidne utakmice u kojima ¢ée
pravo izbora natina zakljugenja pravnih poslova i sadinjavanja isprava pripadati strankama u svim onim
slugajevima u kojima su stranke slobodne disponirati svojim pravima, a pravo pruZanja pravnih usluga koje
se sastoje od saéinjvanja isprava temeljem kojih se stjede ili prenosi pravo vlasnistva i druga stvarna prava
na nekretninama, pripadati i drugim diplomiranim pravnicima sa odgovarajué¢im stru¢nim kvalifikacijama.

U cilju provodenja presude Ustavnog suda Federacije Bosne i Hercegovine, broj: U-15/10 od 02.12.2015.
godine, Federalno ministarstvo pravde je pripremilo Nacrt Zakona o notarskoj sluzbi u Federaciji Bosne i
Hercegovine, kojim se pored ostalog uvodi postupak notarske obrade isprava, notarsko potvrdivanje privatne
isprave — solemnizacija i notarska potvrda. Takoder, Nacrtom zakona kojim se ureduje notarska sluzba u
Federaciji Bosne i Hercegovine propisuju se pravni poslovi za koje je obvezna notarska obrada isprava, kao
i pravni poslovi za koje je potrebno notarsko potvrdivanje privatne isprave- solemnizacija i ovjera potpisa na
privatnoj ispravi. Istovremeno su pripremljeni nacrti izmjena i dopuna pet zakona u kojima su odredene
odredbe presudom broj: U-22/16 od 06.03.2019. godine progladene neustavnim, a u tu skupinu spada i Zakon
o izmjenama Zakona o stvarnim pravima.

3) Navedite sve subjekte (ministarstva, uprave, upravne organizacije, organizacije civilnog drustva, itd.)
koji ¢e izravno primjenjivati i na koje se izravno odnosi prednacrt/nacrt zakona.

Odgovor: Nacrt zakona izravno se odnosi na notare, odvjetnike i odvjetni¢ka drustva, fizi¢ka lica i poslovne
subjekte, Notarska komora Federacije Bosne i Hercegovine, Odvjetnitka komora Federacije Bosne i
Hercegovine kao i na opéinske sudove u Federaciji Bosne i Hercegovine koji su u skladu sa Zakonom o
sudovima Federacije Bosne i Hercegovine (,.Sluzbene novine Federacije BiH™, br. 38/05, 22/06, 63/10, 72/10
~ispr., 07/13, 52/14 i 85/21) nadleZni za obavljanje zemljisno — knjiznih poslova.

III - Proces konzultacija

1) Navedite sve subjekte s kojima ste se konzultirali i nain na koji ste vriili konzultacije (javna rasprava,
pisani komentari, itd.)

2) Koji su rezultati konzultacija i da li su utjecali na sadrzaj novog zakona?

Odgovor: Konzultacije nisu izvrene, buduci da je svrha predlozenih izmjena Zakona o izmjenama Zakona o
stvarnim pravima implementacija presuda Ustavnog suda Federacije Bosne i Hercegovine.

Predstavnicki dom Parlamenta Federacije Bosne i Hercegovine na 14. redovnoj sjednici odrzanoj dana 22.i
23.10.2024.godine, razmatrao je Nacrt Zakona o izmjenama Zakona o stvarnim pravima, te usvojio zaklju¢ak
kojim prihvaca Nacrt Zakona o izinjenama Zakona o stvarnim pravima. te smatra da moze posluZiti kao osnov
za izradu Prijedloga zakona.

Dom naroda Parlamenta Federacije Bosne i Hercegovine na 13. redovnoj sjednici odrzanoj dana 31.10.2024.
godine, razinatrao je Nacrt Zakona o izmjenama Zakona o stvarnim pravima i usvojio zaklju¢ak kojim
prihvaéa Nacrt Zakona o izmjenama Zakona o stvarnim pravima, te smatra da mozZe posluziti kao osnov za
izradu Prijedloga zakona.




U toku trajanja javne rasprave nisu zaprimljeni komentari, sugestije i prijedlozi zbog &ega nisu vriene dodatne
intervencije u tekst zakona.

IV - Alternativna rjefenja — identifikacija opcija

1) Navedite opcije koje ste razmatrali, a kojima se moZe rijesiti definirani problem i ostvariti cilj. Kratko
opisite rezultate analize svake od tih opcija.

Normativno rjesenje: Predmetni Nacrt ima za cilj implementaciju presuda Ustavnog suda Federacije Bosne i
Hercegovine kojim je su izrazena pravna shvacanja ovog suda o nekompatibilnosti odredenih odredbi Zakona
o notarima (,,Sluzbene novine Federacije BiH™. broj: 45/02) kao sistemskog zakona i Zakona o stvarnim
pravima sa Ustavom Federacije Bosne i Hercegovine. Imajuci u vidu da je Zakon o notarima u primjeni od
2007. godine, do sada su se mogli utvrditi pozitivni i negativni efekti primjene ovog Zakona. Zbog
nesumnjivog znacaja notarske sluzbe za vladavinu prava, Federalno ministarstvo pravde se opredijelilo za
izradu novog sistemskog Zakona o notarskoj sluzbi Federacije Bosne i Hercegovine i prateéih propisa,
ukljuéujuéi i Nacrt zakona o izmjenama Zakona o stvarnim pravima.

PredloZenim izmjenama navedenc zakonske odredbe. nuzno je da isprava bude satinjena u skladu sa
odredbama zakona kojim se ureduje notarska sluzba u Federaciji Bosne i Hercegovine.

Nenormativno rjedenje: Razmatrana je opcija .ne poduzimati nita™. Medutim, zadrzavanje postojeceg stanja
ne moZe predstavljati zadovoljavajuée rjeSenje. s obzirom da zadrzavanje postojeceg stanja podrazumijeva
nastavak neimplementacije odluka Ustavnog suda Federacije Bosne i Hercegovine, to jest nastavak krienja
prava i temeljnih sloboda koja su zagarantirana Ustavom Federacije Bosne i Hercegovine, kao i Europskom
konvencijom za zastitu ljudskih prava i temeljnih sloboda i njoj prate¢im protokolima.

2) Objasnite zasto je izabrana opcija najpovoljnija za rjesenje problema.

Odgovor: Izabrana opcija predstavlja najpovoljnije rjesenje problema iz razloga §to se jedino intervencijom
u vajeci Zakon o stvarnim pravima omoguéava implementacija odluka i pravnih shvaéanja Ustavnog suda
Federacije Bosne i Hercegovine.

V - Utjecaj odabranog rjeSenja problema na gospodarstvo, drudtvo i okoli§

la) Utjeée li prednacrt/nacrt zakona na poslovno okruzenje? Kreira li dodatna administrativna opterecenja?
Utjece li na rad malih i srednjih poduzeca i obrtnika? Hoée li imati utjecaja na funkcioniranje trZista i
konkurenciju?

Odgovor: Ne.

lb) Koji su financijski uéinci prednacrta/nacrta zakona? Utjede li na operativne troskove i obavljanje
poslovanja? Utjege li na priliv sredstava u javne proracune?

Odgovor: Ne.

2a) Utjece li na prednacrt/nacrt zakona na moguénost zaposljavanja i trziste rada?

Odgovor: Ne.

2b) Tretira li prednacrt/nacrt zakona pitanje ravnopravnosti spolova? Je li osigurana socijalna ukljuenost i
zadtita posebnih skupina? Daje li moguénost pristupa zdravstvenoj i socijalnoj skrbi i obrazovanju?

Odgovor: Ne.

3) Hode li prednacrt/nacit zakona imati utjecaje na okolis?




a) Da b) Ne
Objasnite:

VI - Provodenje zakona

1) Precizira li prednacrt/nacrt zakona tko je odgovoran za njegovu primjenu i na koji na¢in? Koja
razina vlasti je mjerodavna za primjenu? Tko vr3i nadzor?

Odgovor: Vazeéi Zakon o stvarnim pravima na zadovoljavajuéi nagin precizira primjenu Zakona. U pogledu
nadzora nad primjenom istog. redovui sudovi u Federaciji Bosne i Hercegovine koji su nadlezni za zemljiSno
— knjizne poslove primjenjuju propise relevantne za upis stjecanja ili prijenosa vlasnidtva i drugih stvarnih
prava na nekretninama u zemljisne knjige. pri ¢emu nezadovoljnim strankama na raspolaganju stoje pravni
lijekova protiv odluka donesenih u postupku upisa. Opisani mehanizam primjene i nadzora nad primjenom
Zakona, primjenjiv je i na pravna rjesenja predvidena predloZzenim Nacrtom zakona o izmjenama Zakona o

stvarnim pravima.

2) Je li prednacrt/nacrt zakona usugladen s drugim vaZec¢im propisima?

Odgovor: Ne.

3) Je li prijelazno razdoblje s postojeceg rjeSenja na novi prednacrt/nacrt zakona jasno definirano?

Odgovor: Da.




["éhrazac broj: 2

KONTROLNA IZJAVA O PROVEDENOJ PROCJENI UTJECAJA PROPISA

Kontrolna izjava o provedenoj procjeni utjecaja propisa
Nazlv prednacrta/nacrta zakona Nacrt zakona o izmjenama Zakona o stvarnim pravima
’ Datum 31.07.2026. godine
Kontroino podrudje DA ObrazloZenje Ureda
AKTIVNOST
Naziv prednacrta/nacrta zakona je naveden i razumijiv DA
Naveden je naziv | kontakti obradivala DA
Naveden je datum DA
DEFINIRANJE PROBLEMA
Problem je jasno i saZeto objadnjen DA
Ciijevi su jasno | saZeto cbjasnjeni DA
O&ekivani rezultati su jasno | sazeto objagnjeni DA
KONZULTACIJE
Zainteresirane strane su jasno definirane DA
Proces konzultacija je jasno | saZeto objagnjen DA
PREDLOZENA RJESENJA
PredioZena su normativna | nenormativna rieéenja DA
Definirani su rizici predicZenog riedenja DA
Definiran je utjeca] riedenja na proratun DA
Definiran je utjecaj rjedenja na gospodarstvo, drustvo, okolid, te odrzivi razvoj i zdravije DA
ljudi
Definiran je na&in primjene | usugladenost s ostalim propisima DA
3 prijelazno razdoblje DA
@“‘N m
f q\“\“ ot
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Broj 66 - Strana 56

SLUZBENE NOVINE FEDERACLE BiH

Srijeda, 28. 8. 2013.

- He MOCTyna y cKiagy ca ogpeabama wiaka 6. ¢1. 1. 1

- ce GaBH y3rojeM y3rojHO BpHjelHe KHBOTHELE, a HHje
YIIHCAHA Y PErHCTap-y3rajuBada y3rojHO BPHjEIHHX
SKHBOTHIbA (wnaH 6. cTas 1.);

- MpOM3BOJAM Y3rOjHO BpHjedHY Mepan CYTPOTHO
oapen6u unana 11.;

- cTaB/ea y MpOJAjy MaTHIE MYeNa CYNpOTHO Opeatu
ynana 12.;

- Yy [OpHPOIHOM IPHIYCTY KOPHCTH pACT/IONmaKe
CYNpOTHO oJpeadH wiana 19.;

- He MOCTYNa y CKiIamy ca wianoM 22, cTas. 1. H 2.;

- npojaje y3rojHO BpHjeOHe JKHBOTHHE CYTIPOTHO
oapenbH 4nana 23.;

- He MCITyH-aBa [PONHCaHe YCII0BE Y NOTMIeNy CTPYIHHX
3anocieHnka, ofjekara v onpeme (anau 24, cTas 2.);

- IpKH K McKOpHIUTaBa aomahie KHBOTHEE CYNPOTHO
NpOTHCHMa O 3alITHTH OKomMHe M noSpobutu
*KHBOTHEA (anan 30.);

- KOJl W3rpaime H 00HOBE CMjEINTajHOr MpocTopa 3a
nomalie KMBOTHEE [MOCTYH CYNPOTHO oOapentw
ynana 31.;

- Ha jgoMaliMM JKHBOTHEB:AMa Y COTICTBEHOM CTamy
00aBJba HEJOMYIITEHE 3aXBaTe OCHM H3 WiaHa 35;

- Ha BpHjeMe He noctaBd oBnawheHoj opranu3auMju
M3BjelTaje 0 chpoBohemy Y3rojHOr nporpama 3a
MPOTEKTy TOMHHY (wnaH 46.);

- NOJLONPHBPENHOM — HMHCOEKTOpY — He  omoryhu
obaBbare HaI30pa M He MpyxH notpedHe noxaTke H
obasujecTy (wian 53. cTas 1.).

(2) 3a npekpmaj w3 craBa 1. oBor 4iaHa Ouhe KaXmeHO H
O/IrOBOPHO JHIIE Y TIPaBHOM JIMIy HOBY2HOM Ka3HOM Y
nzHocy o 200,00 KM mo 1.000,00 KM,

(3) 3a npexpmaj W3 cTaa |. oBor unana Ouhe KaxmeHO
¢u3MYKO JMlle HOBYAHOM Ka3HoM y u3Hocy on 200,00 KM
mo 1.000,00 KM,

Ynaw 66.

Cpencrsa fo0HBeHa 0l HOBYAHHX KA3HH 3a NpEKpLIaje H

H3pedeHHX Mjepa Mo opeabama oBor 3akoHa cy npHxox Bypera

Qdepepaunje.

X - [IPHJEJIA3HE H 3ABPIIHE OJPE/IGE

Ynaw 67.
Onpenfe oBor 3akoHa NMpHMjemYjy Ce¢ Ha CBE 3amodere
HOCTYTIKE Y KOjHMAa HHMje 10 CTyNaka Ha CHATY OBOT 3aKoHa
IOHECEeHO KOHATHO Pjelierbe.

Unan 68.

(1) Hajkackuje y poKy OX jefHE rOIMHE Of JaHa CTyTama Ha
CHary OBOT 3aKoHa, (emeparnu MHHHCTap he y cknaiy ca
cBojuM oBnamhermHMa JOHHjETH MPOTTHCE 0:

- HauMHy BoheHma MATHYHWX KIbMTa, perucrapa H
npHjaBa, Te ycnoge koje Tpebajy HcmymapatH nomahe
JKHBOTHEsE Aa Ou Gune ynmucaHe y MATHIHY KHTY H
perncrap (4nan 5. 9an 6. craB 1w wian 7. c1. 1. v
2.)

- YCTIOBMMA 33 TPOH3BOMMY W IHCTpHOyHcame
TeHeTCKOT MaTepHjana W NMpeHoc 3aMeTka (uman 8.
cras 2.);

- MOCTYTIKY IPOL{jEHe BPHjeIHOCTH Y3rOjHO BPHjENHHX
H KDHX@HHX KHBOTHIbA, T€ MOCTYNIKY MCMHTHBAMA
NPOH3BOJHOCTH M TECTHpama (4naH 9. cTas 4, W unax
10. cras 2.);

- canpikajy TipHjaBe M MOCTYNKY MPH3HABAHKA HOBHX
nacMHHa, cojesa ¥ xubphia (wian 14. ctas 3. u cTas
6.);

- HaunHy paza KomHcHje 3a THUSHLMPaRE H MOCTYTIAK
IHueHUHpaka (dian 16. ctas 5.1 7.);

- YCNOBAMa Koje MoOpa HCIymaBaTH TpaBHO HITH
¢m3naKo nHLe 3a 06aBIbake JjeIATHOCTH BjeLITauKoT
ocjeMemHBama (4manl8. er. 1. u 2.);

- HauiHy paga KommucHje 3a  oljeHy  MyuUIKux
pacrioanux rpaa (unan 20, crap 3.);

- o0nmMKy W cagpkajy M3BjEIITaja O BjELITAYKOM
OCjeME:HBakY W MPHPOIHOM NpHIycTy (4naH 22. cT.
1.u2);

- YCNIOBMMA KOjé MOpajy MCITYHaBaTH NpaBHa IHLA, Y
norneAy CTPYYHHX 3aroc/ieHHKa, ofjexaTa H onpeme
3a MPOM3BOAKY W MpOMaJy TeHETCKOr MaTepHjana
(unan 24, cras 1.);

- NpOTHCHMA O HCTIMTHBAakY H O3JHAYaBakby CjeMeHa
pacruioamaka, 3ameTaka u jajuux hemmja (uman 25. cr.
1.1 3. u wian 26. cTaB 1.);

- MHHHMAITHO TEXHWYKO - TEXHONIOIIKHM H 300XHTHjeH-
CKHM YCIOBHMa M3rpaame ofjekarta 3a cMjeluraj u
Jipxame JoMaliHx KHBOTHRA (WiaH 31, cTas 1.);

- MPaBHIHHK O OCMOCOO/BEHOCTH M HHBOY 3Hamba
yarajusada wia 34, ctas 1.;

- KBATMTETY TPOM3BOAA JKHBOTHEGCKOT —TOpHjeKTa
(unan 39. crae 1- nponxc o Kaxksohu xpare 3aKoH 0
xpauu ("CryxGenn rnackunk buX", 6poj 50/04);

- oMKy 1 caapsKajy perncTpa yarojHHx opraHu3alivja
(unaw 45. cras 2);

- O OpraHM3auMjH TAKMHYEI:d, CajMOBa, AYKUHJCKHX
wanox6u nomahux KuBOTHRIA W H3BOPY KOMHCH]E 32
omjeny rpaa. (wiax 45. cras L. Tadka 9.).

(2) Mo crymama Ha CHary MporlMca M3 cTasa l. OBOT wWiaHa,
OCTajy Ha CHA3H NPOMMCH KOjH Cy JOHECEHH HA OCHOBY
3akoHa o0 Mjepama 3a yHanpeljMBame CTOYapCTBa
("Cmyx6ene noure Qenepamnje buX", opoj 23/98), ako
HHCY Y CYIIPOTHOCTH ca oapeadaMa OBOT 3aKOHa.

Ynan 69.

CrymarmeM Ha cHary oBor 3aKOHa TpecTaje la Baxu 3akoH

0 Mjepama 3a yHanpehusame crouapctsa ('CryxOene HOBHHE

Menepaumje buX", 6poj 23/98).

Ynan 70.

Opaj 3akon CTyIa Ha CHAIYy OCMOr [aHa ofl JaHa ofjase y

"Cryx6Gernm HosuHama Penepammje BuX",

Tlpencjenasajyhin Ipencjenapajyhn
Joma Hapona ITpepcraBHHIKOr JOMa
Tapnamenta ®enepaunje buX  Iapnamenra @enepatuje buX
Paznoje Buaoruh, c. p. dexum Mkamuh, c. p.

IEEEEEEEEENEEENENEEN
1453

Na osnovu ¢lana IV.B.7. a)(IV) Ustava Federacije Bosne i

Hercegovine, donosim
UKAZ
0 PROGLASENJU ZAKONA O STVARNIM PRAVIMA

Proglasava se Zakon o stvarnim pravima koji je donio
Parlament Federacije BiH na sjednici Predstavnitkog doma od
02.07.2013. godine i na sjednici Doma naroda od 25.07.2013.
godine.

Broj 01-02-770-02/13

13. augusta 2013. godine Predsjednik
Sarajevo Zivko Budimir, s. r.
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ZAKON
O STVARNIM PRAVIMA
Dio prvi
OPgE ODREDBE O STVARIMA I STVARNIM PRAVIMA
Glaval
POJAM

()

(2)

3)

(n

(1
@

Clan 1.
Vlasnistvo i druga stvama prava

Ovim zakonom ureduju se sticanje, koriStenje, raspola-
ganje, zadtita i prestanak prava vlasni$tva i drugih stvamih
prava i posjeda.
Stvarna prava su: pravo vlasni§tva, pravo gradenja, zalozno
pravo, zemljiSni dug, pravo stvarne i li¢ne sluZnosti i pravo
stvarnog tereta.
Odredbe ovog zakona koje se odnose na pravo viasnitva,
shodno se primjenjuju na sva druga stvama prava, osim ako
za njih nije zakonom drugadije propisano niti $to drugo
proizilazi iz njihove pravne prirode.

CLan 2,

Ogranitenja stvarnih prava

Pravo vlasnitva i druga stvarna prava mogu se protiv
vlasnikove volie oduzeti ili ograni&iti samo u javnom
interesu i pod uvjetima predvidenim zakonom u skladu s
principima medunarodnog prava.
Zakonom se, u javnom interesu, a narodito radi zaitite
prirodnih  bogatstava, okoline, zdravlja ljudi, kulturno-
historijske bastine i sl., moZe ograniéiti ili posebno urediti
natin koriStenja i raspolaganja odredenim stvarima.

Clan 3.

Nosioci vlasni§tva i drugih stvarnih prava

Svaka fizitka i pravna osoba moZe biti nosilac prava
vlasnistva i drugih stvarnih prava.
Samo je jedna vrsta prava vlasni§tva neovisno o nosiocu
prava vlasnistva.

Clan 4,
Zabrana zloupotrebe prava
Zabranjeno je vrienje prava iz ovog zakona suprotno cilju

zbog kojeg su ta prava ustanovljena ili priznata.

Glava I1
PREDMET I SADRZAJ STVARNIH PRAVA

m

@

@)

(3)
(4)

Clan 5.

Stvari
Stvari u smislu ovog zakona su materijalni dijelovi prirode,
koji mogu biti u vlasti fizitke ili pravne osobe, osim ako
zbog svojih prirodnih svojstava ili ograniéenja na osnovu
posebnog zakona nisu podobne da budu objekt prava
vlasnistva i drugih stvarnih prava,
Stvari su u smislu ovog zakona i skup stvari i prava koja su
zakonom izjednacena sa stvarima.

Clan 6.

Predmet vlasni§tva i drugih stvarnih prava
Predmet prava vlasnidtva je individualno odredena
nepokretna (nekretnina) ili pokretna (pokretnina) stvar,
osim onih koje nisu za to podobne ili zakonom nije
drugacije odredeno.
Nekretnine su Cestice zemljidne povriine, zajedno sa svim
onim §to je sa zemljiftem trajno spojeno na povrSini ili
ispod nje, ako zakonom nije drugatije odredeno.
Pokretnine su stvari koje se mogu premjestiti sa jednog
mjesta na drugo bez promjene njihove supstance (sustine).
Stvari koje su po svojoj prirodi pokretne smatraju se u
pravnom smislu nepokretnim stvarima ako pripadaju
nekretnini ili ih zakon izjedna¢ava sa nekretninama.

(%)
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@
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(3)

Zakonom odredene vrste prava ili netjelesne stvari mogu
biti izjednatene sa stvarima i tad se ubrajaju u pokretne
stvari, a u nepokretne samo ako su spojene sa vlasni§tvom
nepokretnih stvari, ili su njihov teret, ili su zakonom
progladene nepokretnim.
U sumnji da li je ne3to pokretna ili nepokretna stvar, smatra
se da je pokretna stvar.

ivotinje nisu stvari ali za njih vrijedi sve §to i za stvari, ako
nije $to drugaéije zakonom odredeno.

Clan 7.
Opca i javna dobra

Nisu sposobni biti objektom prava vlasnidtva i drugih
stvamih prava oni dijelovi prirode koji po svojim
osobinama ne mogu biti u vlasti niti jedne fizitke ili pravne
osobe pojedinatno, nego su na upotrebi svih, kao §to su to
atmosferski zrak, voda u rijekema, jezerima i moru, te
morska obala (opéa dobra).
Javna dobra su stvari koje su po zakonu namijenjene da
sluze svima pod jednakim uvjetima, kao §to su: javni
putevi, ulice, trgovi i sl. Na javna dobra se primjenjuju
pravila koja vaZe za opée dobra, ako zakonom nije &ta
drugo odredeno.
O opéim i javnim dobrima vodi brigu i njima upravlja i za
to odgovara odredeni subjekt javnog prava (Federacija,
kanton, grad ili opéina) to se odreduje posebnim zakonom.
Posebnim zakonom se ureduje stjecanje svojstva opéeg ili
javnog dobra kao i prestanak tog svojstva, te nadin upisa
ovih dobara u zemljisne knjige.
Rudna bogatstva, vode, divlja&, ribe i drugi slobodni
dijelovi prirode postaju predmet vlasnidtva i drugih stvarnih
prava kada se zahvate ili odvoje od svoga lezista ili stanista
na osnovu dozvole ili koncesije nadleznog tijela.
Nisu dio opéeg ili javnog dobra veé su samostalne
nekretmine one zgrade, gradevine ili naprave koje su
izgradene na opéem ili javnom dobru ili ispod njih, a koje
su od njega pravno odvojene koncesijom te su vlasni¥tvo
nosioca koncesije dok koncesija traje.

Clan 8.

Dobra od opéeg interesa
Stvari za koje je posebnim zakonom odredeno da su dobra
od opéeg interesa uzivaju posebnu zagtitu.
Stvari od opéeg interesa, a koje nisu istovremeno opéa
dobra, kao §to su npr. gradevinska zemljista, poljoprivredna
zemljidta, Sume i Sumska zemljiSta, za§tiéeni dijelovi
prirode, biljni i Zivotinjski svijet, stvari od kultumnog,
historijskog i ekolotkog znataja, mogu biti objektom prava
vlasnidtva i drugih stvamih prava.
Vlasnici i nosioci drugih stvarnih prava na dobrima od
opéeg interesa duZni su vrsiti svoja prava u skladu sa nagi-
nom upotrebe i koristenja, propisanim posebnim zakonima.
Posebnim zakonom se propisuje da li vlasnici dobara od
opéeg interesa imaju pravo na naknadu za ograniZenja koja
trpe i pod kojim uvjetima.
Ako je vlasnik u pogledu neke svoje stvari podvrgnut
ograni¢enjima radi zastite interesa i sigurnosti Federacije
Bosne i Hercegovine (u daljem tekstu: Federacija), kantona
ili jedinica lokalne samouprave, prirode, ljudskoga okolisa
ili zdravlja ljudi, koja od njega, ali ne i od svih ostalih
vlasnika takvih stvari, zahtijevaju tezu Zrtvu, ili ga inace
dovode u polozaj nalik na onaj u kojem bi bio da je izvriena
eksproprijacija onda on ima pravo na naknadu kao za
oduzimanje vlasni§tva, a §to ¢e se urediti posebnim
zakonom.
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Clan 9.
Stvar i njezine pripadnosti
Nosilac prava vlasniitva ili drugog stvarnog prava na nekoj
stvari, ima to pravo i na svim dijelovima stvari, na svemu 3to je s
njom srazmjerno trajno spojeno (prirast), na neodvojenim
plodovima kao i na pripacima, ako zakonom nije drugadije
odredeno.
Clan 10.
Dijelovi stvari

(1) Dio stvari koji se nc moze od nje fizitki odvojiti bez
uniitenja ili bez o¥teéenja same stvari (bitni dio), ne moZe
biti samostalni objekt prava viasnitva ili drugih stvamih
prava, osim ako je zakonom drugagije odredeno.

(2) Dio stvari koji se moZe fizitki odvojiti bez unidtenja ili
oiteéenja same stvari (nebitni dio) mozZe biti i predmet
prava druge osobe.

(3) Posebno pravo na nebitnom dijelu stvari prestaje, ukoliko
trea savjesna osoba pribavi pravo vlasniStva na cijeloj
stvari,

(4) Savjesnom osobom smatra se osoba koja u trenutku sticanja
prava vlasni§tva nije znala niti je mogla znati da na dijelu
stvari postoji pravo vlasni§tva ili drugo stvamo pravo.
Smatra se da je sticalac znao da odredeno pravo postoji
ukoliko je to pravo bilo upisano u odgovarajuéi javni
registar.

(5) Stvar se moZe, bez obzira na fizitku djeljivost, pravno
dijeliti na dijelove kojima je veli¢ina ralunski odredena
njihovim srazmjerom prema cijeloj stvari (idealni dijelovi),
ako nije nedto drugo odredeno.

(6) Odvajanjem dijela stvari ne prestaju prava koja su na njoj
postojala, osim ako zakon ne odreduje drugatije.

Clan 11,
Pripadak stvari

(1) Pripadak (pertinencija) je pokretna stvar koju je vlasnik
namijenio da kao sporedna stvar trajno sluZi namjeni glavne
stvari, a koja stoji u takvom prostomom odnosu prema
glavnoj stvari da omogucava ispunjenje te namjene.

(2) Pripadak slijedi pravnu sudbinu glavne stvari, ako nije
drugatije odredeno.

(3) Privremeni prestanak sluZenja pripatka namjeni glavne
stvari ne oduzima pripatku to svojstvo.

(4) Masine ili sli¢ni uredaji namijenjeni proizvodnoj, poljo-
privrednoj ili drugoj djelamosti kojoj je trajno namijenjena
sama nekretnina kao glavna stvar a nisu u nju ugradene,
smatraju se pripatkom ako trajno sluze namjeni glavne
stvari, pod uvjetom da na tim stvarima ne postoje prava
tre¢ih osoba koje su upisane u odgovarajuéi javni registar.

Clan 12.
Plodovi

(1) Plodovi su stvari koje jedna stvar daje prirodno ili
posredstvom netijega rada, kao i sve drugo ito ona daje s
obzirom na svoju namjenu.

(2) Plodovi su i prinosi koje jedna stvar ili pravo daje
periodiéno i bez unistenja njene sustine (prirodni plodovi)
kao i prinosi koje stvar ili pravo daje na osnovu nekog
pravnog odnosa (civilni plodovi).

(3) Plodovi pripadaju onome kome pripada stvar ili pravo koje
ih donosi, ako zakonom ili pravnim poslom nije drugatije
odredeno.

(4) Ko je duzan predat plodove stvari ili prava moZe
zahtijevati naknadu trogkova, koje je imao radi dobijanja
plodova, ako bi takve trodkove imao i dobar domadcin.
Visina naknade ne moZe premasiti vrijednost plodova koje
je duzan predati.

Clan 13.
Plodovi Zivotinje
(1) Plodovi Zivotinje i sve koristi od nje pripadaju njezinom
vlasniku.
(2) Onaj &ija je Zivotinja oplodila tudu Zivotinju nema pravo na
plod, ni na nagradu, osim ako je nefto drugo odredeno
zakonom ili uobiéajeno.

Clan 14,
Posebno o nekretninama

(1) Trava, drveée i plodovi sastavni su dijelovi zemljidta, dok
se od njega ne odvoje.

(2) Nisu dijelovi zemljiita one zgrade i druge gradevine, koje
su trajno povezane s tim zemljiStem ako ih od njega pravno
odvaja stvamo pravo koje svojem nosiocu daje ovlaStenje
da na tom tudem zemljidtu ima takvu zgradu ili drugu
gradevinu u svome vlasnistvu (pravo gradenja),

(3) Strojevi i sliéni uredaji koji su tielesno povezani sa
nekretninom ili koji bi se smatrali njenim nebitnim dijelom,
ne smatraju se takvim ve¢ samostalnim stvarima ako je u
odgovarajuéem javnom registru upisano da su objekti prava
trece osobe.

(4) Prava koja postoje u korist neke nekretnine smatraju se
pripadno&¢u te nekretine.

Glava II1
PRAVO STRANIH OSOBA

Clan 15.
Sticanje vlasnistva stranih osoba

(1) Odredbe ovoga zakona primjenjuju se i na strane fizicke i
pravne osobe, osim ako je zakonom ili medunarodnim
ugovorom drugatije odredeno.

(2) Strane osobe stifu pravo vlasnidtva na nekretnini u
Federaciji pod uvjetom reciprociteta, izuzev kada se pravo
stite naslijedivanjem ako zakonom ili medunarodnim
ugovorom nije drugadije odredeno. Pretpostavlja se da
postoji reciprocitet. Listu zemalja s kojima ne postoji
reciprocitet objavljuje Federalno ministarstvo pravde, uz
prethodno  pribavljeno misljenje Ministarstva vanjskih
poslova Bosne i Hercegovine, svake godine najkasnije do
31. januara.

(3) Strane osobe koje nemaju drZavljanstvo Bosne i
Hercegovine ne smatraju se stranim osobama prema ovom
zakonu ako su rodeni u Bosni i Hercegovini ili su njihovi
potomci.

Clan 16.
Ogranidenja sticanja vlasniStva

(1) Strana osoba ne moZe biti vlasnik nekretnine na podruéju,
koje je radi zatite interesa i sigurnosti Federacije, zakonom
progladeno podru¢jem na kojem strane osobe ne mogu
imati pravo vlasnistva.

(2) Ako je strana osoba stekla pravo vlasnitva na nekretnini
prije nego #to je podrudje na kojemu nekretnina leZi
progladeno podru&jem iz stava 1. ovog ¢lana, prestaje pravo
vlasnidtva na toj nekretnini, a strana osoba ima pravo na
naknadu prema propisima o eksproprijaciji.

Dio drugi
PRAVO VLASNISTVA
Glava I
O VLASNISTVU
Clan 17.
Sadrzaj prava vlasnistva

(1) Vlasniitvo je stvarno pravo, koje vlasniku daje ovlastenje
da slobodno i po svojoj volji stvar posjeduje, koristi i da s
njome raspolaZe, a svakoga od toga prava iskljuéi u
granicama odredenim zakonom.
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(2) Svako je duzan da se uzdrzava od povrede prava
vlasnistva druge osobe.

Clan 18.
Opée ogranigenje

(1) Vlasnik je duZan u vr¥enju svog prava postupati obzirno
prema opéim i tudim interesima.

(2) Vlasnik je duZan trpiti zahvat u svoju stvar ukoliko je
zahvat potreban radi otklanjanja Stete koja nekome
neposredno prijeti, a koja je nesrazmjerno veéa od one Stete
koja za vlasnika proizlazi iz zahvata.

(3) Vlasnik nekretnine je duZan trpiti zahvate u svoju stvar
poduzete na tolikoj visini ili dubini koje isklju€uju
opravdanje vlasnika da zabrani te zahvate.

Clan 19.
Posebna ograni¢enja
Vlasnik stvari ne smije izvriavati svoje pravo vlasnitva
preko granica koje su svim vlasnicima takvih stvari postavljene
na osnovu ovog ili posebnog zakona radi zaltite interesa i
sigurnosti drzave, prirode, ljudske sredine i zdravlja ljudi.
Clan 20.
Ogranienja prava vlasnidtva na temelju zakona
Pravo vlasniStva moZe u javnom interesu biti oduzeto ili
ograniéeno uz naknadu, u skladu sa zakonom.

Clan 21.
Ogranitenja prava vlasni§tva na osnovu pravnog posla

(1) Vlasnik moZe u svaku svrhu koja nije zabranjena svoje
pravo ograniiti ili opteretiti.

(2) Ako vlasnik pravnim posiom odredi zabranu otudenja ili
optereéenja nekretnine ta zabrana djeluje prema tre¢ima
samo ako je upisana u zemlji$nu knjigu.

(3) Ogranitenje prava vlasniftva na pokretninama radi
osiguranja trazbine djelovat ¢e prema tre¢oj osobi ako je to
ogranienje upisano u odgovarajuci javni registar ili ako je
tre¢a osoba za njega znala.

Clan 22.
Posebno o vlasni$tvu osoba javnog prava

(1) Pravne osobe javnog prava (opéina, grad, kanton, entitet,
drzava, javno preduzede, ustanove i dr.) koje su nosioci
prava vlasni$tva imaju kao vlasnici u pravnim odnosima
jednak poloZaj kao i drugi vlasnici.

(2) Nekretninama u vlasni$tvu osoba javnog prava raspolaie,
upravlja i koristi ih tijelo koje je za to nadleZno na osnovu
zakona.

Clan 23.
Sticanje vlasnistva

(1) Pravo vlesniitva sti¢e se na osnovu pravnog posla, zakona,
odluke suda ili drugog nadleznog organa i nasljedivanjem,
uz ispunjenje pretpostavki propisanih zakonom.

(2) Pravnim poslom sticalac prava vlasni§tva ne moze steéi to
pravo u veéem obimu od onog kojeg je imala osoba od koje
je to pravo steteno, osim kad sticanje vlasni§tva u dobroj
vjeri uZiva zastitu.

(3) Pravo vlasni$tva na osnovu zakona sti¢e se ispunjenjem
zakonom predvidenih pretpostavki. Ako nije $ta drugo
zakonom odredeno, sticanjem vlasni3tva na osnovu zakona
prestaju sva stvarna prava koja su do tada postojala na
odnosnoj stvari, osim onih za koje je sticalac znao da
postoje ili je to morao znati.

(4) Odlukom suda ili drugoga tijela sti¢e se vlasniStvo u
sluéajevima odredenim zakonom, a na nain i pod
pretpostavama  odredenim zakonom. Sticanjem prava
vlasni§tva odlukom suda ili drugoga tijela ne prestaju
stvarna prava koja su drugim osobama pripadala na
odnosnoj stvari, osim onih za koje je to odredeno tom

odlukom ili zakonom, te onih koja po naravi stvari ne mogu
dalje postojati.

(5) Nasljednik stite viasnistvo nasljedenih stvari u trenutku
smrti ostavioca, ako zakonom nije drugacije odredeno.
Sticanjem prava vlasnidtva nasljedivanjem ne prestaju
stvarna prava koja su drugim osobama pripadala na
odnosnoj stvari, osim onih za koja je to odredeno zakonom
ili koja po naravi stvari ne mogu dalje postojati. Sve $to je
odredeno za nasljedivanje, vrijedi na odgovarajuci nacin i
za svako sveopée sljedniitvo (univerzalnu sukcesiju).

Clan 24.
Sticanje prava vlasnidtva na osnovu zakona
Po samom zakonu pravo vlasnidtva stiCe se stvaranjem nove
stvari, spajanjem, mije$anjem, odvajanjem plodova, sticanjem od
nevlasnika, okupacijom, dosjelodéu i u drugim slu¢ajevima
odredenim zakonom.

Glava 11
SUVLASNISTVO I ZAJEDNICKO VLASNISTVO
1. Suvlasni$tvo

Clan 25.
Pojam
(1) Suvlasni$tvo postoji kada dvije ili vie osoba imaju pravo
vlasni§tva na istoj stvari svaki prema svom udjelu
srazmjerno cjelini (idealni dio).
(2) Ako suvlasnizki dijelovi nisu odredeni pretpostavlja se da
su jednaki.
Clan 26.
Idealni dio stvari
(1) Suvlasnik je vlasnik onog idealnog dijela stvari koji
odgovara njegovom suvlasni¢kom dijelu, pa u odnosu na taj
dio ima sva ovlatenja koja pripadaju vlasniku, ako ih, s
obzirom na prirodu idealnog dijela, moZe izvriavati.
(2) Idealni dio stvari se u pravnom prometu smatra
samostalnom stvari.

Clan 27.
Koristenje i raspolaganje stvari

(1) Suvlasnik ima pravo da stvar posjeduje i da se njome koristi
srazmjerno svom idealnom dijelu, ne povredujuéi prava
ostalih suvlasnika. Suvlasnik moZe raspolagati svojim
dijelom bez saglasnosti ostalih suvlasnika.

(2) Kad suvlasnik nekretnine prodaje svoj dio, ostali suvlasnici
imaju pravo pre¢e kupovine, osim ako ovim zakonom nije
drugacije odredeno.

(3) Suvlasnik koji ima namjeru prodati svoj suvlasnitki dio
duzan je putem preporutene podilike po pravilima
parniénog postupka o dostavi ili putem notara obavijestiti
druge suvlasnike o tome navodeéi tacne zemljidnoknjizne 1
katastarske podatke nekretnine, cijenu 1 ostale uvjete
prodaje.

(4) Ako ponudeni suvlasnici ne obavijeste ponudioca na isti
naéin na koji je ufinjena ponuda u roku od 30 dana od dana
prijema ponude o prihvatu ponude, suvlasnik moZe prodati
svoj dio drugoj osobi, ali ne po niZoj cijeni ili povoljnijim
uvjetima.

(5) Ako suvlasnik ne izvrii prodaju svog suvlasni¢kog dijela u
roku od %est mjeseci po isteku roka za prihvatanje ponude,
duzan je u slu¥aju ponovne prodaje da postupi po
odredbama stava 3. ovog ¢lana.

(6) Ako suvlasnik ne ugini ponudu ostalim suvlasnicima u
skladu sa odredbama st. 3. i 5. ovog ¢&lana, odnosno ako
nakon uéinjene ponude proda trecoj osobi svoj suvlasni¢ki
dio pod povoljnijim uvjetima, suvlasnici koji imaju pravo
prede kupovine mogu sudskim putem zahtijevati da se
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ugovor poniiti i da se njima pod istim uvjetima prenese
vlasni§tvo na predmetnom suvlasni¢kom dijelu.

(7) Tuzba iz stava 6. ovog &lana moZe se podnijeti u roku od 30
dana od dana kada je nosilac prava pre¢e kupovine saznao
za prodaju i uvjete prodaje, a najkasnije u roku od jedne
godine od dana zakljuéenja ugovora.

(8) Pravo prece kupovine suvlasnika je isklju¢eno ako se radi o
nekretnini koja je po kulturi u katastru odnosno zemljisnim
knjigama oznagena kao pristupni ili prilazni put.

Clan 28.
Suposjed stvari
(1)  Svaki suvlasnik ima pravo na suposjed stvari.
(2) Suvlasnici mogu odlugiti da ¢e medusobno podijeliti posjed
stvari i izvr$avanje svih ili nekih suvlasnitkih ovladtenja.
Ova odluka, kao i njen opoziv ili izmjena, spada u poslove
redovnog upravljanja.

Clan 29.
Izvriavanje prava vlasnidtva na cijeloj stvari

(1)  Plodovi i druge koristi od cijele stvari, kao i tro8kovi i tereti,
dijele se medu suvlasnicima srazmjemo veliini njihovih
suvlasni¢kih dijelova, ako se drugatije ne sporazumiju.

(2) Suvlasnik ima pravo u svako doba zahtijevati da se poloZe
raguni i da se podijele sve koristi od cijele stvari.

(3) Suvlasnik nekretnine ima pravo u svako doba zahtijevati da
se u korist njegova suvlasnitkoga dijela nekretnine osnuje
vlasni§tvo odredenoga posebnoga dijela (etazno vlasniStvo /
vlasnigtvo na posebnom dijelu nekretnine), ako su ispunjene
pretpostavke pod kojima se ono moZe osnovati.

Clan 30.
Pravo na upravljanje

(1) Suvlasnik ima pravo da uCestvuje u odluéivanju o svim
pitanjima koja se ti¢u stvari koja je u suvlasnistvu zajedno
sa ostalim suvlasnicima.

(2) Ako neki suvlasnik preduzme posao na stvari koja je u
suvlasni$tvu bez saglasnosti ostalih suvlasnika, primjenjivat
ée se pravila o poslovodstvu bez naloga.

Clan 31.
Poslovi redovnog upravljanja

(1) Za preduzimanje poslova redovnog upravljanja potrebna je
saglasnost suvlasnika &ji dijelovi &ine vise od jedne
polovine.

(2) Ako se ne postigne potrebna saglasnost, a preduzimanje
posla je neophodno za redovno odrzavanje stvari, svaki
suvlasnik ima pravo zahtijevati da o tome odluéi sud u
vanpami&nom postupku.

Clan 32.
Poslovi vanrednog upravljanja

(1) Za preduzimanje poslova koji prelaze okvir redovnog
upravljanja (promjena namjene stvari, izdavanje stvari u
zakup, zasnivanje hipoteke na cijeloj stvari, zasnivanje
sluznosti, veée popravke ili prepravke stvari koje nisu
nuwine za odrfavanje, i sl.) potrebna je saglasnost svih
suvlasnika.

(2) Ako postoji sumnja, smatra se da posao prelazi okvire
redovnog upravljanja.

(3) Ako se ne postigne saglasnost svih suvlasnika, a za
preduzimanje posla postoje naroito opravdani razlozi,
svaki suvlasnik ima pravo zahtijevati da o tome odlugi sud.

Clan 33.
Prava suvlasnika na osiguranje
Suvlasnik protiv &ije je volje veéina odlutila da se neki
posao preduzme, ili je to odlugio sud, ima pravo da zahtijeva
osiguranje za buduu §tetu. Suvlasnik koji je obavezan dati

osiguranje svoju obavezu ispunjava davanjem zaloga ili

jamstvom.

a) Upravnik

Clan 34.
Prenos prava upravljanja

(1) Suvlasnici mogu saglasno povjeriti upravljanje sa stvari
odredenoj osobi kao upravniku, koja ¢e djelovati kao njihov
punomotnik. Za upravnika moZe biti izabran jedan ili
nekoliko suvlasnika, a upravljanje moZe biti povjereno i
drugoj poslovno sposobnoj fizi¢koj ili pravnoj osobi.

(2) Za suvlasnika koji posjeduje stvar u suvlasnidtvu ili neki
njen samostalni dio na osnovu odluke suvlasnika kojom su
medusobno podijelili posjed stvari i izvrSavanje suvlas-
ni¢kih ovladtenja, smatra se da mu je povjereno redovno
upravljanje stvari odnosno samostalnog dijela stvari, ako
sporazumom izmedu suvlasnika nije drugagije odredeno.

(3) Ako se suvlasnici ne mogu dogovoriti o postavljanju i
ovlaitenjima upravnika, svaki suvlasnik ima pravo
zahtijevati da o tome odluéi sud u vanpami¢nom postupku.

Clan 35.
Pravni polozaj upravnika

(1) Upravnik je nalogoprimac suvlasnika, pa se, ukoliko
suvlasnici ne odrede drugadije, u odnosu na njegova prava,
duznosti i prestanak njegovih ovlaitenja primjenjuju
odgovarajuéa pravila o nalogu, s tim §to:

1) suvlasnici koji zajedno imaju vecinu suvlasnickih
dijelova mogu dati otkaz upravniku, uz otkazni rok od
tri mjeseca;

2) suvlasnici koji zajedno imaju veéinu suvlasnickih
dijelova, mogu upravnika smijeniti u svako doba ako
za to postoji vaZan razlog. Ako upravnik grubo zane-
maruje svoje duznosti, sud ¢e ga smijeniti na zahtjev
bilo kojeg suvlasnika i odrediti drugog upravnika.

(2) Upravnik je ovlasten dati otkaz uz otkazni rok od tri
mjeseca.

(3) Kad upravniku prestane ovlastenje odlukom suvlasnika kot
za takvu odluku nisu imali saglasnost svih suvlasnika, ti
suvlasnici su duzni da preduzmu neophodne mjere da se, do
donosenja odluke o daljem upravljanju, sa stvari upravlja s
painjom dobrog domaéina, za $ta odgovaraju ostalim
suvlasnicima.

b) Zastita suvlasniftva

Clan 36.
Zahtjevi suvlasnika

(1) Svaki suvlasnik ima pravo da postavlja drugim suvlasni-
cima one zahtjeve koji proizlaze iz njegova suvlasnitva.

(2) Suvlasnik ima pravo postavljati protiv svakoga one zahtjeve
koje moze staviti vlasnik stvari, ali predaju cijele stvari u
posjed moZe zahtijevati od treega prema pravilima o
nedjeljivim obavezama.

¢) Razvrgnuée suvlasniStva

Clan 37.
Potpuno ili djelomiéno razvrgnuce

(1) Suvlasnik ima pravo zahtijevati potpuno ili djelomi¢no
razvrgnuée suvlasnidtva, ako je moguce i dopusteno, a to
prava ne zastarijeva.

(2) Pravni posao kojim se suvlasnik unaprijed trajno odride
prava na razvrgnuée suvlasnistva je nistav. Suvlasnici mogu
jednoglasno odluiti da se u roku, koji ne moze biti duzi od
3 (tri) godine, ne moZe traZiti razvrgavanje suvlasni§tva.

(3) Suvlasnici sporazumno odreduju natin diobe u granicama
moguéega i dopudtenoga (dobrovoljno razvrgavanje).
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Clan 38.
Sudsko razvrgnuce

(1) U slutaju kada suvlasnici ne mogu posti¢i sporazum o
nadinu razvrgnuéa suvlasni§tva o tome ¢e odlu¢iti sud u
vanpamniénom postupku, na zahtjev bilo kojeg suvlasnika
(sudsko razvrgnuce).

(2) Ako je dioba stvari nemoguéa ili je moguéa samo uz znatno
smanjenje vrijednosti stvari, sud ¢e odluditi da se dioba
izvr§i prodajom stvari na javnoj draZbi ili na drugi prikladan
natin, a dobiveni iznos podijeliti srazmjerno suvlasnickim
dijelovima (civilna dioba).

(3) Ako ne uspije ni dioba prodajom stvari, sud moZe stvar
dosuditi u vlasni§tvo jednom ili vise suvlasnika, uzimajuéi u
obzir veli¢inu njihovih suvlasni¢kih dijelova, njihove potre-
be i druge okolnosti, uz obavezu isplate naknade trZisne
vrijednosti ostalim suvlasnicima, srazmjerno njihovim
dijelovima.

(4) Suvlasniku kome je diobom pripala cijela stvar ili dio stvari
ostali suvlasnici jam&e za pravne i fizicke nedostatke stvari
do visine vrijednosti svojih suvlasni¢kih dijelova prema
pravilima obligacionog prava.

Clan 39.
Razvrgnuée suvlasni§tva na nekoliko stvari

(1) U postupku razvrgnuéa suvlasnicke zajednice, sud moze na
zahtjev svakoga suvlasnika odlutiti da, umjesto dijela u
svakoj pojedinoj stvari, svakom od njih pripadne odredena
stvar ili skupina stvari, srazmjerno suvlasni¢kim dijelovima,
uzimajuéi u obzir njihove potrebe.

(2) Ako stvari koje diobom pripadnu pojedinom suvlasniku
prelaze vrijednost njegova suvlasni¢koga dijela, taj suvlas-
nik duZan je platiti razliku ostalim suvlasnicima, prema
pravilima o civilnoj diobi.

Clan 40.
Razvrgnuée uspostavom etaznog vlasnistva
Suvlasnici mogu saglasno odluciti da ¢e umjesto diobe

nekretnine svoja suvlasnika prava ograniliti tako $to e s

odredenim idealnim dijelom povezati vlasni§tvo posebnoga dijela

suvlasnitke nekretnine (uspostaviti etazno vlasnistvo), ako je
takva dioba moguéa.

Clan 41,
Trogkovi razvrgnuéa
Tro$kove razvrgnuéa snose suvlasnici srazmjerno svojim
suvlasni¢kim dijelovima, osim ako zakon ili njihov sporazum
odreduju drugatije.
Clan 42,
Tuda prava

(1) Razvrgnuée ne moZe biti na 3tetu prava treih osoba.

(2) Sva zaloZna prava, sluZnosti i druga stvama prava koja su i
prije razvrgnuéa teretila nepodijeljenu stvar mogu se
izvravati kao i do diobe.

2. Zajednitko vlasni§tvo

Clan 43.
Neodredenost udjela u vlasnitvu

(1) Zajedni¢ko vlasni§tvo je vlasnistvo dvije ili vise osoba
(zajedniari) na istoj stvari &iji udjeli nisu odredeni, ali su
odredivi.

(2) Kad je stvar u zajednitkom vlasnidtvu, nema uticaja
ginjenica da je u zemlji$nim knjigama ili u drugim javnim
registrima ta stvar upisana kao vlasnidtvo samo nekog od
zajedniGara, osim prema tre¢im osobama &ije se povjerenje
u prometu Stiti.

(3) U sumnji da li je stvar u suvlasnidtvu ili zajednitkom
vlasnidtvu, smatra se da postoji suvlasnistvo.
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Clan 44.
Udio zajedni¢ara

Zajedni¢ar moZe svoj udio u zajedni¢kom vlasnidtvu
pravnim poslom prenijeti u cijelini ili djelomi¢no samo na
drugog zajedniéara.

Udio koji zajednidar ima u zajednickom vlasnidtvu prelazi
na njegove nasljednike.

Zajedni¢ar odgovara za dugove do visine svog udjela u
zajednickom vlasnidtvu.

Clan 45.
Izvr¥avanje zajedniCkog vlasnistva

Zajednitar je ovlalten da izvr3ava sva vlasnitka prava na

zajednickoj stvari samo zajedno sa svim ostalim

zajednifarima, ako neSto drugo nije odredeno ovim ili

drugim zakonom ili sporazumom zajednicara,

Plodovi i druge koristi od zajednitke stvari jednako

pripadaju svim zajednitarima.

Troskove i terete koji se odnose na zajedni¢ku stvar snose

zajedniari solidamno.

Svaki je zajednifar ovlasten da trazi da se zajednicko pravo

vlasniitva na nekretnini upise u zemlji¥ne knjige.

Clan 46.
Upravljanje zajednitkom stvari

Zajednidar ima pravo da uZestvuje u odluéivanju o svemu

§to se tie stvari koja je u zajednitkom vlasnidtvu

(upravljanje sa stvari) zajedno s ostalim zajedni¢arima.

Zajednidari zajedni¢kom stvari upravljaju zajednicki,

donoseéi sve odluke sporazumno, ako odlu¢ivanje nije

povjereno upravitelju.
Clan 47.
Raspolaganja zajednitkom stvari

Zajednitkom stvari zajedniari raspolaZu zajednitki. Poje-

dini zajednidar moZe raspolagati sa stvari samo na osnovu

ovlastenja, koju su mu za to dali svi ostali zajedniari.

Izuzetno, radi zadtite povjerenja u pravnom prometu, treca

osoba moZe, na osnovu pravnoga posla, koji nije sklopljen

sa svim zajedniarima, ste¢i pravo vlasni$tva i to:

1. na pokremoj stvari - ako je stvar pribavila na osnovu
naplatnog pravnog posla, i ako je postupala u dobroj
vjeri,

2. na nekretninima - ako vlasni§tvo nije bilo upisano u
zemljidnim knjigama kao zajednitko i ako je
postupala u dobroj vjeri.

Odredbe stava 2. ovoga &lana na odgovarajuéi se natin

primjenjuju i na sticanje drugih stvarnih prava na

zajednickoj stvari.
Clan 48.
Zaktita

Zajedni¢ar ima pravo da postavlja ostalim zajednidarima

one zahtjeve koji proizilaze i iz njegova zajednitkoga

vlasniStva.

Zajednitar ima pravo da postavlja protiv svakoga one

zahtjeve u vezi sa zajednitkom stvari koje moZe postaviti

vlasnik stvari, s tim da predaju cijele stvari u posjed moZe
zahtijevati od treée osobe samo prema obaveznopravnim
pravilima o nedjeljivim obavezama.
Clan 49.
Pravo na diobu

Zajedniéar je ovlasten zahtijevati da se zajednicko vlasni-

§tvo podijeli na nadin da se odredi suvlasnitki dio koji mu

pripada na imc njcgova udjcla u zajedni¢kom vlasniStvu,

ako to nije protivno zakonu. Ovo pravo ne zastarijeva.

Odredivanjem  suvlasnickog dijela zajednitari postaju

suvlasnici, Ukoliko je vie zajedniara, a samo jedan
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zajednitar zatrazi odredivanje suvlasnickog dijela on
postaje suvlasnik s ostalim zajedniarima, koji u preostalom
dijelu ostaju zajednicki vlasnici.

(3) Velitina suvlasnickoga dijela koji ¢e diobom pripasti
dotadasnjem zajednifaru odreduje se sporazumom svih
zajedni¢ara. U nedostatku sporazuma smatrat e se da su
udjeli zajednidara jednaki. Zajednitar koji smatra da je
njegov udio veéi moZe zahtijevati da sud utvrdi veli¢inu
njegovog udijela.

(4) Sud odlutuje o velidini suvlasni¢koga dijela prema
mjerilima koja za odredivanje veli¢ine udjela zakon
postavlja za odredeni sludaj zajednitkoga vlasniStva.

(5) Kad zakon zabranjuje diobu zajednicke stvari, ta se zabrana
odnosi iskljuéivo na fizitku diobu stvari, ako izri¢ito nije
postavljena zabrana i za diobu odredivanjem suvlasni¢kih
dijelova, ili za druge na€ine diobe.

Clan 50.
Pravo tre¢ih osoba na diobu
Osobe koje imaju pravo zahtijevati da se zajednitko
vlasni§tvo podijeli odredivanjem suvlasnitkog dijela odredenog
zajednidara na ime njegovog dijela u zajedni¢kom vlasniStvu su:
1)  vjerovnici u odnosu na dijelove njihovih duznika,
2) nasljednici u odnosu na ostaviogev dio,
3)  svaka osoba u odnosu na bilo kojega zajednitara ko za
to ima pravni interes.
Clan 51.
Shodna primjena pravila o suvlasnistvu
Na zajedniko vlasni§tvo shodno se primjenjuju odredbe o
suvlasnidru ako ovim ili drugim zakonom nije drugatije
odredeno, niti drugo proizlazi iz prirode zajednickog vlasnistva.

Glava III

PRAVO VLASNISTVA NA NEKRETNINAMA

1. Sticanje prava vlasniftva na nekretninama

Clan 52.
Pravni osnovi sticanja

(1) Sticalac prava vlasnidtva na nekretnini na osnovu zakona,
nasljedivanja, pravosnaZne odluke suda ili konaéne odluke
drugog nadleznog organa, ovlasten je zahtijevati upis
stefenoga prava vlasni$tva u zemljisne knjige.

(2) Pravo vlasnidtva stefeno na osnovu nasljedivanja, zakona,
odlukom suda ili drugog nadleznog organa ne moZe se
suprotstaviti pravu treée savjesne osobe koja je postupajuci
sa povjerenjem u zemlji¥ne knjige podnijela zahtjev za upis
svoga prava prije nego je osoba koja je stekla prave
vlasni§tva na osnovu nasljedivanja, zakona odluke suda ili
drugog nadlefnog organa zatraZila upis svog prava.

a) Sticanje na osnovu pravnog posla

Clan 53.
Sticanje uknjizbom

(1) Pravo vlasni$tva na nekretninama na osnovu pravnog posla
stite se uknjizbom u zemljisnu knjigu ako zakonom nije
drugadije odredeno.

(2) Pravni posao iz stava 1. ovog ¢lana zaklju€uje se u obliku
notarski obradene isprave.

(3) Vlasnidtvo se prenosi na osnovu valjano ofitovane volje
zemljisnoknjiznog vlasnika usmjerena na to da njegovo
vlasni¥tvo prede na sticaoca (clausula intabulandi). Ova
izjava volje moZe biti data u pravnom poslu koji je
upravljen na prijenos vlasniStva ali moZe biti data i u
posebnoj ispravi, u kojem sluéaju ta isprava mora biti
notarski obradena.

(4) Provedena uknjizba djeluje od trenutka kad je sudu bio
podnesen zahtjev za uknjiZbu.

Clan 54.
Sticanje predbiljezbom

(1) Ako nisu ispunjene sve pretpostavke koje pravila
zemljisnoknjiznog prava zahtijevaju za uknjizbu prava
vlasni§tva, moZe se traZiti predbilje?ba sticanja prava
vlasnidtva.

(2) Predbiljezbom ée vlasnijtvo biti steeno pod uvjetom
naknadnog opravdanja predbiljezbe. Opravdanjem se
predbiljezba pretvara u uknjiZbu, s u¢inkom od ¢asa kad je
prijedlog za predbiljeZbu bio podnesen.

(3) Predbiljezba izvriena zbog toga $to isprave ne sadrie sve
elemente za upis prava ili kada je prijenos vlasnidtva
uvjetovan ispunjenjem odredenih pretpostavki, opravdana
je naknadnim podnoSenjem potpunog zahtjeva za upis
prijenosa vlasniitva na sticaoca ili ispunjenjem drugih
propisanih pretpostavki u odredenom roku.

(4) Ako je predbiljezba zahtijevana zbog nedostatka clausule
intabulandi  predbiljezba se  smatra  opravdanom
podno3enjem clausule intabulandi.

Clan 55.
Zagtita povjerenja u zemljisne knjige

(1) Smatra se da zemlji¥na knjiga istinito i potpuno odrzava
Einjeniéno i pravno stanje nekretnine, pa ko je u dobroj vjeri
postupio s povjerenjem u zemlji¥ne knjige, ne znajuéi da
ono §to je u njih upisano potpuno ili da je razlitito od
izvanknjiznog stanja, uziva u pogledu toga sticanja zastitu
prema odredbama zakona. U pogledu Einjeniénog stanje
nekretnine smatra se da je zemljidna knjiga istinita i
potpuna ukoliko je zemljisna knjiga uspostavljena na
osnovu podataka novog premijera.

(2) Sticalac je bio u dobroj vjeri ako u trenutku sklapanja
pravnog posla, a ni u trenutku kad je zahtijevao upis, nije
znao niti je s obzirom na okolnosti imao dovoljno razloga
posumnjati u to da stvar pripada otudivaocu.

(3) Nedostatak dobre vjere ne moze se predbaciti nikome samo
iz razloga §to nije istraZivao izvanknjiZno stanje.

Clan 56.
Dijelovanje povjerenja u istinitost i potpunost

(1) Sticalac upisom stiée nekretninu kao da je sti¢e od njezina
vlasnika, ako istu, postupajuéi s povjerenjem u zemljisnu
knjigu, stekne u dobroj vjeri od osobe koja je bila upisana
kao vlasnik te nekretnine iako to nije bila.

(2) Sticalac koji je, postupajuéi s povjerenjem u zemljisne
knjige, u dobroj vijeri stekao pravo vlasniStva nekretnine,
stekao je tu nekretninu kao da na njoj ne postoje tuda prava,
tereti ni ograniZenja koja u tom trenutku nisu bila upisana,
niti je iz zemljignih knjiga bilo vidljivo da je zatraZen njihov
upis, osim ako zakonom nije drugatije odredeno.

(3) Brisovna se tuzba moZe podi¢i u rokovima u kojima se
moZe ostvarivati osporavanje pravnog osnova upisa, ali se
ne mose podi¢i ukoliko je savjesna treca osoba
pouzdavajuéi se u zemljidnu knjigu upisala svoje pravo.

Clan 57.
Visestruko ugovaranje otudenja

(1) U sludaju da je vise osoba zakljutilo sa vlasnikom pravne
poslove radi sticanja vlasnidtva iste nekretnine, vlasniStvo
¢éc steéi ona osoba, koja jc kao savjcsna prvo podnijcla
zahtjev za upis u zemlji$nu knjigu. ako su ispunjene i ostale
pretpostavke za sticanje  vlasniftva. Savjesnost mora
postojati u trenutku podno3enja zahtjeva za upis.

(2) Ukoliko je jedna od vie osoba, koje su s vlasnikom
zakljudile pravni posao radi sticanja vlasniStva iste
nekretnine podnijela zahtjev za upis u zemljisnu knjigu,
odnosno ishodila upis u svoju korist, a pri tome bilo
nesavjesna, savjesna osoba ima pravo u roku od tri godine
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od izvrienog upisa podnijeti tuzbu kojom traZi brisanje
neispravnog upisa i uknjizbu prava vlasniStva u svoju
korist, kao i izvr§iti zabiljeZbu spora u svoju korist. Ovo se
pravo ne moZe vrditi protiv tre¢e savjesne osobe koja je,
pouzdavajuéi se u zemljisnu knjigu, stekla neko pravo.

b) Sticanje na osnovu zakona
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Clan 58,
Sticanje dosjeloséu

Samostalni posjednik sti¢e dosjelo§¢u pravo vlasniStva na
nekretnini, ako mu je posjed zakonit i savjestan, a nije
pribavljen silom, prijetnjom ili zloupotrebom povjerenja,
protekom deset godina neprekidnoga posjedovanja.
Samostalni posjednik nekretnine, &iji je posjed savjestan,
stiée dosjeloséu vlasnidtvo na nekretnini protekom dvadeset
godina neprekidnog posjedovanja.
Vrijeme potrebno za dosjelost poéinje teci onoga dana kad
je posjednik stupio u samostalni posjed stvari, a zavrava se
istekom posljednjeg dana vremena potrebnog za dosjelost.
U vrijeme posjeda uratunava se 1 vrijeme, za koje su
prethodnici sada$njega posjednika neprekidno posjedovali
stvar kao zakoniti i savjesni samostalni posjednici, odnosno
kao savjesni samostalni posjednici.
Uradunavanje vremena je moguée i ukoliko su posjednici
razliditog kvaliteta, pri emu se vrijeme za koje su
posjedovali prethodnici sadadnjeg posjednika preratunava u
vrijeme potrebno za dosjelost.
Smatra se da je nasljednik savjesni posjednik od trenutka
otvaranja nasljedstva i u slutaju kad je ostavilac bio
nesavjestan posjednik, ako se ne dokaZe da je znao ili
morao znati da mu ne pripada pravo na posjed.
Na prekid odnosno zastoj proteka vremena dosjelosti na
odgovarajuéi nadin se primjenjuju odredbe o prekidu,
odnosno zastoju proteka rokova za zastaru potraZivanja.

Clan 59.

Gradenje na tudem zemljiitu

Zgrada koju neko sagradi na tudem zemljitu pripada
vlasniku zemljista.
Viasnik zemljidta ima pravo zahtijevati da mu se preda u
posjed njegovo zemljidte sa zgradom, a graditelj ce mo¢i od
vlasnika traZiti naknadu, po pravilima obligacionoga prava.
Vlasnik zemlji¥ta moZe zahtijevati da nesavjesan graditelj
uspostavi prija$nje stanje ili da otkupi zauzeto zemljiste po
trzisnoj cijeni; u jednom i drugom sluZaju vlasnik zemljista
ima pravo na naknadu $tete po opéim pravilima obaveznog
prava.
Ako je vlasnik zemljifta znao za gradenje, a nije se bez
odgode usprotivio daljnjoj gradnji, savjesnom graditelju
pripada zgrada sa zemljistem koje je potrebno za njenu
redovnu upotrebu, a prijasnji vlasnik zemljista ima pravo
zahtijevati samo naknadu u visini trZidne vrijednosti
zemljista, koja se odreduje prema stanju zemljiSta prije
gradenja, a prema cijenama u vrijeme donoenja odluke
suda.
Ako graditelj nije bio savjestan, zgrada pripada vlasniku
zemljidta i kada se nije bez odgode usprotivio gradnji iako
je znao za gradenje, ali tada vlasnik zemljista nema pravo
zahtijevati uspostavu prijadnjeg stanja.

Clan 60.

Gradnja tudim materijalom

Ako vlasnik zemlji§ta izgradi na njemu zgradu tudim
materijalom, odnosno ako on ili neko drugi ugradi u
nekretninu tudu stvar, koja se ne moze odvojiti bez
nesrazmjerno velikih troskova, vlasnidtvo nekretnine se
proteZe i na ugradenu stvar.

(2) Prava na naknadu vlasnika materijala iz stava |. ovog ¢lana
ureduju se po pravilima obligacionog prava.

Clan 61.
Dogradnja, nadzidivanje, preuredenje i ulaganje

(1) Dogradnjom, nadzidivanjem ili preuredenjem zgrada,
odnosno prostorija u suvlasni¢kim, zajednigkim ili tudim
zgradama, kao i njihovom pregradnjom, ugradnjom ili
ulaganjem u njih na moZe se stei viasnidtvo, ako vlasnik
(suvlasnici, zajednidari) dogradene, nadzidane odnosno
pregradene nekremine nije drugaéije odredio.

(2) Osoba koja je dogradila, nadzidala ili preuredila zgradu,
odnosno prostoriju iz stava 1. ovog ¢lana, ili je ulagala ili
nesto ugradila u takvu zgradu ili prostoriju ima pravo na
naknadu po pravilima obligacionog prava.

Clan 62.
Prekoradenje mede gradenjem

(1) Ako je gradenjem zgrade prekoralena meda, savjesni
graditel] stide pravo vlasni$tva na zahvaéenom zemljistu uz
obavezu isplate trZidne vrijednosti zemljista,

(2) Ako je graditelj bio nesavjestan ili ako se vlasnik zahva-
Senog zemljista bez odgode usprotivio gradnji, vlasnik
zemljidta moZe zahtijevati uspostavu prijaSnjeg stanja i
naknadu §tete ili ustupiti zemljiSte graditelju uz isplatu
trzi¥ne vrijednosti,

Clan 63.
Gradenje na tudem pravu gradenja
Kad je gradeno na tudem zemlji¥tu optere¢enom pravom
gradenja, nosiocu tog prava pripadaju prava i obaveze vlasnika
zemljidta iz &lana 59. (gradenje na tudem zemljidtu) i ¢lana 62.
(prekoratenje mede gradenjem) ovog zakona.

Clan 64.
Sijanje i sadenje
Biljke koje puste korijenje u zemljidtu vlasnistvo su
vlasnika tog zemljista, nezavisno o tome ko je bio vlasnik
sjemena ili sadnice,
Clan 65.
Priradtaj zemljista

(1) Nastane li otok u sredini vodotoka koji nije opée dobro,
tada otok pravno prirasta zemljiftima koja leZe duZ tog
otoka na obje obale po duZini zemljidta, u firinu do polovice
vodotoka, ako posebnim zakonom nije drugatije odredeno.

(2) Ako je otok koji nije opée dobro nastao na jednoj polovici
vodotoka, u cjelini prirasta zemljistu na bliZoj obali.

(3) Odredbe ovog &lana ne primjenjuju se ako otok nastane
presudivanjem vode, diobom vode na vide rukavaca ili ako
zemlji3ta budu poplavljena.

(4) Otrgne li vodotok komad zemljidta i pripoji ga drugom
zemljidtu, vlasnik otrgnutog komada zemljista ima pravo u
roku od godine dana vratiti taj komad zemljista. Ako nakon
isteka roka od godine dana otrgnuti komad zemljista nije
vracen, isti postaje sastavni dio zemljista kojem je pripojen.

(5) Zemlja koju vodotok taloZi na neko zemljiste priradtaj je
toga zemljidta,

(6) O tome ko je stekao pravo vlasniftva u slutajevima
predvidenim u odredbama ¢160. do 65. ovog zakona

odluduje sud.
2. Ogranilenje prava vlasni§tva na nekretninama
Clan 66.
Opée odredbe

(1) Vlasnik nekretnine ima pri izvrSavanju svojih ovlasti iz
prava vlasnidtva obavezu postupiti obzimo prema osobi,
koja je vlasnik neke druge nekretnine, a koja pri tome u
njegovu interesu trpi, propusta ili &ini u pogledu svoje
nekretnine ono 3to je odredeno zakonom (susjedska prava).
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Svoje pravo vlasnici drugih nekretnina mogu ostvarivati u
postupku pred sudom, ako nije predviden drugi put zastite.
Neko trpljenje, propustanje ili Einjenje, koje je predvideno
zakonom, jednako kao i vlasnik ovlaiten je zahtijevati i
onaj, koji nekretninu posjeduje na osnovu prava izvedenog
iz prava vlasnika.

Susjedska prava dopusteno je izvrsavati samo u mjeri i na
nadin da se time $to manje ograniava, opterecuje ili na
drugi nadin uznemirava onoga, koji treba nedto trpjeti,
propustiti ili &initi,

Trpljenje, proputanje i éinjenje, koje se moze zahtijevati od
vlasnika neke nekretnine, moZe se umjesto od njega
zahtijevati od onoga, koji nekretninu posjeduje na osnovu
prava izvedenoga iz prava vlasnika.

Ono §to je odredeno za susjedska prava vlasnika nekretnina
vrijedi na odgovarajuci nadin i za vlasnike ostalih nekretni-
na, ukljuujuéi i suvlasnike, na &ijim je suvlasni¢kim
dijelovima uspostavljeno vlasnidtvo posebnoga dijela
nekretnine, ako nije suprotno zakonu ili naravi nekremina.

Clan 67.

Zajednitka ograda
Ograde izmedu susjednih nekretnina (zidovi, plotovi,
ograde, Zivice i druge prepreke) kao i stvari, koje sluze kao
medadni znakovi, suvlasni§tvo su susjeda, osim ako se
dokaze da su vlasni§tvo jednoga susjeda.
Suvlasniltvo stvari, koje sluZe kao zajednicke ograde ili
medasni znakovi, nije dijeljivo dokle god te stvari ne izgube
tu namjenu.
Svaki od susjeda moze upotrebljavati zajednicku ogradu sa
svoje strane do polovine njezine $irine, do te Sirine izgraditi
slijepa vrata ili smjestiti uzidane ormare i sl., ali ne smije
&initi nidta §to bi ogradu dovelo u opasnost ili 5to bi njegova
susjeda sprjetavalo da je on upotrebljava sa svoje strane do
polovine.
Troskove odrzavanja zajednitke ograde snose njezini
suvlasnici na jednake dijelove i solidamo odgovaraju za
Stetu, koja bi trefima nastala zbog toga $to ograda nije
odrzavana u stanju kakvo je uobidajeno s obzirom na
namjenu ograde i ogradene nekretnine, te na mjesne prilike.

Clan 68.
Vlastita ograda

Ograda koja se nalazi isklju¢ivo na nekretnini jednoga
vlasnika, njegovo je vlasniStvo.
Svaki je viasnik duZan s desne strane svog glavnog ulaza,
gledano s puta, ograditi svoj prostor, ako nije drugatije
propisano, niti je drugi mjesni obi&aj.
Vlasnik ograde je duzan odrfavati u dobrom stanju svoju
ogradu i sprijeciti opasnost od nanoSenja Stete susjedu.

Clan 69.
Meda

Ako su medadni znakovi izmedu dvije nekretnine zbog bilo
kakvih okolnosti toliko oSteéeni da bi se moglo dogoditi da
se mede neée moti raspoznati, ili ako se mede vile ne
raspoznaju, ili su sporne, onda svaki od susjeda ima pravo
zahtijevati da sud u vanpamitnom postupku (postupku
uredenja meda) obnovi ili ispravi medu.
Sud éc na licu mjcsta oznaéiti medu medadnim znakovima i
obnoviti ili ispraviti medu prema sporazumu susjeda Cija je
meda u pitanju, a ne bude li postignul sporazum, prema
posljednjem mirnom posjedu, a ne uspije i ga utvrditi —
prema praviénoj ocjeni.
Meda na gradevinskom zemljistu ureduje se u sudskom
vanpamniénom postupku u skladu sa prostorno-planskom
dokumentacijom, a ako to nije moguce onda na osnovu
geodetskog premjera.
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0d trenutka kad je sud medu oznatio medasnim znakovima
smatra se da postoji viasni§tvo do te mede, a ko tvrdi
suprotno, treba to dokazati.
I nakon &to je sud u postupku uredenja meda obnovio ili
ispravio medu, svako moZe 1 parnici dokazivati vlasni§tvo 1
zahtijevati da se u skladu s njim oznagi meda.
Susjed, koji je sudjelovao u postupku uredenja meda, ne
moze to zahtijevati nakon proteka roka od $est mjeseci od
dana pravosnaZnosti odluke donesene u postupku uredenja
meda.

Clan 70.

Stablo na medi

Stablo pripada onome iz Cijega je zemljidta izraslo, bez
obzira na to kuda se ono nadvilo, kamo se proteZe korijenje
i vise grane.
Stablo koje je izraslo na samoj medi u suvlasni§tvu je
susjeda s obje strane mede.
$to je odredeno u pogledu stabla, na odgovarajuéi se naéin
primjenjuje i na drugo rastinje.

Clan 71.

Granje i korijenje

Vlasnik smije iz svog zemljijta istrgnuti Zile i korijenje
tudeg drveéa i ostalog raslinja kao i odsjeci grane tudeg
drveta i dio debla, koji se nalaze u zraénom prostoru iznad
njegove nekretnine i zadrZati ih za sebe, ili se pak sluZiti tim
dijelovima tudeg drveta, ako posebnim zakonom nije nesto
drugo odredeno.
Za et koju su njegovoj nekretnini prouzroéile Zile,
korijenje ili grane tudeg drveéa, a §to se ne bi dogodilo da je
njihov  vlasnik postupao dovoljno obzimo, vlasnik
susjednog zemljidta ima pravo traziti naknadu.
Odredbe iz st. 1. i 2. ovog &lana ne primjenjuju se u sluézju
medusobnog grani¢enja $uma i fumskog zemljista.

Clan 72.

Pristup na tude
Ako na tudu nekretninu dospiju neija Zivotinja, roj péela ili
stvar koja se s njom nije povezala tako da je time prestala
samostalno postojati, onaj &ije su to stvari moZe, u
primjerenom roku pristupiti na tude zemljiste da bi ih uzeo
nazad.
Vlasnik nekretnine moze u slufaju iz stava 1. ovoga &lana
zabraniti pristup na svoju nekretninu jedino ako te stvari
bez odgadanja sam preda njihovu posjedniku.
Ako je od Zivotinje, roja péela i drugih stvari, koje su
dospjele na tudu nekretinu ili od njihova uzimanja ili
vraéanja natrag nastala §teta za vlasnika nekremine na koju
su te stvari dospjele, ili ako su s tim u vezi za vlasnika
nekretnine nastali troskovi koji su bili nuZni, on ima pravo
zadrzati stvar sve dok mu ¥teta i troskovi ne budu u
potpunosti naknadeni.

Clan 73.
Upotreba tude nekretnine radi izvodenja radova

Vlasnik nekretnine, na kojoj je nuZno obaviti radove
potrebne za njenu upotrebu ili koridtenje, moZe priviemeno
upotrijebiti tude zemljiste radi izvodenja radova,
(postavljanja skele i sl.), ako se to na drugi nacin ne moZe
izvesti. Za upotrebu tudeg zemljidta placa se na zahtjev
vlasnika primjerena naknada.

Osoba, koja je upotrijebila tude zemljiste za potrebe iz stava
1. ovoga &lana, duZna je isto, ¢&im prestane potreba za takvu
upotrebu dovesti u stanje, u kojem se nalazila prije toga, i
nadoknaditi podinjenu §tetu po opéim propisima o
odgovornosti za §tetu.
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Clan 74,
Postavljanje vodova i drugih uredaja
Postavljanje vodova i drugih uredaja (elektri¢nih, kanaliza-
cionih, plinovodnih, vodovodnih, toplovednih, telekomunika-
cionih i dr.) na tudoj nekretnini bez pristanka njenog vlasnika,
mogucde je u opéem interesu na osnovu posebnih zakonskih
propisa, a u privatnom interesu prema odredbama o osnivanju
sluznosti vodova i drugih uredaja odlukom suda, ako zakonom
nije drugadije odredeno.
Clan 75.
Potkopavanje tude nekretnine

(1) Vlasniku nije dozvoljeno da kopa svoje zemljiSte ili da &ini
na svojoj nekretnini druge radnje, za koje je razumno
otekivati da bi mogle dovesti u opasnost stabilnost tude
nekretnine,

(2) Vlasnik nekretnine, &ija je stabilnost u opasnosti, moZe
traZiti prestanak radova iz stava 1. ovog ¢lana, ako nisu
preduzete sve mjere, za koje se opravdano moZe otekivati
da ¢e otkloniti opasnost za stabilnost njegove nekretnine.

(3) Ako mjere iz stava 2. ovog ¢lana nije moguce uspjesno
provesti, njen vlasnik moZe zahtijevati zabranu radnji, koje
ugroZavaju stabilnost nekretnine.

Clan 76.
Imisije

(1) Nekretninom se ne smije sluZiti ni koristiti na nadin da zbog
toga na tudu nekretninu dospiju dim, neugodni mirisi, ¢ad,
otpadne vode, potresi, buka i sl., ako su prekomjerni s
obzirom na namjenu koja odgovara toj nekretnini u skladu
sa mjestom i vremenom, ili izazivaju znatniju 3tetu, ili su
nedopudteni na osnovu odredaba posebnoga zakona
(prekomjeme posredne imisije).

(2) Vlasnici nekretnina koje su izloZzene prekomjernim
posrednim imisijama ovlasteni su da od vlasnika nekretnine
s koje one potiéu zahtijevaju da otkloni uzroke tih imisija i
naknadi $tetu koju su nanijele, kao i da ubuducée propusta
initi na svojoj nekretnini ono §to je uzrok prekomjernih
imisija, dok ne preduzme sve mjere koje su potrebne da
onemoguée prekomjeme imisije.

(3) Izuzetno, od stava 2, ovog ¢lana, kad prekomjerne posredne
imisije potidu od djelatnosti za koju postoji dozvola
nadleZnog organa, vlasnici nekretnine koja im je izloZena
nemaju pravo dok ta dozvola traje da =zahtijevaju
propustanje obavljanja te djelatnosti, ali su ovlateni da
zahtijevaju naknadu $tete koju su imisije nanijele, kao i
preduzimanje prikladnih mjera da se ubuduée sprijece ili
smanje prekomjerne imisije, odnosno nastupanje Stete.

(4) Vlasnik nekretnine nije duZan da trpi da ga bilo ko bez
posebnog pravnog osnova uznemirava time 3to posebnim
uredajima ili na drugi naéin neposredno odasilje na njegovu
nekretninu  dim, neugodne mirise, ¢ad, otpadne vode,
potrese, buku i sl. (neposredne imisije), pa je ovladten
zahtijevati da to uznemiravanje prestane i da mu se
nadoknadi pretrpljena Steta.

(5) Vlasnik &ijoj nekretnini prijeti predvidiva opasnost s tude
nekretnine od neposrednih ili posrednih imisija koje ne bi
bio duZan trpjeti, ovladten je da zahtijeva da se odrede i
provedu odgovarajuée mjere radi njihovog sprje¢avanja.

Clan 77.
Opasnost od rusenja zgrade
Kad postoji ozbiljna opasnost da bi se netija zgrada ili neki
drugi dio neije nekretnine mogao potpuno ili djelimi¢no srusiti,
od Cega prijeti opasnost susjednoj nekretnini, susjed &ija je
nekretnina u opasnosti moZe od onoga &iji je to objekt zahtijevati
preduzimanje svih potrebnih mjera za sprjefavanje nastanka

itete, kao i da zahtijeva dovoljno osiguranje naknade buduce
Stete.

Clan 78.
Zabrana mijenjanja prirodnog toka vode

(1) Vlasnik zemljidta ne smije na Stetu drugog zemljidta
mijenjati smjer ili ja¢inu prirodnog toka vode preko svog
zemljidta ili kroz njega (podzemne vode).

(2) Vlasnik je duzan da zemlji§te duZ obala, vodotoka i jezera
koristi tako da ne ometa prirodni tok vode, ne ugroZava
stanje ili koridtenje korita, obala i vodoprivrednih objekata
na obali i pored obale i da ne sprjetava njihovo odrZavanje.

(3) Vlasnik nizvodnog zemljidta ne smije stvarati ni postavljati
prepreke da na njegovo zemljidte doti¢e voda koja prirodno
otife sa uzvodnog zemljidta, niti vlasnik uzvodnog zemljita
smije svojevoljno udiniti nefto §to bi u veéoj mijeri
opteretilo nizvodno zemljiste.

Clan 79.
Odvodenje kisnice s krova
Vlasnik nekretnine je duzan preduzeti sve potrebne mjere
da kisnica koja se slijeva sa njegove zgrade ne pada na tudu
nekretninu,

3. Vlasniitvo na posebnom dijelu nekretnine
a) Opéenito
Clan 80.
Pojam etaznog vlasnistva

(I) Vlasni¥tvo na posebnom dijelu nekretnine (etazno
vlasnistvo) proizilazi i ostaje neodvojivo povezano s
odgovarajuéim suvlasnitkim dijelom (idealmim dijelom)
nekretnine na kojem je uspostavljeno, te se moze samo
zajedno sa njim prenijeti ili opteretiti.

(2) Vlasni§tvo odredenog posebnoga dijela nekretnine
ovladéuje etafnog vlasnika, da taj poseban dio nekretnine
isklju¢ivo koristi i raspolaZe s njim, a na zajednitkim
dijelovima nekretnine ima pravo suvlasnidtva.

(3) Etazno vlasnidtvo moZe se uspostaviti na odgovarajuéem
suvlasnikom dijelu nekretnine koja se sastoji od zemljista
sa zgradom ili od prava gradenja sa zgradom.

(4) Na pravne odnose vlasni¥tva na posebnim dijelovima
nekretnine koji nisu regulirani ovim zakonom odgovarajuce
se primjenjuju opéa pravila o suvlasnitvu.

Clan 81.
Objekt etaznog vlasniStva

(1) EtaZno vlasni§tvo moZe biti uspostavljeno u pogledu dijela
suvlasnicke nekremine koja ¢ini samostalnu upotrebnu
cjelinu, koja omoguéuje samostalno izvravanje ovlaséenja
etaznog vlasnika kao 3to je stan, poslovni prostor ili druga
samostalna prostorija.

(2) Samostalne prostorije u smislu ovog zakona narofito su
samostalne poslovne prostorije, samostalne garaZe ili jasno
omedena mjesta u zgradi namijenjena ostavljanju motornih
vozila,

(3) EtaZno vlasni$tvo moZe se protezati i na sporedne dijelove
kao 3to su otvoreni balkoni, terase, podrumske ili tavanske
prostorije, kuéni vrtovi, mjesta za ostavljanje najvise do dva
motoma vozila po pojedinom stanu ili drugoj samostalnoj
prostoriji.

(4) Da bi se etafno vlasnitvo moglo protegnuti i na neki
sporedni dio, taj dio treba biti jasno razgranien od ostalih
dijelova nekretnine, te dostupan s mede nekretnine ili iz
njezinih zajednikih dijelova ili iz onoga stana, odnosno
samostalne prostorije ¢iji bi bio sporedni dio.

(5) FEtaino vlasniStvo ne moZe postojati na dijelovima
nekretnine koji sluze kao zajednicki, ili im se namjena
protivi iskljutivoj upotrebi samo u korist odredenoga
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posebnoga dijela nekretnine. U sumnji se uzima da dio sluzi
kao zajedni¢ki i da mu se namjena protivi isklju¢ivoj
upotrebi u korist odredenoga posebnoga dijela.

EtaZni vlasnici imaju pravo da koriste zajednicke dijelove
nekretnine. U smislu ovog zakona zajedniZki dijelovi
nekretnine su temelji, glavni zidovi, tavan, stepenice,
hodnici, liftovi, elektriéna, kanalizaciona, vodovodna i
telefonska mreza i sl.

Za sporedne dijelove nekretnine shodno se primjenjuju
pravila koja vaZe za pripatke stvari.

Clan 82.

Uspostavljanje etaznog vlasnidtva
Etafno vlasni§tvo se uspostavlja odlukom vlasnika
nekretnine (izjava o diobi) u skladu sa odrebom ¢lana 86.
ovog zakona ili sporazumom suvlasnika nekretnine (ugovor
o diobi) u skladu sa odredbom &lana 84. ovog zakona.
Za valjanost izjave o diobi i ugovora o diobi potrebna je
forma notarski obradene isprave.
Etazno vlasni$tvo se stie upisom u zemljiSnu knjigu kao
pravo povezano sa odredenim suvlasnitkim dijelom te
nekretnine.

Clan 83.

UknjiZzba etaznog vlasnistva
Za uknjizbu prava eta’nog vlasniStva potrebno je sudu
dostaviti izjavu o diobi ili ugovor o diobi, te plan posebnih
dijelova zgrade koji se Zele uknjiZiti.
Plan posebnih dijelova zgrade mora sadrzavati zemljisno-
knjiznu oznaku zemlji§ta na kome je zgrada podignuta,
oznaku zgrade po ulici i kuénom broju, skicu (crtez) iz
kojeg se vidi polozaj, velitina i oznaka posebnog dijela
zgrade na kome se trazi uknjizbu, kao i poloZaj i oznake
dijelova zgrade koji sluZe zgradi kao cjelini ili samo nekim
posebnim dijelovima zgrade.
Plan posebnih dijelova zgrade mora biti izraden od strane
ovlaitenog projektanta ili ovlaftenog geodete, stalnog
sudskog vjedtaka arhitektonske ili gradevinske struke i
ovjeren od strane op¢inske sluZbe nadleZne za gradenje.
NadleZna opéinska sluZba iz stava 3. ovog ¢lana potvrduje
da je odredeni stan, poslovni prostor ili samostalna prosto-
rija u odredenoj zgradi i na odredenoj zemljidnoj Zestici
samostalna cjelina (uvjerenje o cjelovitosti).

Clan 84,

Pretvaranje suvlasniitva u etazno vlasnistvo
Suvlasnici nekretnine mogu se sporazumjeti da svoje
idealne dijelove pretvore u etazno vlasniStvo, tako §to ée
svaki suvlasnik imati vlasni§tvo na stanu, poslovnom
prostoru ili samostalnoj prostoriji (posebni dio) povezano sa
suvlasni&kim dijelom u nekretnini. Vlasnistvo na posebnom
dijelu moZe biti uspostavljeno samo na odgovarajucem
suvlasnitkom dijelu, osim ako se suvlasnici u skladu sa
odredbom ¢lana 85. stava 2. ne sporazumiju drugacije.
Suvlasnik nekretnine ne moZe uskratiti svoj pristanak
drugom suvlasniku na uspostavu vlasnistva posebnoga
dijela koji ima odgovarajuéi suvlasnicki dio, osim ako bi se
uspostavom novoga vlasnidtva posebnoga dijela u korist
toga suvlasnika ukinula ili ograni¢ila prava koja njemu ve¢
pripadaju na osnovu njcgovog ranije uspostavljcnog
vlasnidtva posebnoga dijela. U sluCaju uskraéivanja
odobrenja odluduje sud u vanparni&nom postupku.
U sludaju spora da li je suvlasnitki dio odgovarajuéi dio da
bi na njemu moglo biti uspostavljeno vlasni§tvo odredenoga
posebnoga dijela nekretnine, utvrduje sud, ako ovim
zakonom nije drugatije odredeno.
U sludaja iz stava 3. ovog &lana vlasnistvo poscbnoga dijela
ne mo#e se uspostaviti dok ne postane pravosnazna odluka
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suda o utvrdivanju korisnih povr§ina toga stana, odnosno
druge prostorije te korisnih povrdina svih stanova i ostalih
prostorija cijele nekretnine, ako ovim zakonom nije nefto
drugo odredeno.

Clan 85.
Odgovarajuéi suvlasnigki dio

Odgovarajuéi suvlasniki dio je onaj koji odgovara odnosu
korisne povriine toga samostalnoga dijela prema korisnoj
povrgini svih stanova i ostalih prostorija cijele nekretnine.
Svi suvlasnici nekretnine mogu saglasno ograniditi svoja
suvlasni¢ka prava tako §to ¢e s odredenim suvlasni¢kim
dijelom povezati vlasniitvo posebnog dijela iako to nije
odgovarajuéi dio. U tom sluéaju ée se smatrati da se radi o
odgovarajuéem dijelu iz kojega moze proizaci i na njemu
biti uspostavljeno vlasni§tvo posebnog dijela, bez obzira na
to koliki bi bio taj suvlasnigki dio.

Clan 86.

Uspostavljanje etaznog viasnistva od strane vlasnika nekretnine
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Vlasnik nekretnine moZe izjavom o diobi podijeliti svoje
pravo vlasni§tva na suvlasnitke dijelove i sa svakim tih
dijelova povezati pravo vlasniftva na posebnom dijelu
nekretnine.
Da bi se uspostavilo na ovaj nadin etazno vlasnistvo, mo-
raju biti ispunjene pretpostavke propisane ovim zakonom u
pogledu uspostave prava vlasnitva na posebnim dijelovima
nekretnine a posebno one o odgovarajuéem suvlasni¢kom
dijelu.
Podijeli li vlasnik zemlji%ta, odnosno nosilac prava gradenja
svoju nekretninu, na kojoj tek treba biti izgradena zgrada na
suvlasnitke dijelove, on moZe o€itovati svoju volju da sa
svakim od tih dijelova bude povezano pravo vlasnistva na
odredenom posebnom dijelu, u kojem ¢e slu¢aju vlasnistvo
posebnog dijela biti uspostavijeno tek ako zgrada bude
izgradena, uz pretpostavke iz stava 2. ovoga ¢lana.
Vlasnik nekretnine moZe u toku gradnje raspolagati
posebnim dijelovima zgrade. Sticalac takvog posebnog
dijela zgrade se smatra privremenim etaznim vlasnikom.
U korist priviemenog etaznog vlasnika ¢e se radi osiguranja
njegovog zahtjeva za upis vlasnitva u zemlji¥nu knjigu u
teretnom listu nekretnine na kojoj se gradi upisati
predbiliezba buduéeg vlasniftva na odredenom stanu,
poslovnoj prostoriji ili samostalnoj prostoriji.
Prije nego je izvriena predbiljezba iz stava 5. ovog ¢lana
sticalac etaznog vlasniStva nije duzan i prodavalac nema
pravo zahtjevati od njega bilo kakve isplate na ime
kupoprodajne cijene.
U ugovoru o prodaji ée se prodavlac priviemenom etaZznom
vlasniku obavezati da ¢e dati sve potrebne zemljisnoknjiZzne
izjave i poduzeti sve potrebne radnje pred nadleznim
organima kako bi se izvrdila uknjizba u njegovu korist.
Ukoliko prodavalac ne izvrsi obaveze preuzete u skladu sa
odredbom stava 7. ovog &lana privremeni etazni vlasnik
moze podiéi turbu i istovremeno traZiti upis zabiljeZbe
spora.
Uknjizbom eta?nog vlasni§tva u korist priviemenog etaZnog
vlasnika, on postaje vlasnik, a po sluzbenoj duZnosti se
bridu ostali upisi koje su osiguravali njegovo sticanje.
Clan 87.

Veli¢ina suvlasnitkog dijela i korisna povriina
Da li je suvlasni¢ki dio nekretnine one osobe koja zahtijeva
uspostavu vlasni&tva na nekom odredenom posebnom dijelu
nekretnine za to odgovarajuéi, prosuduje se prema tome da
li je taj suvlasni¢ki dio u odnosu prema vlasnistvu cijele
nekretnine jednak ili veéi od odnosa korisne povriine stana,
odnosno druge samostalne prostorije u pogledu koje se trazi
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uspostava vlasnistva posebnoga dijela prema korisnoj

povriini svih stanova i ostalih prostorija cijele nekretnine.

Korisna povriina je ukupna podna povriina stana ili druge

samostalne prostorije, umanjena za §irinu zidova koji je

prekidaju.

Korisnu povr$inu prema projektnoj dokumentaciji odreduje

vlasnik nekretnine izjavom o diobi ili suvlasnici nekretnine

ugovorom o diobi, a ako medu njima nema saglasnosti
korisnu povriinu odreduje sud u vanpami¢nom postupku.

Korisne povrine utvrduje sud svojom odlukom donesenom

u vanparni¢nom postupku:

1)  prilikom izratunavanja korisne povriine zanemaruju
razlike koje povecavaju ili smanjuju povriinu, ako bi
sve zajedno opravdale dodatak ili odbitak od manje od
2% korisne povr$ine stana ili druge prostorije,

2)  prilikom izradunavanja korisne povriine nece se uzeti
u obzir podrumske i tavanske prostorije koje po svojoj
opremi nisu prikladne za stambene ili poslovne svrhe,
kao ni stubiita, otvoreni balkoni i terase, a 3to vazi i za
druge dijelove nekretnine koji su pripadak nekog
stana ili druge samostalne prostorije u skladu s
odredbama ovoga zakona,

3) korisna se povrSina u pravilu izratunava prema
glavnom projektu koji je sastavni dio gradevinske
dozvole ili koji je potvrden po nadleznom tijetu, ali
ako neki od suvlasnika udini vjerojatnim da postoje
matnija odstupanja od tog projekta, korisna ce se
povrSina izratunati prema stvarnom stanju,

4)  usluéajevima utvrdivanja korisne povriine iz tacke 1.
do 3. ovog stava sud donosi rjeSenje na osnovu nalaza
ovlaitenog geodete, vjeStaka arhitektonske il
gradevinske struke.

Clan 88.
Naknadno sudsko utvrdivanje korisnih povriina

Ukoliko se nakon $to su utvrdeni i u zemljisnu knjigu
upisani odgovarajuéi dijelovi izmijenjene prilike i nema
sporazuma medu etaznim vlasnicima o novom utvrdivanju
korisnih povr¥ina i odgovarjuéih dijelova na zahtjev
svakoga suvlasnika korisnu povr§inu ¢e u vanpraniénom
postupku utvrditi sud.

Pod promijenjenim prilikama narogito se smatra:

1) ako se utvrdena korisna povr§ina stana, odnosno
druge samostalne prostorije utvrdena prije zavrietka
gradnje, promijenila radnjama za koje je potrebna
gradevinskna dozvola do zavrietka gradnje za
najmanje 3%, s time da u tom sluaju zahtjev za
ponovo utvrdivanje moZze biti postavljen samo u roku
od godine dana od pravosnaznosti upotrebne dozvole,

2) ako se nakon zavriene gradnje bitno promijenila
utvrdena korisna povriina stana, odnosno druge
samostalne prostorije takvim gradevinskim zahvatima
obavljenim na nekretnini za koje je potrebna gradevna
dozvola, s time da u tom sluaju zahtjev za ponovo
utvrdivanje mozZe biti postavljen samo u roku od
godine dana od pravosnaZznosti upotrebne dozvole.

Utvrdi li se ponovo korisna povriina zbog promjene iz

stava 2. ovoga €lana, suvlasnici su duZni medusobno

preuzeti ili prenijeti one suvlasni¢ke dijelove koji su
potrebni kako bi svakom suvlasniku pripao barem onoliki
dio koji je nakon utvrdenja korisnih povr§ina nuzan za
uspostavu njegova prava vlasniStva na posebnom dijelu

(odgovarajuci suvlasnicki dio).

U nedostatku sporazuma suvlasnika, sud koji nanovo odredi

neku korisnu povrfinu, ujedno ¢e utvrditi mijenja li se i

koliki je zbroj svih korisnih povriina stanova i ostalih

posebnih dijelova iste nekretnine.

Clan 89.

Naknadno utvrdivanje korisne povrsine zbog promjene stanja

(1

2

(3)

posebnih dijelova
Korisna povriina ¢e se ponovno utvrdivati i ako se prije
utvrdena vrijednost promijenila zbog promjena stanja stano-
va, odnosno drugih samostalnih prostorija, koji neposredno
prostorno granice, ili zbog prenosa sporednih dijelova
jednog posebnog dijela zgrade na drugi, ako zahtjev za
ponovno utvrdivanje korisne povriine stave vlasnici
posebnih dijelova, koji izvode promjene ili prijenos.
U sluéaju iz stava 1. ovoga ¢lana utvrdit ¢e se korisna
povrdina stanova ili drugih prostorija na koje se odnosi
promjena ili prijenos tako da bude jednak zbroj njihovih
korisnih povriina prijc i nakon promjene ili prijenosa.
Ukoliko se u sluéaju iz stava | ovog ¢lana ponovo utvrdi
korisna povriina, suvlasnici ¢ija je korisna povriina
povecana duzni su suvlasnicima &ijim se dijelovima
smanjila korisna povriina platiti naknadu. Visinu naknade
suvlasnici utvduju sporazumom, a u nedostatku sporazuma
naknada se plaéa prema trZisnoj vrijednosti nekretnine
ukljudujuéi i svu eventualnu Stetu koju su oltedeni
suvlasnici pretrpjeli.

Clan 90,

Sticanje vlasni$tva dvije ili vi$e osoba na posebnom dijelu

nekretnine
Ukoliko su dvije ili vie osoba stekle, kao suvlasnici ili

zajednicki vlasnici, vlasni$tvo na posebnom dijelu, one sva prava
i duznosti vlasnika izvrSavaju solidarno, te se u odnosu prema
tre¢im osobama i ostalim suvlasnicima iste nekretnine smatraju
kao jedna osoba.

(1
(2)

(3)
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Clan 91.

Pravo pre¢e kupovine
Suvlasnici jednog stana, poslovne prostorije ili samostalne
prostorije imaju pravo prece kupovine.
Suvlasnik koji prodaje svoje etazno vlasniStvo iz stava |
ovog ¢lana duzan je udiniti ponudu drugim suvlasnicima
toga posebnog dijela, a suvlasnik zgrade koja se ne moze
podijeliti na posebne dijelove drugim suvlasnicima,
Ponuda mora biti uéinjena u pisanoj formi i sadrzavati
zemljiSnoknjizne ili katastarske oznake nekretnine |
posebnog dijela nekretnine koji se prodaje.
Na vrienje prava pre¢e kupovine suvlasnika stana, poslovne
prostorije ili samostalna prostorije primjenjuju se odredbe
ovog zakona o pravu preée kupovine suvlasnika.
Ako etazni vlasnik koji prodaje svoj dio ne ucini ponudu u
skladu s odredbama stava 3. ovoga ¢lana, ili ako svoj dio
proda pod povoljnijim uvjetima trecoj osobi, drugi suvlas-
nik, odnosno suvlasnici imaju pravo traziti od suda da
ugovor oglasi nevaljanim i da oni kupe taj dio pod istim
uvjetima.
Ukoliko se drugaéije ne sporazumiju suvlasnici ostvaruju
pravo prefe kupovine srazmjerno uée¢u  svojih
suvlasni¢kih dijelova na cijeloj nekretnini.

b) Izvriavanje ovlasti

0]
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Clan 92.
Uzajamni odnosi etaznih vlasnika

Ugovorom etaznih vlasnika ureduju se obim i natin
koriftenja i odrZavanja posebnih dijelova nekretnine i
dijelova nekretnine koji sluze zgradi kao cjelini ili nekim
njenim posebnim dijelovima.

Prava i obaveze utvrdene ugovorom o uzajamnim odnosima
vlasnika posebnih dijelova odnose se i na kasnijeg sticaoca
vlasni§tva posebnog dijela.
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(3) Ako etazni vlasnici ne zakljue ugovor o uzajamnim
odnosima sud ¢e u vanpamiénom postupku, na prijedlog
bilo kojeg vlasnika, svojim rjeSenjem urediti te odnose.

Clan 93,
Ugovor o uzajamnim odnosima vlasnika posebnih dijelova
nekretnine
(1) Ugovor o uzajamnim odnosima etaznih vlasnika iz ¢lana
92. ovog zakona zakljuduje se u pismenom obliku uz ovjeru
potpisa od strane notara ili drugog ovlastenog organa.
(2) Ugovor koji je salinjen suprotno stavu 1. ovog ¢lana nistav

je.

(3) Ako je vlasnik prilikom podjele odredio kako ¢e se
upravljati nekretninom, to ¢e djelovati i prema tre¢ima, ako
je zabiljezeno u zemlji§noj knjizi.

(4) Ugovor o uzajamnim odnosima etaznih vlasnika moZe se
mijenjati uz pismeni pristanak onih vlasnika &ija se prava
mijenjaju u formi propisanoj stavom 1. ovog ¢lana.

(5) Sud ée, u vanparniénom postupku, na prijedlog jednog ili
viSe etaznih vlasnika odrediti da li ¢e se izvr¥iti promjena u
ugovoru i protiv volje drugih vlasnika, ako nade da su
promjene opravdane.

Clan 94.
DuzZnost odrzavanja

(1) Etazni vlasnik, duZan je za taj stan, odnosno drugu
samostalnu prostoriju, te njima namijenjene instalacije,
narodito elektrovodne, plinovodne, vodovodne, toplovodne
i sanitame naprave, kao i sve druge pripatke tog posebnog
dijela, brinuti se i tako ih odrzavati da drugim suvlasnicima
ne nastane nikakva Steta.

(2) Za svu Stetu, koju drugi etazni vlasnici pretrpe u vezi s
izvriavanjem duZnosti iz stava 1. ovoga ¢lana, ili zbog
njena neizvriavanja, odgovoran je onaj etazni vlasnik, ¢ija
je to bila duznost odrzavanja, & ako je to bila duznost vise
etaznih vlasnika — oni odgovaraju za tu §tetu solidamno.

(3) EtaZni vlasnik je duZan da odobri ulazak u stan odnosno
drugu samostalnu prostoriju predstavniku upravnika zgrade
ukoliko je to potrebno radi sprjedavanja Stete na drugim
posebnim dijelovima nekretine odnosno zajedniékim
prostorijama ili radi hitnog odrZavanja zajednitkih dijelova
nekretnine. Imovinsku 3tetu koju u vezi s time pretrpi duZni
su mu srazmjerno svojim udjelima u nekretnini nadoknaditi
etaZzni vlasnici koji koriste predmetne zajednitke prostorije,
ako se radilo o odrzavanju zajednitkih prostorija, odnosno
etazni vlasnik odredenog stana ili samostalne prostorije.

(4) Ukoliko se etazni vlasnik tome protiviy po zahtjevu
upravnika rjefenje o odobrenju ulaska upravnika u stan
odnosno samostalnu prostoriju po skra¢enom upravnom
postupku donosi organ nadleZzne jedinice lokalne
samouprave nadleZan za stambene poslove. U slucaju
nemoguénosti ulaska u posebni dio zgrade uprkos
postojanju rjeSenja nadleZnog organa, onda se ovo rjeSenje
izvriava po sluzbenoj duZnosti ili na zahtjev upravnika
zgrade primjenjujuci nadelo hitnosti postupka.

Clan 95.
Promjene stanja

(1) Etazni vlasnik ovlasten je, ne traZe¢i za to odobrenje od
ostalih ctaznih vlasnika, u skladu s gradevinskim propisima
o svome trofku izvriti prepravke u stanu ili drugoj
samostalnoj prostoriji, ukljucujuéi i promjenu namjene, ako
se pridrzava sljede¢ih pravila:

1) promjena ne smije prouzroditi olte¢enje zgrade i
drugih dijelova nekretnine, a ni povredu onih
interesa ostalih etaZnih vlasnika koji zasluzuju
zadtitu; narolito ne smije prouzroditi povredu
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vanjskoga izgleda zgrade, ni opasnost za sigurnost
osoba, zgrade ili drugih stvari,

2) ako bi za promjenu bilo potrebno zadrijeti u
zajednicke dijelove nekretnine, to je dopusteno samo
ako je takva promjena uobiajena ili sluzi vaZnom
interesu vlasnika posebnoga dijela, inade je svaki
etazni vlasnik moZe zabraniti; ali ne moZe zabraniti
postavljanje vodova za svjetlo, plin, energiju, vodu 1
telefon i sliénih uredaja, a ni postavljanje radijskih
ili televizijskih antena, potrebnih prema stanju
tehnike, ako nije moguc ili nije odobren prikljucak
na postojecu antenu,

3) radi promjena na svome dijelu nije dopulteno
zadrijeti u onc dijelove nckretnine koji su kao
posebni dio u vlasnitvu drugoga etaznog vlasnika
bez njegova odobrenja, ali taj etazni vlasnik ce ipak
morati trpjeti ono u vezi s tudim prepravkom ¢ime se
bitno i trajno ne povreduje njegovo pravo na
posebnom dijelu, a i ono §to je umjesno kad se
pravedno odvagnu svi interesi,

4) vlasnik posebnoga dijela koji provodi promjene na
svome dijelu duZan je dati primjerenu naknadu
drugomu vlasniku ¢ija je prava time povrijedio i kad
je taj bio duZan trpjeti tu povredu.

Ako je za promjenu namjene iz stava 1. ovoga Clana
potrebna dozvola organa vlasti, drugi etaZni vlasnici koji tu
promjenu moraju trpjeti nisu ovlateni uskratiti svoj
pristanak kad je on potreban te odgovaraju za $tetu koju bi
prouzrodili svojim uskracivanjem.
Ono §to je u stavu 1. ovoga &lana odredeno za stanove i
druge samostalne prostorije jednako vaZi i za sve sporedne
dijelove koji su njihovi pripatci, a ove odredbe se
primjenjuju i u sluaju prenosa sporednih dijelova, koji
sluZe jednom stanu, odnosno prostoriji na drugi stan,
odnosno prostoriju.

Za svu $tetu koju drugi suvlasnici pretrpe u vezi s

promjenama koje je izvr¥io etazni vlasnik, ako je nisu bili

duZni trpjeti, odgovara im taj eta?ni vlasnik: vife etaznih
vlasnika odgovaraju za tu §tetu solidamo.
Clan 96.
Troskovi etaznog vlasniStva

EtaZni vlasnik odrZava taj dio o svome trofku te snosi sve

javne obaveze i terete u vezi s vlasniitvom tog dijela, ako

nije nedto drugo zakonom odredeno.

Kad duznik obaveze na povremene naknade za komunalne

usluge u vezi s upotrebom vlasnidtva posebnog dijela

(naknade zbog troenja elektri¢ne energije, plina, toplinske

energije, odvoza otpada i sl.) nije neka druga osoba, etazni

vlasnik na &ijem je suvlasnitkom dijelu uspostavljeno
vlasnitvo posebnog dijela, duguje te naknade
dobavljagima, odnosno davaocima usluga.

Ako je duznik obaveze iz stava 2. ovoga ¢lana osoba koja

odredeni posebni dio upotrebljava ili iskoriftava na osnovu

najma, zakupa ili drugoga ugovora sa etainim vlasnikom
toga posebnoga dijela, za izvrSenje te obaveze jamci
dobavljatu vlasnik tog posebnog dijela.

Clan 97.
Upravljanje nekretninom na kojoj je uspostavljeno
etazno vlasni$tvo
Cijelom nekretninom na kojoj je uspostavljeno etazno
vlasnistvo upravljaju etazni vlasnici po opéim pravilima o
upravljanju suvlasnitkom stvari, ako ovim zakonom nije
drugacije odredeno.
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Etafni vlasnici su dufni udestvovati u upravljanju
nekretninom te odrediti osobu koja ¢e obavljati poslove
zajedni¢kog upravnika i osnovati zajednicku rezervu.
Etazni vlasnici donose odluke o preduzimanju poslova
redovnog upravljanja i vanrednih poslova u pismenom
obliku.
Ako je vlasnik prilikom podjele odredio kako ¢e se
upravljati nekretninom to ¢e djelovati prema treé¢ima, ako je
zabiljeZeno u zemljiSnoj knjizi.

Clan 98.

Poslovi redovnog upravljanja

Poslovi redovnog upravljanja cijelom nekretinom su

narodito:

n

(2)

1) redovno odrzavanje zajednickih dijelova i uredaja
nekretnine, ukljuéujuéi i gradevinske promjene
neophodne za odrZavanje;

2) stvaranje odgovarajuée zajednitke rezerve za
predvidive buduée trodkove;

3) uzimanje zajmova radi pokri¢a troSkova odrZavanja
koji nisu pokriveni rezervom, a potrebni su za
obavljanje poslova urednog odrZavanja koji se
ponavljaju u razmacima duzim od jedne godine;

4)  osiguranje nekretnine;

5)  imenovanje i opoziv zajednitkog upravnika,

6) odredivanje i promjene kuénog reda;

7)  iznajmljivanje i davanje u zakup, kao i otkazivanje
zakupa stanova i drugih samostalnih prostorija
nekretnine na kojima nije uspostavljeno vlasniitvo
posebnog dijela.

Clan 99.
Poboljsanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade

Za donofenje odluke o preduzimanju poboljsanja
zajednigkih dijelova i uredaja zgrade potreban je pristanak
svih suvlasnika nekretnine, osim za one poslove koji se
smatraju poslovima redovnog upravljanja.
Tzuzetno, od odredbe stava 1. ovog &lana, pristanak svih
suvlasnika nije potreban ako suvlasnici koji zajedno imaju
veéinu  suvlasnickih dijelova odluge da se izvrSi
poboljsanje, i da ée oni sami snositi trodkove ili se ti
trodkovi mogu pokriti iz rezerve, ne ugroZavajuéi time
moguénost da se iz rezerve podmire potrebe redovnog
odrzavanja, ped uvjetom da ta pobolj$anja neée i¢i na Stetu
nadglasanih suvlasnika.

Clan 100.

Ovlastenja etaznih vlasnika na sudsku zadtitu

Etazni vlasnik nekretnine je ovladten da zahtijeva od suda

da svojom odlukom odredi:

1) rok u kojem se treba obaviti neki od poslova iz ¢lana
95. ovoga zakona o kojem je veéinom glasova
donesena odluka;

2) stvaranje odgovaraju¢e zajednilke rezerve ili
opravdano poveéanje, odnosno smanjenje rezerve
koju je odredila ve¢ina, prema pravilu da pri
odredivanju rezerve i velidine doprinosa pojedinih
suvlasnika treba, osim o predvidivim troskovima,
voditi raduna i o imovinskom stanju svih suvlasnika;

3)  da se etaznom vlasniku, ako bi mu bilo nemoguce da
odmah plati dio trotkova nekog posla odrzavanja
cijele nekremine koji se javlja u vremenskim
razmacima duZim od jedne godine, a nije pokriven
rezervom, dopusta da plati u mjeseZnim ratama u
vremenskom periodu ne duZem od deset godina, uz
osiguranje osnivanjem hipoteke na njegovom
suvlasnickom dijelu u korist drugih etaznih vlasnika,
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sa uobilajenim kamatama na dug osiguran
hipotekom;

4)  zakljuenje odgovarajuéeg osiguranja od poZara ili od
odgovornosti tre¢im osobama;

5) postavljanje zajednitkog upravnika, ili smjenjivanje
upravnika koji grubo zanemaruje svoje duzmosti;

6) ukidanje ili izmjenu onih odredaba kuénog reda koje
je donijela veéina etaznih vlasnika, ako one vrijedaju
takve interese tog etafnog vlasnika koji zasluzuju
zadtity, ili bi njihovo izvriavanje bilo nepravedno
zahtijevati od njega;

7) otkazivanje ugovora o zakupu jednog mjesta u
zajednitkoj garaZi ili parkiralidtu zbog potreba tog
ctaznog vlasnika.

Clan 101.
Trodkovi odrzavanja i poboljsanja

Troskove za odravanje i za pobolj§anje nekretnine snose

svi etadni vlasnici nekretnine srazmjerno  svojim

suvlasni¢kim dijelovima, ako nije drugaéije odredeno.

Doprinose za zajednidku rezervu radi pokrica troskova

odrzavanja i poboljsanja nekretnine te za otplaéivanje zajma

za pokrice tih tro&kova snose svi etaZni vlasnici srazmjerno
svojim suvlasni¢kim dijelovima, ako nije drugacije
odredeno.

Etazni vlasnici mogu odrediti drugaiji nadin raspodjele

trotkova i doprinosa zajednitke rezerve, nego §to je to

odredeno st. 1.1 2. ovog ¢lana, i to:

1) odlukom veéine suvlasnickih dijelova, kad je rje¢ o
tro§kovima za odr?avanje onih uredaja nekretnine
koji nisu u podjednakom obimu korisni svim etaz-
nim vlasnicima, kao $to su troskovi za lift, centralno
grijanje i dr., ako takvu odluku opravdavaju razliGite
moguénosti pojedinih etaZnih viasnika da te uredaje
upotrebljavaju i nemoguénost utvrdivanja stvarnog
utrofka svakog pojedinog etaznog vlasnika;

2) saglasnom odlukom svih etaznih vlasnika, u pisme-
nom obliku, u pogledu svih ostalih trofkova za
odrzavanje i pobolj$anje nekretnine ili doprinosa
zajednitkoj rezervi.

Etazni vlasnik moZe zahtijevati od suda da utvrdi odgovara
li nadin raspodjele troskova pravilu iz stava 1. odnosno
stava 2. ovog ¢lana i da li je valjana odluka iz stava 3. ovog
¢lana. Ako odluka o raspodjeli troskova za odrzavanje onih
uredaja nekretnine, koji nisu u podjednakom obimu korisni
svim etaynim vlasnicima nije valjana, etazni vlasnik moZe
zahtijevati od suda da, po pravednoj ocjeni, utvrdi natin za
raspodjelu trofkova, s obzirom na razli¢itu mogucnost
upotrebe tih uredaja,

Na zahtjev etafnog vlasnika, u zemljidnoj knjizi ¢e se

zabiljeziti odredbe o naginu raspodjele troskova iz stava 3.

ovog ¢lana, ako su pismeno salinjene, a potpisi etaznih

viasnika ovjereni od strane nadleZnog organa, kao i

pravosnaine odluka suda, koji je utvrdio nadin raspodjele

trodkova po pravednoj ocjeni.

Ako trotkovi za nekreminu budu podmireni iz zajednicke

rezerve u skladu s njenom namjenom, oni se nece dijeliti na

suvlasnike, koji su uplatili svoje doprinose u rezervu.

Clan 102.
Zajednitka rezerva
Zajedniku rezervu &ine novéani doprinosi koje su etazni
viasnici uplatili na osnovu odluke donesene ve¢inom
suvlasni¢kih dijelova, odnosno odluke koju je na zahtjev
nekog etaznog vlasnika donio sud s obzirom na predvidive
trodkove i uzimajuéi u obzir imovinsko stanje svih etaznih
vlasnika, Ovim se ne dira pravo da se posebnim propisima
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jedinica lokalne samouprave odredi minimalni iznos
mjese¢ne naknade po jednom kvadratnom metru stana kako
bi se osiguralo nesmetano odrzavanje zgrada.

Zajednitka rezerva kao imovina svih etaznih viasnika
namijenjena je za pokrice troikova odrzavanja i poboljianja
nekretnine i za otplaivanje zajma za pokrice tih trokova.
Zajednitkom rezervom upravljaju etazni vlasnici, odnosno
upravnik nekretnine, kao imovinom odvojenom od imovine
bilo kojeg etaznog vlasnika, ulozenom na naéin da donosi
plodove. Upravnik nekretine za raspolaganje novanim
sredstvima iz zajedniéke rezerve etaznih vlasnika odgovara
etaznim vlasnicima svom svojom imovinom.

Dopustena su samo ona pla¢anja iz rezerve koja su u¢injena
radi plaéanja trotkova odrzavanja i poboljsanja nekretnine
ili otplatu zajma uzetog za pokrie tih troskova, Postupak
izvrienja je dopudteno provoditi na zajednitkoj rezervi
samo radi podmirenja tih potraZivanja.

Prestankom ovlaitenja za upravljanje upravnik je duzan bez
odgadanja poloZiti ratun o rezervi i ostatak predati novom
upravniku, Ako sud razrijesi upravnika, naloZit ¢e mu da u
roku od petnaest dana preda utvrdeni ostatak iznosa
zajednitke rezerve novom upravaiku.

Etarni vlasnik koji je otudio svoje etano vlasni§tvo nema
pravo zahtijevati povrat svog doprinosa u zajednitku
rezervu. Taj dio doprinosa ostaje u zajednitkoj rezervi kao
doprinos suvlasnitkog dijela koji je otuden.

Clan 103.
Opasnost od §tete na nekretnini

Etasni vlasnik je ovlaiten i duzan da bez odgadanja prijavi
zajednickom upravniku 3tete za koje je saznao da su nastale
na dijelovima ili uredajima nekretnine, i Stete na onim
posebnim  dijelovima  te nekretine, na kojima je
uspostavljeno etazno vlasnistvo, ako od njih prijeti opasnost
ostalim dijelovima nekretmine.

Kad prijeti opasnost od Stete, svaki je etaZni viasnik
ovladten da preduzme hitne mjere bez pristanka ostalih
etaznih vlasnika.

Clan 104.
Duznosti upravnika i zakupaca

Upravnik upravlja nekretninom i zajednickom rezervom

kao zastupnik svih etainih vlasnika, pri éemu u odnosu

prema treéima ne djeluju ograniéenja koja bi mu bila
postavljena pravnim poslom.

U upravljanju nekretninom upravnik je ovlasten da vodi

postupke pred sudom ili drugim organima u ime svih

etaznih vlasnika nekretnine, to ukljuéuje i ovladtenje da
opunomoéi stru¢ne zastupnike za vodenje tih postupaka.

Na upravnikov odnos sa etaznim vlasnicima primjenjuju se

opéa pravila o zastupanju i posebna pravila o upravniku

kojeg postavljaju etami vasnici, ako drugatije ne proizlazi
iz polozaja koji upravniku nekretnine daju odredbe ovog
zakona.

Upravnik je obavezan &uvati interese svih etaznih vlasnika i

u obavljanju poslova redovne uprave slijediti uputstva

vetine, a vanredne poslove preduzimati samo na osnovu

saglasnosti svih ctaznih vlasnika ili odluke suda koja je
zamjenjuje. Upravnik je posebno duZan:

1)  poloziti svakom etafnom vlasniku uredan ratun o
poslovanju u prethodnoj kalendarskoj godini i staviti
mu na prikladan nagin na uvid isprave na kojima se to
zasniva, i to najkasnije do 30-tog marta svake godine;

2) izraditi pregled predvidenih poslova za odrzavanje i
poboljianja, kao i predvidivih tro&kova i opterecenja u
narednoj kalendarskoj godini, i to na prikladan natin

objaviti najkasnije do isteka tekuce kalendarske
godine;

3)  prikupiti viSe ponuda za poslove odrzavanja koji se
ponavljaju u razmacima duZim od jedne godine, kao |
za vece radove radi poboljsanja.

(5) FEtaini vlasnici, u &ije ime upravnik upravlja nekretninom,
su dufni da o promjeni upravnika ili o promjenama
njegovih ovlastenja obavijeste zakupce na prikladan nacin.
Obaveze koje zakupci ispune osobi koja vise nije upravnik,
ili vise nije ovlastena primiti ispunjenje, smatraju se valjano
ispunjenim i oslobadaju duZnike obaveze, ako nisu
obavijeteni ili nisu na drugi natin saznali o promjenama.

¢) Prestanak etaZnog vlasniftva

Clan 105.
Propast predmeta
Etazno vlasni§tvo prestaje ako stan ili druga samostalna
prostorija koja je bila predmetom toga vlasnistva trajno prestane
biti prikladna za samostalno izvriavanje ovlaitenja koja
proizilaze iz etanog vlasniStva.

Clan 106.
Brisanje

(1) Osim u sluaju iz &lana 105. ovog zakona, etazno vlasni¥tvo
prestaje brisanjem u zemljisnoj knjizi onog upisa kojim je
vlasnistvo odredenog posebnog dijela nekretnine Dbilo
uspostavljeno  kao pravo povezano s odredenim
suvlasni¢kim dijelom te nekretnine.

(2) Za brisanje iz stava 1. ovog €lana na osnovu odreknuéa
nuzan je pristanak svih suvlasnika i knjiznih ovlaitenika
¢ija prava optereéuju odgovarajuéi suvlasnicki dio.

Clan 107.
Prestanak suvlasnidtva

(1) Prestankom suvlasnitva na nekretnini prestaje i vlasnistvo
posebnog dijela koji je sa njim bio povezan.

(2) Prestanak etaznog vlasni§tva ne povla¢i za sobom
prestanak suvlasni§tva na nekretnini.

Glava IV
PRAVO VLASNISTVA NA POKRETNINAMA
1. Sticanje prava vlasniStva

Clan 108,

Opcenito
Sve ¥to je u ovome zakonu odredeno u pogledu sticanja
vlasni¥tva na nekretninama vaZi i za sticanje vlasnidtva na
pokretnim stvarima ukoliko u ovoj glavi nije drugatije odredeno

ili to ne proizlazi iz naravi pokretne stvari,

Clan 109.
Sticanje pokretnine pravnim poslom

(1) Na osnovu pravnog posla, pravo vlasni§tva na pokretnu
stvar stide se predajom te stvari u posjed sticaoca.

(2) Predaja pokretne stvari smatra se izvrienom i predajom
isprave na osnovu koje sticalac moZe raspolagati tom stvari,
kao i urutenjem nekog dijela stvari ili izdavanjem ili
drugim oznaavanjem stvari koje znagi predaju stvari.

(3) Kad se pokretna stvar nalazi u posjedu sticaoca po nekom
pravnom osnovu, on stite pravo vlasni§tva na pokretnoj
stvari u trenutku zakljuZenja pravnog posla sa vlasnikom
stvari na osnovu koga se sti¢e pravo vlasnistva.

(4) Ako sticalac prava vlasniStva na pokretnu stvar ostavi tu
stvar i dalje u posjedu prenosioca po nekom drugom
osnovu, on stiée pravo vlasnidtva na pokretmoj stvari u
trenutku zaklju¢enja pravnog posla sa vlasnikom stvari na
osnovu koga se sti¢e pravo vlasni§tva.

(5) Pravo vlasni§tva na pokretnoj stvari koju drZi tre¢a osoba
prelazi na sticaoca u trenutku zakljudenja prvanog posla
kojim mu je prenosilac prenio pravo da zahtijeva povracaj
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te stvari. Tre¢a osoba ima pravo da prema novom vlasniku
istakne sve prigovore koje je imao prema ranijem vlasniku.
Predaja pokretne stvari smatra se izvrSenom 1 kada iz
konkretnih okolnosti proizlazi da je izvriena predaja stvari.

Clan 110.
Sticanje prava vlasni§tva u sluéaju videstrukog otudenja
Kad je viSe osoba sklopilo pravne poslove radi sticanja
vlasnitva iste pokretnine koja je individualno odredena,
vlasnistvo stice ona osoba koja je stvar prvoj predana u
posjed, ako je savjesna i ako su ispunjene i sve druge
pretpostavke za sticanje vlasnitva.
Ako postoji vife savjesnih sticalaca, pravo da zahtijeva
predaju stvari u posjed ima sticalac, koji je prvi stekao
pravni osnov za prenos prava vlasnistva.
Savjesni sticalac moZe podnijeti tuZbu za predaju stvari u
posjed protiv dotadainjeg vlasnika i nesavjesnog
posjednika.

Clan 111,

Sticanje od nevlasnika

Ko je u dobroj vjeri stekao samostalni posjed pokretne
stvari na osnovu teretnog pravnog posla skloplienoga radi
sticanja prava vlasnidtva, od osobe koja nije vlasnik, stekao
je vlasnidtvo te stvari.
Sticalac iz stava 1. ovoga &lana, stekao je vlasni$tvo stvari u
trenutku sticanja samostalnoga posjeda, ako mu je stvar
predana u neposredni posjed ili se ve¢ otprije nalazi kod
njega. Ako mu je stvar predana u samostalni posjed samim
otitovanjem volje, on ¢e pravo vlasni§tva steci tek kad mu
stvar bude predana u neposredni posjed.
Sticalac je bio u dobroj vjeri ako u trenutku zaklju¢enja
pravnog posla, a ni u trenutku primanja neposrednoga
posjeda nije znao, niti je s obzirom na okolnosti mogao
znati da stvar ne pripada otudivaocu.
Odredba stava 1. ovoga ¢lana ne primjenjuje se ako je stvar
njenom vlasniku ili osobi putem koje je on posjedovao bila
ukradena, ili ju je izgubio, odnosno zaturio, osim u pogledu
sticanja gotova novca, vrijednosnih papira na donosioca ili
na javnoj drazbi.
Prava treéih koja terete pokretnu stvar prestaju sticanjem
vlasni¥tva od osobe kojoj stvar ne pripada. Ne prestaju ona
prava tre¢ih za koja je sticalac znao da postoje ili je to
mogao znati u &asu kad je sticao vlasnistvo. Smatra se da je
sticalac znao da postoji zaloZzno pravo ako je upisano u
registar zaloga.
Ne prestaju ona prava tre¢ih osoba za koja je sticalac znao
ili mogao znati da postoje u trenutku sklapanje ugovora o
prijenosu prava vlasnitva. Smatra se da je sticalac znao da
postoji zaloZno ili neko drugo pravo ako je o postojanju tog
prava mogao saznati uvidom u odgovarajuéi javni registar.
Navedena presumpcija ne vazi ako je prodavac u okviru
svog redovnog poslovanja stavio stvar u promet.

Clan 112.
Sticanje odvajanjem

Plodovi i sve 3to se odvoji od neke stvari pripada i nakon
odvajanja njenom vlasniku, ako nije $to drugo odredeno.
Posjeduje li neka osoba kao samostalni posjednik tudu stvar
od koje su se odvojili plodovi ili nedto drugo, ono je samim
odvajanjem postalo vlasnikom odvojenoga, ako je u tom
Zasu bilo savjesni posjednik tude stvari.

Clan 113.

Sticanje na osnovu ogranifenog stvarmog prava

Kome na osnovu njegova ogranitenoga stvarmnog prava
pripada pravo na vlasni§tvo plodova ili drugih dijelova neke
tude stvari, taj postaje njihovim vlasnikom kad se odvoje od
vlasnikove stvari, ali ako ga njegovo pravo samo ovla§éuje

da uzme plodove ili dijelove neke stvari u vlasnitvo, oni ¢e
postati njegovi tek kad ih za sebe ubere.

(2) Posjeduje li stvar od koje su se odvojili plodovi, ili nesto
drugo, neka druga osoba kao da je nosilac ograniéenoga
stvarnog prava na osnovu kojeg bi mu pripadalo vlasnistvo
plodova ili drugih dijelova te stvari, ona je samim
odvajanjem postala vlasnikom odvojenoga, ali ne ako u tom
trenutku nije bilo posten posjednik tude stvari.

(3) Nosilac ogranitenog stvarnog prava na stvari, odnosno
savjesni posjednik ne sti¢e vlasnidtvo plodova i drugoga §to
se od stvari odvojilo, ako vlasnidtvo toga stekne za sebe
neka druga osoba po zakonskom osnovu.

Clan 114,
Sticanje prava vlasnistva spajanjemn ili mijeSanjem stvari

(1) Kada su stvari koje pripadaju razmm vlasnicima tako
spojene ili pomijeSane da se ne mogu razdvojiti bez znatne
Stete ili bez nesrazmjernih trodkova, na novoj stvari nastaje
suvlasnidtvo  dotadadnjih  vlasnika, 1 to srazmjerno
vrijednosti koju su pojedine stvari imale u trenutku spajanja
ili mije$anja.

(2) Ako je neko od vlasnika bio nesavjestan, savjestan vlasnik
moze zahtijevati, u roku od jedne godine od dana spajanja
ili mijeSanja stvari, da mu cijela stvar pripadne u vlasnistvo
ili da cijela stvar pripadne u vlasnidtvo nesavjesnom
vlasniku. Sticalac je duZan drugome nadoknaditi trZisnu
vrijednost njegove stvari.

(3) Ako od dvije spojene ili pomijeSane stvari jedna ima
neznatnu vrijednost u odnosu na drugu, vlasnik vrjednije
stvari stie pravo vlasni¥tva na novoj stvari. Osoba koja je
izgubila pravo vlasnidtva mozZe, u roku od jedne godine od
dana spajanja ili mijeSanja stvari, zahtijevati nadoknadu
trzi¥ne vrijednosti svoje stvari,

Clan 115.
Sticanje vlasnitva nadene stvari
Nadenu stvar nalaznik moZe ste¢i u vlasniStvo pod
pretpostavkama za sticanje stvari putem dosjelosti, s tim da je
njegov posjed nadene stvari savjestan ako ne zna niti bi morao
znati &ija je stvar.
Clan 116.
Dosjelost

(1) Posjednik stie dosjeloséu pravo vlasniStva na pokretnoj
stvari koja je u vlasnidtvu druge osobe, protekom tri godine
savjesnog, zakonitog posjeda, ako nije pribavijen silom,
prijetnjom ili zloupotrebom povjerenja.

(2) Posjednik stite dosjelodéu pravo vlasnistva na pokretnoj
stvari koja je u vlasni§tvu druge osobe protekom 3est godina
savjesnog posjeda.

Clan 117.
Prirastanje glavnoj stvari
Ako su u stvar uloZeni tudi trud ili sredstva i time nije
nastala nova stvar, nego je ista prirasla postojecoj stvari kao
glavnoj, a uspostava prija$njeg stanja odnosno rastavljanje nije
moguée bez nesrazmjerno velikih troskova, tada se vlasnidtvo
glavne stvari proteZe na sve ono 3to je toj glavnoj stvari prirasio
ili je u nju uloZeno i smatra se njezinom pripadno§cu.
Clan 118,
Prisvojenje
(1) Na pokretnoj stvari koju nika nema u svom vlasnistvu, stedi
¢e vlasni§tvo osoba koja uzme tu stvar u samostalni posjed
s namjerom da je prisvoji, ako zakonom nije drugatije
odredeno.
(2) Na pokretnim stvarima koje niko nema u vlasniftvu, a koje
se mogu nabavljati ili upotrebljavati samo uz posebnu
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dozvolu koju daje nadleZzno tijelo, vlasniStvo moZe steci
prisvojenjem samo osoba koja ima takvu dozvolu.

Ne mozZe se ste¢i prisvojenjem vlasnidtvo na stvarima koje
po posebnom zakonu mogu biti samo u vlasnistvu drzave,
ako posebnim zakonom nije drugagije odredeno.

Clan 119.

lzradena stvar
Osoba koja od svog materijala svojim radom izradi novu
stvar stie pravo vlasni§tva te stvari.
Pravo vlasni§tva na novoj stvari pripada vlasniku od &ijeg je
materijala, na osnovu pravnog posla, tu stvar izradila druga
osoba,
Ako je neko od tudeg materijala izradio novu stvar za sebe,
on na to) stvari stide vlasni§tvo ako je savjestan i ako je
vrijednost rada veéa od vrijednosti materijala.
U sludaju iz stava 3, ovog ¢lana, ako su vrijednost rada i
vrijednost materijala jednake, nastaje suvlasni§tvo.

2. Izgubljena stvar
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Clan 120.

Izgubljena stvar i nalaznik
Stvar koju je vlasnik izgubio, zagubio, ili mu je ukradena,
nije samim tim prestala biti njegovim vlasni$tvom, pa ju je
nalaznik duzan bez odgode predati onome ko ju je izgubio,
odnosno vlasniku stvari, ako po znakovima na stvari ili iz
drugih okelnosti moZe za njega saznati.
Nalaznik koji nije nadenu stvar predao onom ko ju je
izgubio, odnosno njenom vlasniku, duzan ju je bez odgode
predati najbliZoj policijskoj stanici ili drugom nadleZznom
tijelu litno ili putem osobe u &ijim ju je prostorijama,
prijevoznom ili sli€nom sredstvu nadao. Nalaznik jedino
nije duZan predati nadleznom tijelu stvar ija je vrijednost
prema opéem shvacanju zanemariva.

Clan 121.
Cuvanje izgubljene stvari

NadleZno tijelo duZno je nadenu stvar primiti u polog, te je
Guvati za onoga koji ju je izgubio, odnosno za njenog
vlasnika, kao i poduzeti sve mjere radi ofuvanja stvari i
pronalaska vlasnika ili onoga koji ju je izgubio.
Nadlezno tijelo ¢e povjeriti na ¢uvanje pouzdanom &uvaru
stvari koje ne moZe samo Cuvati.
Ako je nadena stvar pokvarljiva ili su za njezino tuvanje ili
odrzavanje potrebni trodkovi nesrazmjerni njezinoj
vrijednosti, stvar ¢e se prodati na javnoj draZbi i za nju
dobiveni novac poloziti u sud.

Clan 122.

Povrat stvari

Ako se onaj koji je stvar izgubio ili je njezin vlasnik javi u
roku od godine dana od objave i dokaZe da je stvar izgubio
iz posjeda, odnosno da je njezin vlasnik, predat ¢e mu se
stvar ili iznos dobiven njezinom prodajom, &im se od njega
naplate svi nuZni troskovi u vezi s nadenom stvari, kao i
nagrada nalazniku (nalaznina).
U sumnji kojem od viSe osoba treba predati nadenu stvar,
ako okolnosti ne upuéuju na neku drugu osobu, prednost
ima ona koja ju je izgubila iz neposrednog posjeda.
O predaji stvari osobi koja je dokazala da ju je izgubila iz
posjeda, odnosno da je njen vlasnik, nadlezno tijelo duzno
je odmah pisano obavijestiti nalaznika, te mu izrugit
nalazninu.

Clan 123.

Nalaznina
Nalazniku izgubljene stvari pripada pravo na nalazninu u
visini od 10% od vrijednosti stvari, a i na naknadu za nuzne
trofkove koje je imao u vezi s nadenom stvari.
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Nalaznik izgubljene stvari je onaj koji je stvar prvi uzeo.
Vi%e osoba koje su zajedno nadli stvar imaju pravo na
nalazninu na jednake dijelove.
Osoba koja je duzna platiti nalazninu moZe zahtijevati da se
iznos nalaznine pravitno smanji kad bi nalaznina
predstavljala nesrazmjemo veliku korist s obzirom na
prilike nalaznika i osobe koja je duzna platiti nalazninu, kao
1 okolnosti pod kojima je stvar izgubljena i nadena.
Ako se vrijednost nadene stvari ne moze procijeniti ili ona
postoji samo za njezina vlasnika, odnosno osoba koja ju je
izgubila, tada nalaznik moZe zahtijevati da se odredi
praviéni iznos nalaznine.
Clan 124.

Predaja stvari nalazniku
Ako se osoba koja je izgubila stvar ili vlasnik stvari ne jave
u roku od godine dana od objave oglasa o nalazu stvari, ili
ne dokau svoje pravo na stvar ili odbiju primiti stvar, tada
se nadena stvar, odnosno novac dobiven njezinom
prodajom predaje u neposredni posjed nalazniku.
Ukoliko se naknadno javi osoba koja je stvar izgubila ili
njezin vlasnik, nalaznik mu mora vratiti stvar zajedno s
dobivenim koristima, odnosno vratiti za nju dobiveni novac
zajedno s kamatama po odbitku nuZnih trofkova, a onaj
kome je stvar vra¢ena duZan je platiti nalazninu.

Clan 125.

Nalaz blaga
Blagom se u smislu ovoga zakona smatraju novac,
dragocjenosti i druge stvari od vrijednosti koje su bile
skrivene tako dugo da se vi¥e ne moZe utvrditi ko im je
vlasnik,
Nalaznik je duZan uzeti nadeno blago na primjeren naéin u
posjed, a ako se ustanovi da zaista nema vlasnika, postaje
vlasni3tvo jedinice lokalne samouprave na €ijoj teritoriji je
pronadeno.
Nalaznik je duZan bez odgode obavijestiti o nadenom blagu
nadleZno drzavno tijelo, a do predaje poduzeti nuZne mjere
za zadtitu blaga.
Nalaznik i vlasnik nekretnine u kojoj je nadeno blago imaju
pravo na primjerenu nagradu, koja ne moZe biti manja od
nagrade kakva bi bila za nadenu tudu stvar ni veta od
vrijednosti nadenoga blaga, a imaju pravo i na naknadu
nuZnih trotkova.
Jedna polovina nagrade iz stava 3 ovog ¢lana pripada
nalazniku, a druga vlasniku nekretnine, ali onaj koji je
pokusao zatajiti nalaz blaga, nema pravo na nagradu.
Jedinica lokalne samouprave se mozZe osloboditi svoje
obaveze davanja nalaznine, odnosno nagrade i naknade
troskova za blago tako da se odrekne stvari, te da nalazniku
i vlasniku nekretnine preda blago u samostalni suposjed, u
kojem ¢ée se slutaju na odgovaraju¢i nadin primjenjivati
odredbe ovoga zakona o predaji stvari nalazniku i o sticanju
vlasnistva na nadenoj stvari,
Odredbe o pravu vlasnika nekretnine na nagradu na
odgovarajuéi se nadin primjenjuju i na nosioca prava
gradenia, ako je blago nadeno u zgradi koja je izgradena na
pravu gradenja ili njime odvojena od zemljista.

Glava V
ZASTITA I PRESTANAK PRAVA VLASNISTVA
1. Zaitita prava viasnidtva

8))

Clan 126.
Vlasnitke tuzbe
Vlasnik ima pravo da zahtijeva povrat stvari od osobe koja
je u njenom posjedu, a od osobe koja ga protupravno
uznemirava da prestane sa uznemiravanjem.
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Pravo na povrat stvari i na prestanak uznemiravanja ne
zastarijevaju.
Clan 127.

Vlasni¢ka tuZba na povrat stvari
Da bi ostvario pravo na povrat stvari vlasnik mora dokazati
da je stvar koju zahtjeva njegovo vlasni$tvo i da se stvar
nalazi u tuzenikovom posjedu.
Vlasnik mora stvar &iji povrat traXi opisati po njenim
osobinama ili znacima koji je razlikuju od istovrsnih stvari,
Osoba koja je stvar posjedovala pa je posjed napustila posto
joj je dostavljena tuzba, treba je o svome trosku predati
vlasniku, odnosno treba joj nadoknaditi punu vrijednost
stvari.

Clan 128,
Prigovori posjednika

Posjednik ima pravo odbiti predaju stvari njezinom
vlasniku ako ima pravo koje ga ovlai¢uje na posjedovanje
te stvari (pravo na posjed).
Ako povrat stvari trazi osoba koja je vlasnidtvo i posredan
posjed stekla prijenosom zahtjeva na povrat stvari tuZenik
moze prema toj osobi istaci sve prigovore prava na posjed
koje je imao prema ranijem vlasniku.
Ako je tuzenik nesamostalni posjednik, on se od zahtjeva da
preda posjed stvari moZe braniti imenovanjem posrednog
samostalnog posjednika ¢iju vidu vlast priznaje i iz &ijeg
posjeda izvodi svoj posjed.

Clan 129,

Savjestan posjednik

Osoba ¢&iji je posjed savjestan (savjestan posjednik) duZna
je vratiti stvar vlasniku zajedno sa plodovima koji nisu
obrani.
Savjestan posjednik ne odgovara za pogorSanje i propast
stvari koji su nastali za vrijeme njegovog savjesnog
posjeda, niti je duZan dati naknadu za upotrebu i korist koju
je imao od stvari.
Savjestan posjednik ima pravo na naknadu nuznih trodkova
za odrZavanje stvari, kao i na naknadu korisnih trofkova u
mijeri u kojoj je vrijednost stvari povecana.
Savjestan posjednik ima pravo na naknadu troskova koje je
uéinio radi svog zadovoljstva ili uljepSanja stvari samo
ukoliko je njena vrijednost poveana (korisni troskowvi).
Ako se ono §to je udinjeno radi zadovoljstva ili uljepSavanja
stvari moZe odvojiti od stvari bez njenog oStecenja,
savjestan posjednik ima pravo da to odvoji i zadrzi za sebe.
Savjestan posjednik ima pravo zadrZavanja stvari dok mu se
ne nadoknadi iznos nuznih i korisnih troskova koje je imao
u vezi sa njenim odrzavanjem.
Vrijednost plodova 1 drugih koristi koje je posjednik imao
od stvari, odbi¢e se od troskova koje posjednik osnovano
traZi,
Troskovi 1 vrijednost plodova obradunavaju se prema
cijenama u vrijeme donosenja presude.
PotraZivanja naknade nufnih i konsnih trodkova
zastarijevaju u roku od tri godine od dana predaje stvari
vlasniku.

Clan 130.

Nesavjestan posjednik

Nesavjestan posjednik duZan je da stvar vrati vlasniku sa
svim plodovima koje je stvar dala za vrijeme njegovog
posjeda.
Nesavjestan posjednik duZan je nadoknaditi vlasniku
vrijednost ubranih plodova koje je potroSio, otudio, kao i
vrijednost plodova koje je propustio da ubere.
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Nesavjestan posjednik duZzan je nadoknaditi $tetu nastalu
pogor3anjem ili propad¢u stvari, osim ako bi ta 3teta nastala
i da se stvar nalazila kod vlasnika.

Nesavjestan posjednik ima pravo zahtijevati naknadu
nuznih tro8kova koje bi imao i vlasnik da se stvar nalazila
kod njega.

Nesavjestan posjednik ima pravo zahtijevati naknadu
korisnih trodkova samo ako su korisni za vlasnika.
Nesavjestan posjednik nema pravo na naknadu trodkova
koje je utinio radi svog zadovoljstva ili uljepsavanja stvari
osim ako je njena vrijednost povecana za vlasnika. Ako se
ono $to je uéinjeno radi zadovoljstva ili uljep3anja stvari
moze odvojiti od stvari bez njenog odtecenja, nesavjestan
posjednik ima pravo da to odvoji i zadrZi za sebe.

Savjestan posjednik postaje nesavjestan od trenutka kada
mu je tuzba dostavljena, ali vlasnik moze dokazivati da je
savjestan posjednik postao nesavjestan i prije dostavljanja
tuzbe.

Potrazivanje vlasnika, odnosno nesavjesnog posjednika
zastarijevaju u roku od tri godine od dana predaje stvan
vlasniku.

Clan 131

Tuzba iz pretpostavljenog vlasnistva
Savjesni posjednik individualno odredene stvari, koji je tu
stvar stekaoc na osnovu podobnom za sticanje prava
vlasni$tva i na zakonit na¢in (pretpostavljeni vlasnik) ima
pravo da zahtijeva povrat stvari i od savjesnog posjednika
kod kojeg se ta stvar nalazi bez pravnog osnova ili po
slabijem pravnom osnovu.
Kada se dvije osobe smatraju pretpostavljenim vlasnicima
iste stvari, ja¢i pravni osnov ima osoba koja moze dokazati
nesumnjivog prethodnika, a ako obje osobe to mogu, ili ne
moZe ni jedna, ja¢i pravni osnov ima osoba koja je stvar
stekla teretno u odnosu na osobu koja je stvar stekla
besteretno. Ako su pravni osnovi ovih osoba iste jaCine,
prvenstvo prava ima osoba kod koje se stvar nalazi,
odnosno osoba kojoj je stvar prvoj predana.
Pretpostavljeni vlasnik treba da dokaZe ¢injenice na osnovu
kojih se pretpostavlja njegovo vlasnidtvo, kao i da je stvar
koju zahtijeva u posjedu tuZenog.
Pretpostavka vlasni§tva ne djeluje u korist osobe koja nije
bila savjesni posjednik.
Na odnose pretpostavljenog vlasnika i savjesnog i
nesavjesnog posjednika na odgovarajuéi nadin primjenjuju
se odredbe ¢l. 127. do 129. ovog zakona,

Clan 132.

Tuzba na prestanak uznemiravanja
Ako trece osoba protupravno uznemirava vlasnika il
pretpostavljenog vlasnika na drugi nacin, a ne oduzimanjem
stvari, on ima pravo -da tuzbom zahtijeva da to
uznemiravanje prestane.
Kada je uznemiravanjem iz stava |. ovog ¢lana
prouzrokavana §teta, vlasnik ili pretpostavljeni viasnik ima
pravo da zahtijeva naknadu Stete po opéim pravilima o
naknadi tete.
Vlasnik mora dokazati da je stvar njegovo vlasnistvo, a
pretpostavijeni vlasnik ¢injenice na osnovu kojih se
pretpostavlja njegovo vlasnistvo kao i da ga druga osoba
uznemirava u izvravanju njegovih ovladtenja u pogledu
stvari, Ukoliko tuZeni tvrdi da ima pravo preduzimati radnje
kojima se uznemirava vlasnik, duzan je to dokazati.
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Clan 133,
Zastita suvlasnika odnosno zajednitara
Suvlasnik odnosno zajedni¢ar ima pravo na tuZbu za zatitu
prava vlasni$tva na cijelu stvar, a suvlasnik ima pravo i na tuzbu
za zaltitu svog prava vlasnidtva na dijelu stvari.

2. Prestanak prava vlasniStva

Clan 134,
Propast stvari
Pravo vlasni§tva prestaje propadc¢u stvari. Na ostatku
propale stvari vlasnik zadrzava pravo vlasnistva.

Clan 135.
Priradtaj na tudoj stvari
Pravo vlasnitva prestaje i kad stvar priraste drugoj stvari
tako da postane njezinim dijelom koji nije od nje pravno odvojen
niti se moZe fakticki odvojiti bez nesrazmjemih troskova.
Clan 136.
Tude sticanje
Pravo vlasnidtva prestaje kad druga osoba stekne pravo
vlasni§tva na tu stvar.

Clan 137,
QOdricanje od prava vlasni§tva

(1) Pravo vlasnidtva pokretnina prestaje napustanjem posjeda
stvari. Stvar se smatra napu$tenom kad njen vlasnik na
nesumnjiv naéin i slobodno izrazi volju da ne Zeli vide da je
ima u vlasni§tvu.

(2) Vlasnik nekretnine se moze odreéi svog prava vlasnitva
izjavom o odricanju datom u formi propisanoj za
zemlji§noknjizni upis.

(3) Odricanjem pravo vlasnidtva na nekretnini prestaje
brisanjem u zemljiSnoj knjizi, ako zakon ne odreduje
drugadije.

(4) Odricanje nije punovazno ukoliko je nekretnina optereéena,
izuzev ako je u pitanju optereéenje stvamom sluznoséu.

(5) Brisanjem prava vlasnidtva dosadadnjeg vlasnika u
zemlji¥noj knjizi nekretnina postaje vlasni$tvo opéine na
&ijoj teritoriji se nalazi, ako zakonom nije drugatije
uredeno.

Clan 138,
Prestanak na osnovu zakona

(1) Pravo vlasnistva prestaje na na¢in odreden zakonom.

(2) Kad pravo vlasnidtva nekretnine na osnovu posebnog
zakona prestane bez brisanja u zemljiSnoj knjizi, takav
prestanak prava vlasnidtva ne mozZe ic¢i na $tetu onih koji za
njega nisu znali niti su to morali znati, pri ¢emu se nikome
ne mozZe prigovoriti §to nije istraZivao vanknjiZno stanje.

Dio tredi

OGRANICENA STVARNA PRAVA

Glava 1.

ZALOZNO PRAVO

1. Pojam zaloZnog prava

Clan 139.
Opéenito

(1) Zalo#no pravo je ogranideno stvamo pravo na odredenoj
stvari ili pravu (zalogu) koje daje ovladtenje svom nosiocu
(zaloznom vjerovniku) da odredenu trazbinu, ukoliko mu ne
bude ispunjena nakon dospijeca, namiri iz vrijednosti te
stvari, a njezin svagdagnji vlasnik (zaloZni duznik) duZan je
to trpjeti.

(2) ZaloZznim pravom moze biti optere¢ena pojedinaéno
odredena pokretna ili nepokretma stvar podobna za
unové&enje, kao i idealni dio takve stvari,

(3) Zaloznim pravom moZe biti optereeno pojedinacno
odredeno imovinsko pravo koje je prikladno da vjerovnik iz
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njega namiri svoju trazbinu, ako zakonom nije drugaéije
odredeno.

ZaloZnim pravom moZe biti optere¢eno vife nekretnina
upisanih u razli¢ite zemlji$noknjizne uloske kac da su sve
zajedno jedna stvar (zajednicka, simultana hipoteka).

Pravo na plodove koje stvar daje posredovanjem nekoga
pravnoga odnosa (najamnine, zakupnine i sl.) mozZe biti
samostalnim zalogom.

Sa zalogom su ujedno optereene i sve njegave pripadnosti,
ako nije nedto drugo odredeno.

Clan 140,

Neodvojivost, neprenosivost, podzalog
Zalomo pravo ne moze se odvojiti od zaloga koji
optere¢uje, pa ko na bilo kojem pravnom osnovu stekne
zalog, stekao ga je optere¢enog zaloZznim pravom, ako
zakonom nije drugadije odredeno.
Otudenje i naslijedivanje zaloznog prava moguce je samo
zajedno s razbinom koju osigurava.
Zalono pravo ne moZe se prenijeti s jednoga zaloga na
drugi, ako nije nesto drugo odredeno.
ZaloZno pravo se moze opteretiti podzalogom. Za podzalog
vrijedi na odgovaraju¢i nadin ono §to i za zalog, ako neto
drugo zakonom nije odredeno, ili ne proizlazi iz pravne
naravi podzaloga.

Clan 141,

Trazbina i zaloZno pravo
TraZbina osigurana zaloZnim pravom mora biti nov&ana ili
odrediva u novcu.
TraZbina mora biti odredena. Trazbina je dovoljno odredena
ukoliko su odredeni vjerovnik i duznik, pravni osnov i
visina, ili barem najvidi iznos do kojega se osigurava
zalogom.
Zaloznim se pravom moZe osigurati postojeca trazbina i
trazbina koja bi tek nastala nakon nekoga vremena ili nakon
ispunjenja nekoga uvjeta, ako ta ftraZbina ispunjava
pretpostavke iz stava 1. ovoga ¢lana.
Zalozmo pravo pored glavne traZbine osigurava i namirenje
sporednih trazbina, kamata, troSkova za oluvanje stvari 1
troskova naplate trazbine.
Zalono pravo osigurava namirenje iz vrijednosti zaloga
odredene traZbine kao cjeline, ukljucivii sve njezine
pripadnosti, pa se optereenje zaloga ne smanjuje sa
smanjenjem traZbine, ako nije nedto drugo odredeno
zakonom ili sporazumom stranaka.
Ako se zalog podijeli, zaloZno pravo nastavlja teretiti ono
na §to se zalog podijelio ili se od njega odvojilo. Ako se
otudi dio nekretnine koji je manji od jedne petine trazbine,
vjerovnik se ne mozZe protiviti otudenju i oslobadanju tog
dijela nekretnine od zaloZnog prava, ukoliko zaloZni duznik
daje odgovarajuée osiguranje za taj dio ili ostatak
nekretnine pruZa dovoljno osiguranje.
Ako zalog propadne pa umjesto njega nastane pravo koje ga
nadomjesta (pravo na naknadu, na iznos osiguranja i dr.),
zaloZno pravo traje i dalje na tom pravu.
Ako je zalo¥no pravo osnovano tako da osigurava
namirenje odredene traZbine iz vrijednosti vide nekretnina
kao jednoga zaloga (zajednitka, simultana hipoteka),
zaloZni vjerovnik moZe slobodno birati odakle ¢e namirivati
svoju trazbinu, ako nije nesto drugo odredeno.
Ako se smanji potrazivanje sud ée na prijedlog zaloZnog
duznika dopustiti da se zalozno pravo ogranici na jedan ili
vise predmeta zaloga koji su dovoljni za osiguranje
preostalog potraZivanja.
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Clan 142.
Prednost pri namirenju

(1) Trazbina osigurana zaloZnim pravom ima pri namirivanju iz
vrijednosti zaloga prednost pred svim trazbinama koje nisu
osigurane zaloZnim pravima na tom zalogu, ako nije nesto
drugo zakonom odredeno.

(2) Ako je zalog optereten s vide zaloZnih prava, prednost pri
namirivanju ima ona tra¥bina koja je ispred ostalih u
prvenstvenom redu.

(3) Mijesto u prvenstvenom redu odreduje se prema trenutku
nastanka zalofnog prava, ako zakonom nije drugatije
odredeno.

(4) Prvenstveni red hipoteka i pretpostavke pod kojima je
mogude valjano ustupiti mjesto u prvenstvenom redu
odreduju se pravilima zemljisnoknjiznoga prava.

Clan 143.
ZaloZno pravo kao hipoteka
Hipoteku kao zalono pravo moguce je osnovati jedino na
nekretninama, ukoliko zakonom nije drugadije odredeno.

Clan 144.
Registarsko zalozno pravo

(1) Na pokretnim stvarima i pravima moZe se osnovati zalozno
pravo upisom u registar zaloga pod pretpostavkama i na
nadin odreden posebnim zakonom (registarsko zalozno
pravo).

(2) Na zalofmo pravo osnovano na pokretnim stvarima i
pravima primjenjuju se na odgovarajuéi nafin i odredbe
ovoga Zakona koje ureduju zalozno pravo na nekretninama,
ako nisu suprome posebnim zakonskim odredbama, ni
naravi tog prava.

2. Osnivanje zaloZnog prava

Clan 145.
Oblici osnivanja zaloZnog prava

(1) Zalono pravo osniva se na odredenoj stvari ili pravu kao
zalogu na osnovu pravnog posla (dobrovoljno zalozno
pravo), sudske odluke (sudsko zalozno pravo) ili zakona
(zakonsko zaloZno pravo).

(2) Zalono pravo je osnovano kad su ispunjeni zakonom
propisani uvjeti.

a) Dobrovoljno zaloZno pravoe

Clan 146.
Naéin osnivanja

(1) Dobrovoljno zaloZno pravo osniva se na 0snovu pravnog
posla, kome je cilj uspostava zaloinog prava na odredenoj
stvari ili pravu radi osiguranja namirenja odredene trazbine.

(2) Suvlasnik svoj idealni dio stvari ili prava moZe dati u zalog
bez saglasnosti ostalih.

(3) Kad je stvar ili pravo koje se zalaze u zajedniCkom
vlasni¥tvu svi zajedniéari moraju dati saglasnost za davanje
stvari ili prava u zalog.

Clan 147.
Ugovor o davanju u zalog

(1) Ugovorom o davanju u zalog, odnosno ugovorom o
hipoteci, duznik ili neko treéi (zalogodavac) obavezuje se
da ¢e radi osnivanja zaloZnog prava, predati vjerovniku
odredenu pokretnu stvar u zalog, ili ¢ée mu dopustiti da
svoje zalozno pravo upife u javni registar kao teret
odredene stvar, ili ¢e mu prenijeti neko pravo radi
osiguranja. Druga strana se pri tome obavezuje da ée Zuvati
pokretni zalog i ¢im njegova traZbina prestane, vratiti ga
zalogodaveu, ili ¢e uciniti §to je potrebno da bi se izbrisalo
zaloZno pravo iz javnog registra, ili ée mu natrag prenijeti
pravo.

(2) Niitave su sve odredbe ugovora suprotne naravi zaloga i
one trazbine koja bi trebala biti osigurana zaloZznim pravom.

(3) Nistave su odredbe ugovora da ¢e zalog preéi u
vjerovnikovo vlasnidtvo ako dug ne bi bio placen u
odredeno vrijeme, da duznik ne moZe zalog nikad iskupiti
ili da ne moZe nikom drugom dopustiti da osnuje zaloino
pravo na istom zalogu, ili da vjerovnik ne bi niti nakon
dospijeca trazbine smio zahtijevati prodaju zaloga.

(4) Nistave su i odredbe da vjerovnik moze po svojoj volji ili
po unaprijed odredenoj cijeni otuditi zalog ili ga zadrzati za
sebe, osim ako zalog ima propisanu cijenu ili ako je
odredena na osnovu procjene vjestaka.

(5) Ugovor o davanju u zalog nekretnine (ugovor o hipoteci)
mora biti u formi notarski obradene isprave,

Clan 148.
Nadin sticanja zaloZnog prava na pokretnim stvarima
Zalo?no pravo sti¢e se predajom pokretne stvari zaloznom
vjerovniku na nadin propisan u ¢lanu 109. ovoga zakona, i to
vidljivim obiljezavanjem ako je zaloini duZnik zadrZao
neposredni posjed.
Clan 149.
Natin sticanja zaloZnog prava na nekretninama
(1) Dobrovoljno zalofno pravo na nekretnini (dobrovoljna
ugovorna hipoteka) i na pravu koje je izjednaCeno s
nekretninom vjerovnik stie uknjifbom toga prava u
zemljisnu knjigu, ako zakonom nije 8ta drugagije odredeno.
(2) Ako nisu ispunjene sve pretpostavke koje zemlji¥noknjizno
pravo zahtijeva za uknjizbu, a zatraZena je uknjiZba
zalofnog prava na nekretnini, ono ¢e se osnovati
predbiljezbom ako su ispunjene pretpostavke pod kojim ta
pravila dopustaju predbiljezbu.
(3) Odredbe ovog zakona o osnivanju dobrovoljnog ugovornog
zalo¥nog prava na nekretninama upisom u zemlji§nu knjigu
na odgovarajuéi nadin se primjenjuju i na promjene i
prestanak zalofnog prava na nekretninama do kojih dolazi
na osnovu pravnih poslova.

Clan 150.
Natin sticanja zaloZnog prava na pravima

(1) Dobrovoljno zalozno pravo na vrijednosnim papirima koji
glase na donosioca vjerovnik sti¢e jednako kao i na
pokretnim stvarima, na papirima po naredbi zaloZnim
indosamentom, na papirima koji glase na ime, kao 1 na
trafbinama putem ustupanja radi osiguranja i obavjedta-
vanjem duznika o tom ustupanju.

(2) Dobrovoljno zalozno pravo na ostalim pravima sti¢e se na
natin koji je predviden za prijenos tih prava, ako zakonom
nije §to drugacije odredeno.

b) Osnivanje sudskog i zakonskog zaloZnog prava

Clan 151.
Osnivanje prisilnog sudskoga zaloZnog prava
(1) Prisilno sudsko zalozno pravo osniva se na osnovu odluke
suda donesene u postupku prisilnog osiguranja traZbine.
(2) Ko na nekretnini stekne zalozno pravo na osnovu odluke
suda, ishoditi ¢e upis stetenog prava u zemlji¥nu knjigu.
Clan 152,
Osnivanje zakonskog zaloZnog prava
(1) Zekonsko zalofmo pravo osniva se prema odredbama
predvidenim posebnim zakonom.
(2) Zakonsko zalofmo pravo na nekremini upisati ¢e se u
zemlji¥nu knjigu na zahtjev zaloznoga vierovnika.
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¢) Osnivanje podzaloZnog prava

Clen 153.
Dobrovoljno podzalozno pravo i nadhipoteka

(1) Zalosni vjerovnik moZe zaloZenu pokretnu stvar koju
posjeduje dalje zaloZiti u granicama svog prava, a na
pravnoj osnovi i na natin odreden za osnivanje dobro-
voljnog zaloZnog prava (podzaloZno pravo).

(2) Vjerovnik traZbine osigurane zaloZnim pravom na
nekretnini moZe, u granicama svog prava na namirenje iz te
nekretnine, osnovati na postoje¢em zaloZnom pravu (hipo-
teci) novo zalozno pravo u korist trece osobe (nadhipoteka),
uz pismeno obavjestavanje zaloZnog duznika.

(3) U slu&aju da je zalozni duznik obavijesten da je zalog dalje
zaloZen podzalofnom vjerovniku odnosno sticaocu
nadhipoteke, moZze podmiriti dug svom vjerovniku samo
ako na to pristane imalac podzaloZnog prava odnosno
nadhipoteke, ili uz polaganje duga u sud. U protivnom
zalog ostaje zaloZen za podzaloinog odnosno nadhipo-
tekamog vjerovnika.

(4) U sludaju postojanja protivijenja zaloznog duznika ili
zalogodavca za davanje zaloga u podzalog, zaloini ée
vjerovnik odgovarati i za slutajnu propast, i oStecenja
zaloga do kojih inate ne bi dodlo.

Clan 154.
Sudsko i zakonsko podzaloZno pravo

(1) Na osnovu sudske odluke, a na na¢in kako se osniva sudsko
zaloZno pravo, osniva se prisilno sudsko podzaloZno pravo
koje osigurava trazbinu zaloZnog vjerovnika.

(2) Zakonsko podzalono pravo osniva se ispunjenjem uvjeta
propisanim za osnivanje zakonskog zaloZnog prava u
skladu sa posebnim zakonom. Zakonsko podzalozno pravo
na nekretnini upisat ¢e se u zemljiSnu knjigu na zahtjev
zaloZnog vjerovnika.

d) Zagtita povjerenja vjerovnika

Clan 155.
Zatita povijerenja

(1) Vjerovnik koji ima pravni osnov za sticanje dobrovoljnog
zalo¥nog prava i koji je dobio u zalog tudu pokretnu stvar
bez pristanka vlasnika, stekao je zalozno pravo ako su
ispunjeni uvjeti za sticanje prava vlasnistva na toj stvari.

(2) Pravilo iz stava 1. ovog ¢lana primjenjuje se i u slugaju
dobijanja u zalog vrijednosnog papira na donosioca.

3. Prava i obaveze vjerovnika

Clan 156.
Prenos trazbine
Ukoliko se traZbina, osigurana zaloZznim pravom, prenese
po bilo kojem pravnom osnovu na drugu osobu, s time se ujedno
prenosi i to zaloZno pravo, osim ako nije bilo drugatije odredeno.

Clan 157.
Zastita prava na zalogu
Zalozni vjerovnik je ovladten svakome postavljati sve
zahtjeve potrebne radi zastite svog prava na zalogu.

Clan 158,
Pravo na posjed

(1) Zalofni vicrovnik ima na osnovu svog dobrovoljnog
zaloinog prava na pokretnoj stvari pravo posjedovati tu
stvar.

(2) ZaloZni vjerovnik ima pravo na neposredni posjed zaloga
ukoliko nije nedto drugo odredeno.

(3) Ako je stvar u trenutku sticanja zaloZnog prava bila
zaloZena nekom drugom, zalofnom vjerovniku pripada
posredni posjed te stvari, sve dok stvar neposredno
posjeduje onaj koji je prije stekao zaloZno pravo na njoj.

(4) Zaloi vjerovnik &ja je trazbina osigurana sudskim,
zakonskim ili registarskim zaloZnim pravom na pokretnoj
stvari nema pravo na posjed stvari.

Clan 159.
Cuvanje i povrat zaloga

(1) Zaloini vjerovnik obavezan je zalog koji posjeduje Euvati
paznjom dobrog domaéina odnosno dobrog privrednika, a u
suprotnom odgovara za Stetu.

(2) Zalomi vjerovnik je ovladten upotrebljavati zalog koji
posjeduje i dati ga drugom na upotrebu samo ako mu je to
dopustio zalozni duznik, ili je to nuzno da bi ispunjavao
svoju duZnost Euvanja zaloga.

(3) Kad prestane trazbina koja je osigurana zalogom, zaloZni
vierovnik je duZan zalog bez odgadanja vratiti onome od
koga ga je primio u posjed.

(4) Ako je zalofnom duZniku nuZno da zalog ima u svom
neposrednom posjedu moze i prije nego §to prestane
trazbina, zahtijevati vraéanje zaloga, kada u zamjenu da
neki drugi zalog koji po vrijednosti odgovara prvobitnoj
zaloZenoj stvari.

Clan 160.
Uzimanje iz vjerovnikova posjeda

Zalozni duznik moZe zahtijevati putem suda da se zalog
oduzme iz neposrednog posjeda zaloznog vjerovnika te se preda
nekoj trecoj osobi da ga Euva za radun vjerovnika kao posrednog
posjednika, ako zalozni vjerovnik ne duva zalog paznjom dobrog
domaéina odnosno dobrog privrednika, ako ga neovladteno
upotrebljava ili ga je neovlasteno dao drugom na upotrebu, ili je
za sebe uzeo plodove i druge koristi od zaloga iako se obavezao
da to nece éiniti.

Clan 161.
Plodovi zaloga

(1) Plodovi i druge koristi od zaloZene stvari pripadaju
zaloznom duzniku.

(2) Zalo#ni vjerovnik koji neposredno posjeduje zaloZenu stvar
ovlaten je plodove i druge koristi od te stvari ubrati za
sebe.

(3) Plodovi koje je za sebe ubrao zalozni vjerovnik postaju time
njegovo vlasni§tvo, a njihova se vrijednost prebija s
njegovom trazbinom, i to u prvom redu s trodkovima na ¢iju
naknadu vjerovnik ima pravo, zatim s kamatama koje mu
duguje duznik, te kona¢no s glavnicom.

Clan 162,
Nuzna prodaja zaloga

Ako se zalozna pokretna stvar koju je zaloini vjerovnik
dobio u zalog kvari ili gubi na vrijednosti, pa postoji opasnost da
zalog postane nedovoljan za osiguranje trazbine zaloimoga
vjerovnika, zaloni duznik ima pravo zahtijevati od suda da se
zalog odmah proda na javnoj prodaji odnosno po trzisnoj cijeni te
dovoljan dio cijene poloZi kod suda radi osiguranja vijerovnikove
trazbine.

Clan 163.
Skriveni nedostaci
Ukoliko bi zalog imao neki stvami ili pravni nedostatak za
koiji vierovnik u trenutku sticanja zaloZnog prava nije znao niti
trebao znati, a zbog kojeg zalog nije dovoljno osiguranje za
namirenje trazbine, zaloini je vjerovnik ovlalten zahtijevati
otklanjanje nedostatka od zalogodavca ili davanje drugog
odgovarajuceg zaloga.
Clan 164,
Zalozno pravo bez posjeda
(1) Vjerovnik trafbine osigurane zaloZnim pravom na
nekretnini (hipotekami vjerovnik) nema pravo na posjed
zalozene nekretnine, niti ima pravo ubirati i prisvajati
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njezine plodove i druge koristi od nje, ili bilo kako
upotrebljavati tu nekretninu.

(2) Odredba ugovora ili drugog pravnoga posla suprotna stavu
1. ovoga ¢lana je niStava.

(3) Pravni poloZaj vjerovnika ¢&ija je traZbina osigurana
zalonim pravom na nekretnini, na odgovarajuéi se naéin
primjenjuje i na vjerovnika ¢ija je trazbina osigurana
sudskim ili zakonskim zalofnim pravom na pokretnoj
stvari, ili koji ima registarsko zaloZno pravo.

Clan 165.
Odrzavanje vrijednosti zaloga
Ako hipotekarni duZnik &ini nesto Sto bi ugrozilo vrijednost
nekretnine opterecene hipotekom, hipotekarni vjerovnik ima
pravo zahtijevati da hipotekami duZnik propusti to &initi. U
sluaju da hipotekami dunik ne odustaje od takvog Einjenja,
hipotekarni vjerovnik bi mogao i prije dospijeca zahtijevati
prisilnu naplatu hipotekom osigurane trazbine.
Clan 166.
Civilni plodovi nekretnine kao zalog

(1) Kad je zaloznom vjerovniku zaloZeno samo pravo na
plodove koje nekretnina daje na osnovu kakvog pravnoga
odnosa, on ih ima pravo ubrati.

(2) Vrijednost ubranih plodova prebija se s traZbinom zaloznog
vjerovnika. Pri tome se u prvom redu prebijaju svi trodkovi
na &ju naknadu ima pravo, zatim kamate koje mu duguje
duZnik, te kona¢no glavnica.

Clan 167.
Ovlasti u pogledu zaloga prava

() Zalozni vjerovnik koji ima u zalogu neéije pravo
izjednateno s pokretnom stvari, ima u pogledu toga prava
ovlasti i duznosti poput onih koje bi imao da mu je zaloZena
pokretna stvar, ako nije neto drugatije zakonom odredeno,
ili ne proizlazi iz pravne naravi zaloga prava.

(2) ZaloZni vjerovnik koji ima u zalogu neéije pravo
izjednateno s nekretninom, ima u pogledu tog prava ovlasti
i duznosti poput onih koje bi imao da mu je zaloZena
nekretnina, ako nije nesto drugadije zakonom odredeno, ili
ne proizlazi iz pravne naravi zaloga prava.

(3) Kad zaloZena trazbina dospije za ispunjenje, zaloimi
vierovnik je duzan uginiti §to je potrebno da je duZnik
ispuni i primiti ispunjenje.

4, Namirenje zalonog vjerovnika

Clan 168.
Pravo na namirenje zaloznog vjerovnika

(1) Zalozni vjerovnik je ovlalten ostvarivati svoje pravo na
namirenje trazbine iz vrijednosti zaloga, ukoliko se
zalogom osigurana trazbina ne ispuni o dospijecu.

(2) Pravo na namirenje zalogom osigurane trazbine iz
vrijednosti zaloga ostvaruje zalozni vjerovnik putem suda,
na zakonom propisan nagin.

(3) ZaloZni duznik ima pravo od vlasnika zaloZene stvari, a i od
svakoga trecega, zahtijevati da trpi namirenje zalogom
osigurane trazbine iz vrijednosti zaloZene stvari, ako nije
neito drugaéije zakonom odredeno.

(4) Zalozni vjerovnik moZe, bio njegov duznik vlasnik zaloga
ili ne, po svojoj volji izabrati hoe li zahtijevati namirenje
svoje trazbine ponajprije iz vrijednosti zaloga ili iz imovine
svog duZnika, ili istodobno i zaloga i duznikove imovine.

(5) Ako zaloZni vjerovnik zahtijeva namirenje iz vrijednosti
zaloga, ali ne uspije u cijelosti prodajom zaloga namiriti
svoju trazbinu, duznik mu ostaje duzan razliku koju te
namiriti iz ostale imovine duZnika. Proda li sc zalog za veéi
iznos od vierovnikove trazbine, ostvareni visak pripada
duzniku.

(6) Ako se na zalozenoj stvari provedi postupak prisilnog
namirenja druge trazbine, zaloZni vjerovnik ima ovladtenje
otkupa trazbine zbog koje se provodi taj postupak do
pofetka javne prodaje, u skladu sa zakonom o izvr$nom
postupku.

(7) Ako zaloZena stvar ili pravo daje plodove ili druge koristi iz
gije bi se vrijednosti mogla namiriti traZbina, zaloZni
vierovnik ovlaiten je zahtijevati od suda da uspostavi
privremenu upravu zalogom i postavi upravnika koji ¢e biti
ovladten da ubire te plodove, odnosno koristi i unov¢ava ih,
te da dobivene iznose polaZe u sud radi namirenja.

Clan 169,
Namirenje vansudskim putem

(1) Zalozni vjerovnik ovlaiten je svoje pravo na namirenje
osigurane traZbine ostvarivati vansudskim putem, ako je
predmet zalo¥nog prava pokretna stvar ili pravo, a zaloZni
duznik je u pisanom obliku dao izritito dopustenje za takvo
namirenje.

(2) Ako je pokreta stvar ili pravo dato u zalog za osiguranje
trazbine iz trgovackoga posla, zaloZni vjerovnik je ovladten
vansudskim putem, nakon dospjelosti traZbine, ostvarivati
svoje pravo na namirenje iz vrijednosti zaloga, ako zaloZni
duznik nije takvo namirivanje izri¢ito isklju¢io u trenutku
osnivanja zaloga. Tu ovlast ¢e ostvarivati putem javne
prodaje u roku od osam dana od upozorenja ufinjenog
duzniku odnosno zalogodavcu, ako u datim okolnostima
nije prikladniji drugi na¢in.

5, Zaftita zaloZnog prava

Clan 170
TuZba zaloZnog vjerovnika
Zalozni vjerovnik ima pravo da zahtijeva od vlasnika
zaloga da prizna i trpi njegovo zalozno pravo, te da wpi
izvriavanje ovladtenikova prava na zaloZenoj stvari, da propusta
&initi na zalogu ono §to je zbog ovlastenikova prava duZan
propustati i da od njega i svakog treéeg zahtijeva predaju stvari
odnosno prestanak uznemiravanja. To pravo ne zastarijeva.
Clan 171.
Tuzba pretpostavljenog zaloZnog vierovnika
Pravo na zadtitu svojega pretpostavljenoga zaloZnoga prava
ima i osoba koja u postupku pred sudom ili drugim nadleznim
organom dokaZe pravnu osnovu i istinit nadin svoga sticanja
posjeda zaloga (pretpostavljeni zaloZni vj erovnik).
Clan 172.
Zastita od povrede upisom u zemljidnu knjigu
Zalozni vjerovnik ima pravo 3tititi se po pravilima
zemljidnoknjiznog prava, ukoliko bi neko povrijedio zalozno
pravo na nekretnini nevaljanim upisom u zemljidnu knjigu.
6. Prestanak zaloZnog prava

Clan 173,
Prestanak osigurane trazbine
ZaloZno pravo prestaje prestankom osigurane trazbine i
sporednih trazbine kamata i troSkova, ako nije nedto drugatije
zakonom odredeno.
Clan 174,
Propast zaloga
Zalozno pravo prestaje ukoliko je zalog propao, a nije
nadomjedten s drugom stvari ili pravom. Osigurana traZbina
ostaje.
Clan 175.
Gubitak posjeda zaloZene stvari
(1) Trajnim gubitkom posjeda zaloZene pokretne stvari prestaje
zaloZno pravo,
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(2) Privremenim gubitkom posjeda zaloZene pokretne stvari ne
prestaje zaloZno pravo ukoliko se zalozni vjerovnik nije
odrekao svoga zalofnoga prava i bezuvjetno vratio posjed
zaloga duzniku.

Clan 176.
Odricanje

(1) Zalofno pravo prestaje valjanim odricanjem od strane
zaloZnoga vjerovnika.

(2) Pojedini od vise vierovnika nedjeljive trazbine osigurane
zalofnim pravom ne moZe se valjano odreéi zaloZnoga
prava bez pristanka ostalih vjerovnika.

(3) Zaloimo pravo upisano u zemljiSnoj knjizi ili drugom
javnom registru prestaje na osnovu izjave o odricanju u
formi propisanoj za osnivanje brisanjem u zemljidnoj knjizi
ili drugom javnom registru.

Clan 177.
Istek roka i ispunjenja raskidnog uvjeta

(1) Ako je zalofno pravo ograniteno rokom ili raskidnim
uvjetom prestalo zbog isteka roka ili ispunjenja uvjeta,
zaloino pravo upisano u zemljidnoj knjizi prestat ¢e tek s
brisanjem toga prava.

(2) Izuzetno zalofno pravo na nekretnini nece prestati istekom
roka ili ispunjenjem raskidnog uvjeta, ako zaloZni vjerovnik
nije znao niti je iz zemljifne knjige morao znati za to
ogranitenje kad je sticao trabinu osiguranu zaloinim
pravom.

Clan 178.
Prestanak pravnog svojstva zaloZnog vierovnika
Zalo#no pravo prestaje u slufaju da pravna osoba izgubi
svojstvo koje je zaloni vjerovnik, a nema sveopcega pravnoga
sljednika.
Clan 179.
Konsolidacija i sjedinjenje

(1) Kada je ista osoba postala nosilac prava vlasni§tva i nosilac
zaloZnog prava na istoj stvari prestaje zaloZno pravo.

(2) Kada dode do sjedinjenja potraZivanja i duga u jednoj osobi
prestaje zaloZno pravo.

Clan 180.
Prestanak hipoteke
Ako je zalozno pravo upisano u zemljidnoj knjizi, prestat ce
tek brisanjem, ako zakonom nije drugagije odredeno.
Clan 181.
Raspolaganje neizbrisanom hipotekom

(1) Vlasnik hipotekom optereene nekretnine moZe, na osnovu
priznanice ili druge isprave koja dokazuje prestanak
tratbine osigurane tom hipotekom, prenijeti hipoteku na
novu trazbinu koja nije veéa od upisane hipoteke koja nije
brisana.

(2) Vlasnik se ne moZe odreéi prava raspolaganja hipotekom iz
stava 1. ovoga &lana pri osnivanju hipoteke. lako se vlasnik
nekome obavezao ishoditi brisanje odredene hipoteke, i to
je u zemljidnoj knjizi zabiljeZeno kod te hipoteke, on ipak
ne moZe njome raspolagati.

(3) Ako se nakon prestanka hipotekom osigurane traZbine koja
nije brisana u zemlji&noj knjizi proda nekretnina u izvrinom
postupku radi namirenja noviane traZbine drugih
vjerovnika ili se nad njom uspostavi prisilna uprava, nece se
uzimati u obzir iako nije izbrisana.

(4) Ako hipotekom osigurana trazbina jo§ postoji prema trecoj
osobi, ili ako vlasniku pripada naknada za ispunjenje te
tragbine, vlasniku ée samo u tom sluéaju pripasti pravo na
dio prodajne cijene.

Clan 182.
Zabiljezba zadrzavanja prvenstvenog reda

(1) Vlasnik moZe u sluéaju brisanja hipoteke istodobno ishodit
u zemljidnoj knjizi zabiljezbu s kojom je za upis nove
hipoteke do visine izbrisane zadrZan prvenstveni red za
vrijeme od tri godine od odobrenja te zabiljeZbe. Ukoliko bi
se vlasni§tvo promijenilo, to zadrzavanje bi djelovalo i u
korist novoga vlasnika, ali se u slugaju prisilne javne drazbe
te nekretnine to zadrZavanje ne bi uzelo u obzir, ako ne bi
bilo iskoridteno prije zabiljeZbe rjeSenja kojim je dopustena
plienidba na toj nekretnini radi naplate nefije novcane
trazbine.

(2) Vlasnik nekretnine moZe zahtijevati upis hipoteke za novu
trazbinu u prvenstvenom redu i do visine hipoteke kojom je
nekretnina optereéena, ali s ogranilenjem da ¢e nova
hipoteka imati pravni u¢inak jedino ako se brisanje stare
hipoteke uknjii u roku od goedine dana od odobrenja upisa
nove hipoteke.

(3) Ako ne bude zatraZeno brisanje stare hipoteke ili ono ne
bude dopusteno u roku iz stava 2. ovoga &lana, prestat ce
nova hipoteka &im protekne rok te ¢e se ona, zajedno sa
svim upisima koji se na nju odnose, brisati po sluzbenoj
duznosti. Hipotekarni duznik te vierovnik u &iju korist je
upisana nova hipoteka ovlaSteni su traZiti brisanje stare
hipoteke.

(4) Hipoteka koja je upisana na mjestu starije optereCene
hipoteke u prvenstvenom redu imat ¢e pravni uéinak jedino
uz dalinji uvjet, da se taj teret izbride ili s pristankom
sudionika prenese na novu hipoteku koja je upisana na
njezinu mjestu. Ako starija hipoteka tereti viSe nekretnina
zajedni¢ki (simultano), nova dobiva pravni udinak jedino uz
daljnji uvjet da se starija hipoteka izbrife na svim
nekretninama koje tereti.

(5) Odredbe ovoga ¢lana primjenjivat ¢e se na odgovarajuci
nadin i u slucaju kad bi nova tra¥bina trebala stupiti na
mjesto  dviju ili vile hipotekarnih trazbina koje u
prvenstvenom redu dolaze neposredno jedna iza druge.

Clan 183.
Amortizacija

Prestanak zalofnog prava na nckretninama nastaje

ukinuéem na osnovu odluke zemlji§noknjiznog suda brisanjem iz

zemljisne knjige.
Clan 184,
Postupak amortizacije i brisanje hipoteke

(1) Vlasnik hipotekom optereéene nekretnine, a isto tako i
svaki zajednicki vlasnik ili suvlasnik, mogu zahtijevati da
zemljisnoknjizni sud pokrene postupak radi amortizacije i
brisanja hipotekarne trazbine:

1) ako je proteklo najmanie trideset godina od uknjizbe
hipotekame trazbine, a u slutaju kad ima daljnjih
upisa koji se odnose na nju - od posliednjega od tih
upisa;

2)  ako nije moguée pronaéi ni one koji su prema upisima
ovladteni, ni njihove pravne sljednike, i

3) ako kroz ovo vrijeme nisu zahtijevani niti primljeni
glavnica ni kamate, niti se pravo na koji drugi nadin
ostvarivalo.

(2) Ako zemlji¥noknjizni sud nade da postoji vjerojamost da
prijedlogu treba udovoljiti i da podnosilac ima pravni
interes za to, pozvat ¢e oglasom da se prijave svi koji
smatraju da imaju prava na hipotekarnoj trazbini ili glede
nje.

(3) UJ oglasu ¢e se toéno oznaiti uknjizba hipoteke sa svim
upisima koji se na nju odnose i odrediti rok od godinu dana
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za prijavu, uz navod posljednjega kalendarskog dana za
podno3enje prijave.

(4) Oglas ée se objaviti u sluzbenom glasilu i na oglasnoj plogi
suda, a po potrebi i na drugi prikladan nagin.

(5) Protekne li oglasni rok bezuspjeino, zemljiSnoknjizni sud
ée dopustiti amortizaciju hipotekarne traZbine te ce odrediti
brisanje hipoteke i drugih upisa koji se na nju odnose.

(6) Bude li u oglasnom roku podnesena prijava glede prava ¢ija
se amortizacija zahtijeva, sud ce obavijestiti onoga Koji
zahtijeva amortizaciju, te ga uputiti na parnicu o postojanju
hipotekarne trazbine, i obustaviti postupak amortizacije.

Clan 185.
Prestanak sudskoga i zakonskoga zaloZnog prava

(1) Prisilno zaloZzno pravo prestaje pravosnaznoscu rjesenja
koja ukidaju provedene radnje i mjere kojima je to pravo
bilo zasnovano, a ako je u tom postupku provedeno
namirenje — pravosnazno$¢u rjeSenja o namirenju, s time da
hipoteka prestaje brisanjem iz zemlji$nih knjiga.

(2) Zakonsko zaloino pravo prestaje kao i dobrovoljno, a i
prestankom okolnosti zbog kojih je na osnovu zakona
osnovano, ako nije nedto drugaéije zakonom odredeno.

Glava IT
ZEMLJISNI DUG

Clan 186.
Pojam

() Zemlji¥ni dug je ogranileno stvarmno pravo kojim se
optere¢uje nekretnina na nagin, da se onome u &iju korist je
nekretnina optereéena isplati odredeni novéani iznos iz
vrijednosti nekretnine, a svagdanji vlasnik nekretnine je to
duzan trpjeti.

(2) Zemlji¥ni dug se moZe osnovati u korist vlasnika
optereéene nekretmnine (vlasni¢ki zemljidni dug) ili u korist
treée osobe (nevlasnicki zemljisni dug).

Clan 187.
Neakcesornost zemlji$nog duga
Zemlji$ni dug ne ovisi od postojanja ili valjanosti
potraZivanja.
Clan 188.
Primjena odredaba o hipoteci
Na zemljisni dug se na odgovarajuéi nacin primjenjuju
odredbe ovog zakona o hipoteci, ukoliko to nije u suprotnosti sa
neakcesonom prirodom zemlji¥nog duga i ukoliko ovim
zakonom nije nedto drugo odredeno.

Clan 189.
Predmet zemljidnog duga

(1) Zemljinim dugom moZe se opteretiti nekretnina,
suvlasni¢ki dio u nekretini ukljuéujuci i etazno vlasniitvo,
pravo gradenja, kao i suvlasnitki udio u pravu gradenja i
vlasni§tvo na posebnom dijelu zasnovano na pravu
gradenja.

(2) Ukoliko je sa vlasni§tvom na nekretnini povezano pravo na
periodi¢na davanja, zemljisni dug se proteZe i na ta davanja.

(3) Ukoliko je nekretenina optereéena zemljifnim dugom
osigurana, zemljini se dug kod nastupanja osiguranog
slutaja protee na osiguranu sumu. Zahtjev prema
osiguravaocu prestaje ako osigurani predmet bude ponovo
uspostavljen ili zamijenjen.

Clan 190.
Osnivanje zemljiSnog duga

(1) Zemljisni dug se osniva na osnovu izjave volje koju je
vlasnik nekretnine koja se opterecuje dao u formi notarski
obradene isprave, a nastaje upisom u zemlji¥nu knjigu.

(2) U zemljiZnu knjigu se upisuje visina, dospjelost i kamata
zemljinog duga.
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Clan 191,

Pismo zemlji¥nog duga
Zemljisni dug se moZe osnovati bez izdavanja pisma
zemljisnog duga (knjiZni zemljisni dug) ili uz izdavanje
pisma zemljidnog duga (zemlji8ni dug uz pismo).
Pismo zemljiSnog duga izdaje sud nadlezan za vodenje
zemljiine knjige nakon $to je izvriena uknjizba zemlji¥nog
duga.
Pismo zemlji§nog duga je vrijednosni papir po naredbi, koji
mora sadrzavati naziv suda koji ga izdaje, vrijeme izdavanja
i pefat suda, a osim toga i ime osnivata, to¢nu
zemljisnoknjiznu oznaku opterecene nekretnine, te sve
ostale podatke koji se odnose na zemljidni dug.
U sluéaju da sc sadrZina pisma i zemljidnc knjige nc
podudaraju vaZi ono §to je upisano u pismu.
Ukoliko je pismo zemljiSnog duga nestalo, zatureno ili
uni¥teno provodi se amortizacioni postupak.

Clan 192,
Prijenos zemljisnog duga
Ako drugaije nije odredeno, zemljidni dug se moze
prenositi. Ogranitenja prijenosa moraju biti upisana u
zemljinu knjigu.
Za prijenos je potrebna izjava o ustupanju zemljiSnog duga
od strane imaoca zemljinog duga koja mora biti notarski
ovjerena, kao i upis u zemlji¥nu knjigu. Ukoliko se radi o
zemljiSnom dugu uz pismo upis u zemljidnu knjigu
zamjenjuje predaja pisma zemljidnog duga.
Prijenos i zalaganje zemljisnog duga mogu se vrditi
nezavisno o prijenosu ili zalaganju potraZivanja.
Dospjele kamate se ustupaju po opéim pravilima za
ustupanje potrazivanja.
Clan 193.
Prigovori vlasnika opterecene nekretnine
Ukoliko je zemlji¥ni dug osnovan u svrhu osiguranja
potraZivanja (osiguravajuéi zemljidni dug) ili je prvobitni
vlasni¢ki zemljisni dug prenesen u svrhu osiguranja
potrazivanja vlasnik optere¢ene nekretnine nije duZan platiti
veéi iznos od iznosa osiguranog potrazivanja. On moze
prvobitmom imaocu zemlji¥nog duga isticati i druge
prigovore iz osiguranog potraZivanja.
Ukoliko je zemljisni dug ustupljen tre¢oj osobi tada vlasnik
optereéene nepokretnosti moZe istaci prigovor iz stava 1.
ovog &lana samo ako je tre¢i znao ili mogao znati da je
zemlji§ni dug osnovan za osiguranje potraZivanja.

Clan 194,

Pla¢anje zemljisnog duga
Vlasnik nekretnine po dospijeéu zemlji¥nog duga mora
platiti odreden novéani iznos zakonitom imaocu zemljisnog
pisma.
Vlasnik nekretnine koji je isplatio potraZivanje osigurano
zemljisnim dugom moZe zahtijevati da mu imalac
zemljidnog duga prenese zemljidni dug, éime zemljisni dug
postaje vlasnigki zemljidni dug ili da povjerilac da izjavu za
brisanje zemljisnog duga u zemlji¥noj knjizi.
Vijerovnici sa slabijim rangom prvenstva mogu ugovoriti sa
vlasnikom nekretnine da ée u slu¢aju isplate potraZivanja
osiguranog zemlji§nim dugom od stranc vlasnika na njih
preci zahtjev za prijenos zemljisnog duga, Ovaj sporazum
se moZe upisati u zemlji¥ne knjige.
Ukoliko je vlasnik djelimi¢no isplatio povjerioca na njega
prelazi samo odgovaraju¢i dio zemljisnog duga, a koji ima
rang iza zemljisnog duga koji pripada imaocu zemljisnog
duga. Vlasnik u tom slu¢aju nema pravo na predaju pisma,
ali moze zahtjevati da se djelimi¢na otplata upiSe na pismu i
u zemlji¥noj knjizi.
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(5) Davalac osiguravajuéeg zemljisnog duga ne moie se
unaprijed odreéi prava na povrat zemljiSnog duga.
Clan 195.
Prinudno namirenje
Ukoliko je titular zemlji¥nog duga ujedno i vlasnik
optere¢ene nekremine on ne moZe pokrenuti izvr$ni postupak niti
zahtijevati naplatu zemlji$nog duga.
Clan 196.
Ugovor o svrsi osiguranja
(1) Ukoliko je zemljini dug osnovan za osiguranje
potrazivanja duznik ili vlasnik opterecene nepokretnosti
(davalac osiguranja) i imalac zemljiSnog duga (primalac
osiguranja) mMOgu ugovorom O SVrsi osiguranja urediti
uvjete i pretpostavke pod kojima je imalac zemljisnog duga
ovlasten traZiti ostvarenje svog prava.
(2) Ugovor o svrsi osiguranja zakljuduje se u pisanoj formi.
Njegova sadrzina se ne upisuje u zemljiSnu knjigu.
Clan 197.
Prestanak zemlji$nog duga
(1) Zemljini dug prestaje brisanjem iz zemljine knjige po
zahtjevu vlasnika kome je prethodno predato pismo
zemljisnog duga ili u skladu sa odredbom ¢lana 194, stav 2.
ovog zakona.
(2) Zemlji$ni dug ne prestaja kada se u jednoj liénosti ujedini
svojstvo vlasnika i imaoca zemljiSnog duga.

Glava III
SLUZNOSTI
1. Opéenito
Clan 198.
Pojam

(1) SluZnost je ograni¢eno stvarno pravo na netijoj stvari, koje
ovlagéuje svoga nosioca da se na odredeni nain sluZi tom
stvari (posluzna stvar), a njen vlasnik je duZan to trpjeti ili
pak zbog toga u pogledu nje nesto propustati.

(2) Sluznost ima sadrzaj s kojim je osnovana, ako nije kasnije
zakonom izmijenjen.

Clan 199.
Osnivanje sluZznosti

(1) Sluznost se osniva pravnim poslom, odlukom suda ili
drugog organa odnosno zakonom.

(2) Ako se sluznost osniva pravnim poslom, natin na koji Je
nosilac prava sluznosti ovlasten sluZiti se posluznom stvari,
odreduje vlasnik svojom voljom ili sporazumom sa
sticaocem.

(3) Ako se sluZnost osniva na osnovu odluke suda ili drugoga
nadlefnog tijela vlasti, na¢in na koji je nosilac prava
sluznosti ovlasten sluziti se posluznom stvari, odreduje se
tom odlukom.

(4) Na osnovu pravnog posla sluZnost se stite upisom u
zemljisne knjige.

(5) Sluznost koja se osniva odlukom suda ili drugog organa,
odnosno zakonom upisat e se u zemljiSne knjige.

a) Osnivanje na osnovu pravnoga posla

Clan 200.
Pravni osnov

(1) Na osnovu valjanoga pravnoga posla kojemu je cilj sticanje
shufnosti osnivaju se prava slufnosti izvodenjem iz
vlasnidtva posluZne stvari, odnosno iz pripadanja prava koje
je posluZna stvar, a na na¢in odreden zakonom.

(2) Sadrzaj sluzmosti odreduje vlasnik posluZne stvari, odnosno
nosilac prava koje je posluZna stvar svojom voljom, ili u
sporazumu sa sticaocem pravnim poslom iz stava 1. ovoga
¢lana.

(3) Pravnim poslom iz stava 1. ovoga &lana moZe se pravo
sluznosti ogranititi i opteretiti na svaki natin koji je moguc,
a nije nedopusten niti suprotan pravnoj naravi toga prava.

(4) Pravni posao kojemu je cilj osnutak shiZnosti, osim §to
mora zadovoljavati opée pretpostavke za valjanost, treba
biti i u pisanom obliku ako je posluzna stvar nekretnina.

(5) Kad je nekretnina u vlasnistvu nekolicine suvlasnika ili
zajednitkih viasnika, samo svi oni saglasno mogu odrediti
da se ona optereti sluznos¢u.

Clan 201.
Nadéin osnivanja sluznosti na nekretninama

(1) Pravo sluznosti na nekretnini osniva se uknjizbom toga
prava u zemljinoj knjizi kao tereta na posluznoj nekretmini,
osim ako zakon omoguéuje da se sluZnost osnuje drukéije.

(2) Ako nisu ispunjene sve pretpostavke koje zemljidnoknjizno
pravo zahtijeva za uknjizbu, a zatraZena je uknjizba prava
sluznosti, predbiljezbom ée se osnovati to pravo pod
uvjetom naknadnoga opravdanja toga upisa, ako su
ispunjene barem pretpostavke pod kojima pravila
zemljisnoknjiZnoga prava doputaju predbiljezbu.

(3) Odredbe ovoga zakona o osnivanju prava sluZnosti na
nekretninama upisom u zemlji$nu knjigu na odgovarajuéi se
na&in primjenjuju i na promjene i prestanak slunosti na
temelju pravnih poslova.

Clan 202.
Zadtita povjerenja
Na zadtitu povjerenja u zemljisne knjige u pogledu prava
sluZnosti, na odgovarajuéi se na¢in primjenjuju odredbe ¢l. 55. do
57. ovoga zakona, ako nisu suprotne pravnoj naravi tih prava.

Clan 203.
Natin osnivanja sluznosti na pokretninama

(1) Pravo li¢ne sluznosti na pokretnoj stvari osniva se predajom
te stvari sticaocu u nesamostalni posjed na osnovu valjano
otitovane volje vlasnika usmjerene na to da se sticaocu
izvede pravo sluznosti, ako zakonom nije drukgije
odredeno.

(2) Kad je vlasnik sklopio viSe pravnih poslova radi osnutka
prava liéne sluZnosti na istoj stvari kao posluinoj, a te
sluznosti ne bi mogle istodobno postojati na istoj stvari,
osnovana je ona od njih za koju je stvar prije predana, ako
su ispunjene i sve druge pretpostavke za sticanje te
sluznosti.

(3) U slucaju iz stava 2. ovoga ¢lana odnose otudivaoca s
osobama s kojima je sklopio pravne poslove, ali one nisu
stekle li¢nu sluznost, ureduju obveznopravna pravila.

b) Osnivanje sluZnosti odlukom suda ili drugog organa vlasti

Clan 204.
Osnivanjc odlukom

(1) Sluzmost moZe svojom odlukom, pod pretpostavkama
odredenim zakonom, osnovati sud u postupku osnivanja
nufnoga prolaza, odnosno nuZinoga osnivanja sluznosti
vodova ili drugih uredaja u postupku diobe i u ostavinskom
postupku, 2 i u drugim sluéajevima odredenim zakonom.

(2) Stvarnu slumost moze, pod pretpostavkama odredenim
zakonom, osnovati nadleZni organ vlasti u postupku
izvladtenja, komasacije, kao i u ostalim sluéajevima
odredenim zakonom.

(3) Pravo sluZnosti osniva se u trenutku pravosnaZnosti sudske
odluke iz stava 1. ovog &lana odnosno konanosti odluke
drugog organa vlasti iz stava 2. ovoga ¢lana, ako $to drugo
nije odredeno zakonom, niti proizlazi iz cilja radi kojega se
odluka donosi.
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(4) Onaj u &iju je korist na nekretnini osnovano pravo sluZnosti
odlukom suda ili drugoga tijela ovlasten je ishoditi upis
ste¢enoga prava u zemljisnoj knjizi.

Clan 205,
Odluka o nuZnom prolazu

(1) Nuzni prolaz preko neke nekretnine kao posluZne osnovat
¢e svojom odlukom sud na zahtjev vlasnika druge
nekretnine, ako do nje nema nikakve ili nema prikladne
putne veze s javnim putom i ako je korist od otvaranja
nuZnoga prolaza za gospodarenje tom nekretninom veéa od
§tete na posluZnoj nekretnini, a uz obavezu vlasnika
nekretnine u &iju se korist nuzni prolaz osniva da plati punu
naknadu vlasniku posluzne nekretnine.

(2) NuZni prolaz ne moze sud osnovati preko nekretnina ako bi
takvo osnivanje bilo protivno javnom interesu, kroz zgrade,
kroz ogradena kuéna dvorifta, kroz ogradena uzgajalita
divlja&i, a kroz ogradene vrtove i vinograde moZe osnovati
nuini prolaz samo ako za to postoji narofito opravdan
razlog.

(3) Sud ¢ée svojom odlukom kojom osniva nuzni prolaz odrediti
da se on osniva u korist odredene nekretnine kao sluznost
prava staze, progona stoke, kolnika, ili svega zajedno,
vodeéi rauna o potrebama povlasne nekretnine i o tome da
posluzno zemljite bude §to manje optereéeno, no nikad ne
moZe osnovati nuzni prolaz u korist odredene osobe, niti
optega dobra.

(4) Sud ée svojom odlukom kojom osniva nuzni prolaz odrediti
obavezu vlasnika nekretnine u &ju se korist osniva taj
prolaz da vlasniku posluZne nekretnine plati punu novéanu
naknadu za sve §to ée on trpjeti i biti oitecen, koja ne mozZe
biti manja od one na koju bi on imao pravo da se u opéem
interesu provodi izvlaitenje, te e osnutak nuZnoga prolaza
uvjetovati potpunom isplatom te naknade, ako su se stranke
u pogledu naknade nisu drukéije sporazumjele.

Clan 206.
Odluka o nuznim vodovima i uredajima

(1) Slunost vodova ili drugih wuredaja (elektricnih,
kanalizacijskih, plinovodnih, vodovodnih, toplovodnih,
telekomunikacijskih i dr.) na tudoj nekretnini kao posluZnoj
osnovat ¢e svojom odlukom sud na zahtjev vlasnika druge
nekretnine. Zahtjev ée se smatrati opravdan ake do
povlasne nekremine nema nikakve ili nema prikladne veze s
dobavljatem tvari, energija ili usluga koje se dostavljaju tim
vodovima i drugim uredajima i ako je korist od postavljanja
tih vodova odnosno uredaja za gospodarenje fom
nekretninom veéa od Stete na posluznoj nekretnini, a uz
obavezu vlasnika nekretnine u &ju se korist osniva sluZnost
vodova ili drugih uredaja da plati punu naknadu vlasniku
posluzne nekretnine.

(2) Na nufno osnivanje slunosti vodova ili drugih uredaja iz
stava 1. ovoga Elana, na odgovarajuéi se nain primjenjuju
pravila o nuznim prolazima.

Clan 207.
Odluka u diobnom i ostavinskom postupku

(1) Sud koji provodi diobu suvlasni§tva ili zajednitkoga
vlasniitva moze odlu¢iti da se osnuje pravo stvarne
sluznosti, ako su stranke s tim saglasne, a kod geometrijske
diobe nekretnine i bez njihove saglasnosti.

(2) Sud koji provodi ostavinski postupak svojom ¢e odlukom
odlutiti da se osnuje pravo sluZnosti ako je ostavilac svojim
valjanim zapisom ili nalogom bio odredio da se osnuje to
pravo.

(3) Pravo sluznosti &ije je osnivanje odredeno odlukom suda u
postupcima iz st. 1 i 2. ovog ¢lana, osniva se na nadin koji

je ovim zakonom predviden za sticanje prava sluznosti na
osnovu pravnoga posla.

Clan 208.
Zatita povjerenja
Pravo sluznosti koje je na teret neke nekretnine osnovano

odlukom suda ili drugog organa vlasti, ali nije upisano u

zemljisnu knjigu, ne moZe se suprotstaviti pravu onoga koji je

postupajuéi s povjerenjem u zemljiSne knjige, u dobroj vieri
upisao svoje pravo na nekretnini dok jo3 nije bilo upisano pravo
sluznosti koje je osnovano odlukom suda ili drugog organa vlasti,
¢) Osnivanje na osnovu zakona

Clan 209.

Opcenito

(1) Neposredno na osnovu zakona pravo sluinosti osnovat ¢e
se kad se ispune sve zakonom predvidene pretpostavke za
dosjelost sluznosti na nadin kako je propisano posebnim
zakonom,

(2) Ko stekne pravo sluznosti nekretnine na osnovu zakona,
ovladten je ishoditi upis stelenoga prava vlasniStva u
zemljignoj knjizi.

Clan 210,
Dosjelost sluznosti

(1) Stvarna slufnost osniva se na osnovu zakona dosjeloscu,
ako ju je posjednik povlasne nekretnine posteno posjedovao
izvr§avajuéi njezin sadrzaj kroz dvadeset godina, a vlasnik
posluZzne nekretnine nije se tome protivio.

(2) Ne moZe se dosjelodéu osnovati stvama sluznost ako se
njezin sadr?aj izvriavao zloupotrebom povjerenja vlasnika
ili posjednika posluzne nekretnine, silom, potajno ili na
zamolbu do opoziva.

(3) Ako se sluZnost po svojoj naravi moZe samo mjetko
izvrSavati, mora onaj ko tvrdi da je ona u korist njegove
nekretnine kao povlasne osnovana dosjelo§éu, dokazati da
je u razdoblju od najmanje dvadeset godina bar tri puta
nastupio slucaj izvravanja takve sluZnosti te da je on ili
njegov prednik svaki taj put izvr$io njezin sadrzaj.

Clan 211
Zadtita povjerenja
Pravo stvamnih shufnosti koje je na teret neke nekretnine
osnovano na osnovu zakona, ali nije upisano u zemlji$nu knjigu,
ne moZe se, niti kad je utvrdeno odlukom suda, suprotstaviti
pravu onoga koji je postupajuci s povjerenjem u zemljidne knjige

u dobroj vijeri upisao svoje pravo na nekretnini dok jos nije bilo

upisano to pravo sluZnosti koje je osnovano na osnovu zakona.

d) Sticanje nedijih prava sluZnosti

Clan 212.
Sticanje s povlasnom stvari
Ko stekne vlasni§tvo povlasne stvari na bilo kojem prav-
nom osnowvu, stekao je ujedno i svako pravo stvarne sluznosti
koja je njezina pripadnost, osim ako zakonom nije druk¢ije
odredeno.
Clan 213.
Sticanje s posluZnom stvari
Ko stekne vlasni$tvo posluZne stvari na bilo kojem prav-
nom osnovu, stekao ju je optereéenu svakim pravom sluZnosti
koje je njezin teret, osim ako zakonom nije drukéije odredena.
Clan 214.
Svrha
(1) Svaka sluznost mora imati razumnu svrhu.
(2) Ako je svrha sluZnosti bolje i korisnije gospodarenje
nekretninom, sluZnost je stvarna, inace je li¢na.
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Clan 215.
Neodvojivost
(1) Sluznost se ne moZe razdvojiti od posluine stvari, niti
prenijeti na drugoga ovlastenika.
(2) Sluznost se prenosi samo zajedno s posluznom stvari, a
stvarna sluznost i sa povlasnom stvari.

Clan 216.
Uticaj diobe

(1) Sluznost je nedjeljiva i ne moZe se podijeliti povecanjem,
smanjenjem ili komadanjem posluZne stvari, ukljuéujuéi i
promjene oblika, povriine ili izgradenosti katastarske
Zestice koja je posluZna stvar, osim ako nije nedto drugo
odredeno zakonom.

(2) Ako se sluZznost izvriavala samo na pojedinom dijelu
posluZne stvari, a ona bude podijeljena, moZe se zahtijevati
ukidanja slunosti na ostalim dijelovima.

(3) Ako se podijeli nekremina koja je povlasna stvar u &iju
korist postoji stvarna sluZnost, ta sluZnost ostaje i dalje u
korist svih dijelova, ali se moZe izvr¥avati samo tako da se
time ne poveta ukupno opterecenje vlasnika posluzne
nekretnine. No, ako je svrha sluZnosti bila da sluZi samo
potrebama pojedinoga dijela koji se odvojio, moZe se
zahtijevati da ona bude ukinuta u pogledu ostalih.

Clan 217.
Ovlatenik sluznosti
Nekretnina moze biti optereéena pravom sluznosti, bilo u
korist vlasnika povlasne nekretnine ili nosioca prava gradenja na
njoj, bilo u korist odredene osabe.

Clan 218.
Izvriavanje ovlasti

(1) Ovladtenik prava sluZnosti mora pri izvrSavanju svojih
ovlasti postupati u skladu sa naravi i svrsi sluZnosti te tako
obzimo da $to manje optereuje posluznu stvar.

(2) Vlasnik posluzne stvari ne smije &initi niSta Sto bi
onemoguéilo ili bitno oteZalo izvriavanje sluZnosti; ali nije
duzan ifta sam €initi, ako nije drugagije odredeno.

Clan 219.
Preinaka nacina izvravanja

(1) Nosilac prava slufnosti moZe po svojoj volji preinaditi
dotada$nji nadin izvriavanja svojih ovlasti i mjesta na
kojem ih izvréava na posluznoj stvari, ako bitno ne mijenja
dotada3nji naéin na koji ih je izvriavao.

(2) Ako bi se bitno promijenio dotadadnji nadin izvrSavanja
ovlasti, preinaka je dopudtena samo u sporazumu s
vlasnikom posluZne stvari; ako bi se time ometao dotada$nji
nadin izvrSavanja ostalih stvamih prava na istoj stvari -
promjena je dopustena samo u sporazumu s ovlastenicima
tih prava.

(3) Na preinaku iz stava 2. ovog ¢lana odgovarajuce se
primjenjuju pravila o osnivanju sluZnosti ma osnovu
pravnog posla.

Clan 220.
Naknada
Na zahtjev vlasnika posluZne nekretnine, nadleZni organ
utvrduje naknadu koju vlasnik povlasne nekretnine duguje
vlasniku posluZne nekretnine.

Clan 221.
PremjeStanje
(1) Ako se sluznost stalno izvrSava samo na jednom dijelu

posluzne stvari, a izvr$avanje sluznosti na tom dijelu je
vlasniku narolito teiko, vlasnik posluzne stvari moZe
zahtijevati da se slufnost premjesti na neko drugo,
ovlaéteniku podjednako prikladno mjesto. To vlasnikovo
pravo se ne moZe pravnim poslom iskljugiti niti ograni€iti.

(2) Troikove premjedtanja sluznosti snosi vlasnik posluZne
stvari,

Clan 222.
Izvravanja viSe sluZnosti na istoj posluZnoj stvari

(1) Jedna nekretnina moZe biti opterecena s vide sluZnosti, ali
novija sluZznost ne moZe ograni¢iti izvriavanje onih koje su
prije nje u prvenstvenom redu.

(2) Ako sluznosti odnosno drugi stvamni tereti koji daju pravo
na koristi imaju isti prvenstveni red, a izvriavanje jednog
ometa izvriavanje drugog, svaki ovladtenik moze
zahtijevati da sud na pravedan nain uredi izvriavanje

sluZnosti.
(3) Niko ne moZe imati sluZnost na ne&ijem pravu sluZnosti.
Clan 223.
Trogkovi odrzavanja

(1) Troskove odrZavanja i popravka posluZne stvari snosi
ovladtenik, ako nije drugaéije odredeno.

(2) Ako se posluznom stvari sluZi i njezin vlasnik, on je duan
razmjerno snositi troSkove odrZavanja i popravka, ali se te
dunosti moZe osloboditi ustupivii posluznu  stvar
ovlasteniku, ¢ak i protiv njegove volje,

(3) Ovladtenik koji ima na posluZnoj stvari neku napravu
kojom izvriava sluZnost duZan je ftu svoju napravu
odrzavati o svom trodku, ako nije drugaéije odredeno.

Clan 224.
Prividne sluZnosti
Prividne sluznosti su ovladtenja i duznosti koje daje neka
sluznost do opoziva. Prividne shuiZnosti ¢e se prosudivati uz
odgovarajuéu primjenu pravila o sluZnostima,

Clan 225.
Zakonske sluznosti

Ako je posebnim zakonom propisano da pod odredenim
pretpostavkama neke slunosti terete stvari (zakonske sluZnosti),
na njih se ne primjenjuju pravila o sluznostima, ako zakonom nije
drugatije odredeno.
2. Stvarne sluZnosti
a) Opée odredbe

Clan 226.
Pojam

(1) Stvarna shinost je ogranideno stvamo pravo vlasnika
odredene nekretnine (povlasna nekretnina) da se za potrebe
te nekretnine na odredeni naéin sluZi ne&ijom nekretninom
(posluzna nekretnina), &ji vlasnik to mora trpjeti ili mora
propustati odredene radnje u pogledu svoje nekretnine koje
bi ina&e imao pravo ¢initi.

(2) Stvarna sluznost vrii se na nadin kojim se najmanje
opterec¢uje posluzna nekretnina.

(3) Jedna nekretnina moZe biti opterecena sa viSe sluZnosti.
Ukoliko je nekretnina optere¢ena sa vide sluZnosti njihov
prvenstveni red se utvrduje po vremenu podnodenja
zahtjeva za upis u zemlji$ne knjige.

Clan 227.
Povlasna i posluZna nekretnina

(1) Stvarna sluZnost moze postojati i u korist nekretnina koje su
javna dobra u opéoj ili u javnoj upotrebi, ako se tome ne
protivi njihova namjena.

(2) Stvarna sluzmost osnovana u korist neke nekretnine kao
povlasne ne mo?e se razdvojiti od te nekretnine, te je njezin
pripadak, prenosiv samo zajedno s tom nekretninom.

(3) Kad je povlasna nekretnina u vlasnitvu vide suvlasnika ili
zajedni¥kih vlasnika, svaki od njih ima jednako pravo
izvr§avanja stvarnih sluznosti u korist povlasne nekretnine.

(4) Kad je posluzna nekretnina u vlasnistvu vise suvlasnika ili
zajedniékih vlasnika, svaki od njih mora trpjeti da se
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ovlastenik sluznosti koja tereti njihovu nekretninu njome
sluZi na natin na koji ga ovlaftava ta sluZnost, odnosno
svaki mora propultati radnje u pogledu posluime nekretnine
koje bi bile suprotne tudem pravu stvarne sluZnosti.

§to je odredeno za vlasnika povlasne nekretnine, na
odgovarajuéi naéin vaZi i za nosioca prava gradenja, ako
nije neito drugadije odredeno, niti proizlazi iz naravi toga
prava.

Clan 228.
SadrZaj ovlasti
Vlasnik povlasne i vlasnik posluzne nekretnine mogu

osnivati stvame sluznosti bilo kojega sadrzaja koji je mogué, a
nije zabranjen, bilo da time nastane stanje koje traje i nije
potrebno ovladtenikovo Zinjenje za izvr3avanje ovlasti koje ta
sluznost daje, bilo da se sluznost izvriava ponavljanjem ljudskih
radnji, uzastopce ili na odredeno vrijeme ili u odredeno doba
godine, osim ako je neito drugaéije zakonom odredeno.

(n

(2)
()

(1
@
3

)

Clan 229.

Nepravilna sluznost
Sluznost koja je po svojoj naravi stvarna moZe se osnovati
na posluznoj nekretnini i u korist odredene osobe
(nepravilna sluZnost).
Na nepravilnu sluznost na odgovarajuéi nain primjenjivati
¢e se pravila o liénim sluznostima.
Ko tvrdi da je stvamna slu¥nost osnovana u korist odredene
osobe, treba to i dokazati.

Clan 230.

Osnivanje stvarne sluZnosti
Stvarna sluZnost zasniva se pravnim poslom, odlukom suda
ili drugog nadle?nog organa i dosjelodcu.
Stvamna sluZnost osnovana pravnim poslom sti¢e se upisom
u zemljine knjige.
Osoba koja stvarnu sluZnost na nekretnini stekne na osnovu
pravosnazne odluke suda ili drugog nadlelnog organa
ovlastena je da traZi upis svog prava sluZnosti u zemljisne
knjige.
Pravo sluZnosti stedeno u skladu sa stavom 3. ovog ¢lana ne
moZe se suprotstaviti pravu savjesne osobe koja je,
postupaju¢i sa povjerenjem u zemljidne knjige, upisala
svoje pravo prije nego Sto je bio zatrazen upis prava
sluznosti stefenog na osnovu sudske odluke ili odluke
drugog nadleznog organa.

b) Pojedine sluZnosti

(0]

@
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Clan 231.
Zemlji¥na i kuéna sluznost

Sluznost moZe biti osnovana da sluZi poljoprivrednom

zemljidty, Sumi i fumskom zemljistu ili drugom zemljistu; u

takvom sluéaju je zemlji¥na, inace je kuéna sluZnost.

Da bi sluzile poljopriviednom zemlji§tu, S$umama i

gumskom zemljidtu ili drugom zemljistu, mogu se osnovati

zemljisne sluznosti, kao §to su narogito:

1) sluznosti puta, ili kao pravo staze, pravo progoniti
stoku, ili kao pravo kolnika na posluznoj nekretnini;

2)  sluZnosti vode, ili kao pravo crpsti vodu, ili pojiti
stoku, odvraéati vodu na tudu nekretninu ili navoditi s
tude nekretnine;

3)  sluZnosti pade;

4)  Sumske sluZnosti, ili sjeci drva, ili kupiti suho granje,
#ir, ili sli¢ne sluznosti.

Da bi sluzile nekretninama sa zgradom, mogu se osnovati

kuéne shuznosti koje vlasniku te nekretnine daju ovlastenje

da neéto poduzima na susjedovoj nekretnini kao posluznoj,

§to je taj duZan trpjeti, kao 3to su to narotito:

4
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1) imati dijelove svoje zgrade bilo u susjedovu
vazdu$nom prostoru, ili na susjedovu zemljiftu ili
ispod njegove povr§ine ili imati svoje naprave na
tudoj nekretnini;

2) pravo nasloniti teret svoje zgrade na tudu;

3)  gredu ili dimnjak umetnuti u tudi zid;

4)  imati prozor u tudem zidu radi svjetla, ili i radi vidika;

5)  provoditi dim kroz susjedov dimnjak;

6) mavoditi kapnicu sa svojega krova na tudu nekretninu;

7) odvoditi ili prolijevati teku¢ine na susjedovo
zemljiSte; ili sliéne sluZnosti.

Da bi sluzile nekretninama sa zgradom, mogu se osnovati

sluznosti koje vlasniku nekretnine daju ovladtenje na to da

vlasnik posluznc nckretnine neito propusta, $to bi inade
slobodno ¢inio, kao §to su narogito:

1) svoju kuéu ne povisivati ili je ne sniZavati;

2) ne oduzimati povladtenoj zgradi svjetlo i vazduh, ili
vidik;

3) ne odvraéati kidnicu s krova svoje kuée od susjedova
zemljista kojem bi mogla koristiti za polijevanje vrta
ili punjenje cisterne ili na neki drugi naéin; ili nesto
drugacije.

Clan 232.
Sluznosti puta

Vlasnik povlasne nekretnine koji ima pravo staze preko
tude nekretnine ovladten je time hodati tom stazom; ima li
pravo progoniti stoku, ovlasten je time i sluziti se kolicima i
biciklom; a ima li pravo kolnika, ovlasten je voziti se po
posluznoj nekretnini jednom ili viSe zaprega, motornim
vozilom, Na isti nadin imalac sluznosti je ovlasten k sebi
pustati druge osobe.
Pravo hodati stazom preko tude nekretnine ukljuéuje i
sluzenje invalidskim kolicima i kolicima za djecu. Pravo
hodati stazom ne obuhvaéa ovlast jahati niti voziti se
biciklom, a ni gurati bicikl po posluznoj nekretnini; pravo
progoniti stoku ne obuhvaéa ovlast vuéi teske terete preko
posluinoga zemljista; pravo voziti se po posluZnoj
nekretnini ne obuhvaca pravo tuda goniti nevezanu stoku.

Prostor za izvr§avanje na posluinoj nekretnini prava ici

stazom, progoniti stoku i prava kolnika treba biti toliki

koliko je nuZno da bi ih se izvriavalo, s obzirom na mjesne
prilike. Ako bi putevi i staze postali neupotrebljivi zbog
poplave, odrona, klizidta ili kojeg drugog slu¢aja, mora se
do uspostave prijainjega stanja odrediti novi prostor, ako
nadlezni organi vlasti ne poduzmu odmah potrebne mjere.
Clan 233.
NuZni prolaz

Nuzni prolaz je sluZnost puta koju je osnovao sud na
zahtjev vlasnika nekretnine do koje nema nikakve ili nema
prikladne putne veze s javnim putom uz uvjet da je korist
od otvaranja nufnog prolaza za vlasnika povlasne
nekretnine veéa od itete koju otvaranjem nuZnog prolaza
trpi vlasnik posluZne nekretnine.

Na nuzni se prolaz primjenjuju pravila koja vrijede za

sluznosti puta, ako u pogledu nuznoga prolaza nije nesto

posebno propisano.
Clan 234.
Sluznost crpljenja, dovodenja i odvodenja vode

Vlasnik povlasne nekretnine koji je ovladten crpiti vodu na

posluznoj nekretnini, ima i pravo na slobodan pristup k njoj.

Vlasnik povlasne nekretnine koji je ovlasten navraéati vodu

s tude nekretnine na svoje zemljifte ili je sa svojega

odvradati na tude zemljiite, ovlajten je takoder postaviti za

to potrebne cijevi, Zljebove, brane, spremnike za vodu i
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druge naprave o svom trodku, a u mjeri koja se utvrduje
prema potrebama povlasnoga zemljista.

Clan 235.
Sluznost pase

(1)  Ako u ¢asu sticanja prava sluZnosti pade nisu odredeni vrsta
i broj stoke niti vrijeme i mjera izvravanja prava pase,
mijerodavno je kako se mimo izvr§avao posjed toga prava
sluZnosti kroz dvadeset godina.

(2) Nagin vrienja paSe, kao i vrijeme pale odreduje se opéenito
po ustaljenom mjesnom obicaju, ali radi paSe ne smije
nikad biti ometano ili otezano obradivanje zemljista
uredeno posebnim propisima.

(3) Pravo pade ne proteze se ni na kakvu drugu korist, pa
ovlastenik ne smije niti kositi travu, ne smije ugroziti
ispase, niti iskljuciti stoku vlasnika posluzne nekretnine od
paSe na njegovoj nekretnini, a kad prijeti opasnost da bi
stoka mogla nanijeti $tetu, ona treba biti fuvana na
prikladan na¢in.

Clan 236.
Ostale zemljidne sluznosti
Odredbe o pravu pase na odgovarajuéi se na&in primjenjuju
i na shuznost sjeée drva i ostale zemljisne sluZnosti.
Clan 237.
Pravo prozora

(1) Pravo prozora u zidu posluZne nekretnine daje vlasniku
povlasne nekretnine samo pravo na svjetlo i vazduh; a na
vidik samo ako mu je ta ovlast posebno dana.

(2) Osoba koja mema pravo na vidik duina je na zahtjev
vlasnika zida staviti reSetku na svoj prozor,

(3) Osoba koja ima pravo prozora, duZna je Euvati otvor,
ukoliko to zanemari, odgovara za §tetu koja otuda nastaje.

Clan 238.
Pravo imati dio zgrade i naprave na posluZnoj nekretnini

(1) Vlasnik povlasne nekretnine kojemu njegovo pravo
sluznosti daje ovlast da na susjednoj nekretnini, na njezinoj
povriini, ispod nje ili u njezinu vazdu$nom prostoru ima dio
svoje zgrade, neku drugu napravu ili uredaj koji sluz
njegovoj zgradi, duZan je to uzdrZavati o svome troSku, a
vlasniku poslufne nekretnine placati naknadu za
iskoriitavanje njegove nekremine u visini zakupnine, ako
nije drugaije odredeno ugovorom ili zakonom.

(2) Odredba stava 1. ovoga &lana na odgovarajui se nagin
primjenjuje kad vlasniku povlasne nekretnine njegove
pravo sluznosti daje ovlast da na susjednoj nekretnini, na
njezinoj povrsini, ispod nje ili u njezinu vazdu$nom
prostoru ima vodove i druge uredaje (elektriéne, plino-
vodne, toplovodne, telekomunikacijske, kanalizacijske,
vodovodne, i dr.).

(3) Vlasnik posluine nekretine koji je duZan trpjeti teret
susjedne zgrade, umetak tude grede u svoj zid, prolaz
tudega dima kroz dimnjak, tudu antenu na svom krovu,
tudu reklamu ili natpis na procelju svoje zgrade ili neSto
sliéno, duZan je srazmjerno pridonositi za odrZavanje
svojega, za to odredenog zida, stupa, stijene, dimnjaka,
krova, progelja i sl., ali nije duZan podupirati niti popravljati
tudu stvar.

Clan 239.
Pravo provodenja tekucina
Vlasnik povlasne nekretnine za provodenje tekuéina kroz

posluznu nekretninu duZan je izgraditi potrebne jarke i kanale i

iste drzati dobro pokrivene i &iste i time olak3ati opterecenje

posluznoga zemljista.

Clan 240.
Pravo kapnice

(1) Vlasnik povlasne nekretnine koji ima pravo odvodenja
kisnice sa svojega krova na posluznu nekretninu (pravo
kapnice) mozZe pustiti da kinica otje¢e na tudu nekretninu
slobodno ili kroz Zlijeb.

(2) Ovladtenik prava kapnice smije uzdiéi svoj krov, ali mora
poduzeti mjere da time sluZnost ne postane teza za vlasnika
posluZne nekretnine.

(3) Ovladtenik prava kapnice duZan je odrzavati Zljebove
namijenjene otjecanju vode kao i svoj krov u takvom stanju
da mlaz ki$nice ne §teti optereéenoj nekretnini, a snijeg i led
na vrijeme ukloniti.

3. Li¢ne sluZnosti

a) Opéenito

Clan 241.
SluZnosti li¢ne naravi

(1) Li&na sluZnost je ogranieno stvarno pravo koje daje ovlast
odredenoj osobi da se na odredeni naéin sluzi tudom stvari
(posluzna stvar), a svakodobni vlasnik te stvari to mora
trpjeti.

(2) Li¢ne sluZnosti su: pravo plodouZivanja, pravo upotrebe i
pravo stanovanja.

Clan 242.
PosluZna stvar

(1) Liéne sluznosti mogu postojati na cijeloj posluznoj stvari,
ili na idealnom dijelu ako je to moguée s obzirom na sadrzaj
sluZnosti i prirodu predmeta.

(2) Li¢na sluZnost na suvlasni¢kom dijelu nekretnine proteze se
na posebni dio (stan, poslovnu prostoriju), kao 3to se
sluznost na posebnom dijelu nekretnine proteZe na s njime
povezan suvlasnicki dio.

Clan 243.
Ograniteno trajanje
Ligne sluZnosti se osnivaju na odredeno vrijeme i prestaju
istekom vremena za koje su osnovane, a najkasnije smréu
ovlastene osobe, ako zakonom nije drugatije odredeno.

Clan 244
Neotudivost i nenasljedivost
(1) Liéne sluZnosti se ne mogu prenositi na drugu osobu.
(2) Liéne sluZnosti se ne mogu naslijediti osim sluZnosti
izri¢ito osnovanih i za nasljednike ovlastene osobe.
(3) Liéna sluZnost izrigito osnovana i za nasljednike ovlastene
osobe gasi se smrcu posljednjeg nasljednika.
b) Pravo plodouZivanja

Clan 245.
Pojam

(1) Pravo plodouzivanja je li¢na sluznost koja plodouZivaocu
daje ovlast da se sluzi posluznom stvari u skladu sa njenom
namjenom, ne mijenjajuéi njenu supstanc.

(2) Pravo plodouZivanja moZe postojati na posluznoj pokretnoj
nepotrodnoj ili nepokretnoj stvari, ili na vide pokretnih
stvari zajedno. Na potrodnim stvarima moguce je samo
nepravo plodouzivanje.

(3) Na pravo plodouZivanja osnovano na pravu koje daje
plodove ili druge koristi shodno se primjenjuje odredba
stava 2. ovog ¢lana,

(4) Predmet prava plodouZivanja su i pripatci optereene stvari
ili prava.

(5) Ako vie osoba ima pravo plodouZivanja iste posluine
nekretnine, svaka osoba je samostalni nosilac svog dijela
prava plodouivanja, osim kad su u takvom odnosu da im
pravo plodouZivanja ili neki dio tog prava pripada
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zajedni¢ki. U sumnji se smatra da svakoj osobi pripada
jednak dio prava plodouZivanja.
Kad je posluZna nekretmina u vlasni$tvu vise suvlasnika ili
zajednikih vlasnika, svaki od njih mora da trpi da se
nosilac prava plodouzivanja sluzi nekretninom na nadin
proizasao iz njegova prava.

Clan 246.

Ovlasti

Plodouzivalac je ovladten da se sluzi posluznom stvari u
skladu s njenom namjenom, da je posjeduje kao
nesamostalni posjednik i da je upotrebljava. Plodouzivaocu
pripada ¢isti prihod od Ciste vrijednosti te stvari, u
granicama ofuvanja supstance, §to ukljuéuje i éuvanje
osnovne namjene posluzne stvari.
Plodouzivalac moze pravnim poslom prenijeti drugoj osobi
izvriavanje svojih ovlastenja.
Vlasnik posluzne stvari smije izvrsavati svoje pravo
vlasnidtva ako time ne vrijeda ovladtenja plodouZivaoca.

Clan 247.
Cisti prihod od &iste vrijednosti
PlodouzZivaocu pripada sav prihod koji daje posluZna stvar.
Prihod posluzne stvari &ine plodovi i druge koristi koje
stvar daje bez umanjenja supstance. Blago nadeno u
posluZnoj stvari nije prihod plodouZivaoca.
PlodouzZivalac stie plodove posluzne stvari njihovim
odvajanjem. PlodouZivalac stite i sve ostalo 3to se odvojilo
od stvari ne umanjuju¢i njezinu supstancu u momentu
odvajanja, osim ako zakonom nije drugacije odredeno.
Odredba iz stava 3. ovog ¢lana odnosi se i na najamnine,
zakupnine, kamate, dividende i druge prihode koje stvar
daje na osnovu nekog pravnoga odnosa (civilne plodove),
ostvarene u vremenu dok je plodouZivanje postojalo, bez
obzira na to kad je prihod dospio.
Plodouzivalac snosi sve trodkove upotrebe i iskoriitavanja
posluzne stvari, bez obzira na iznos ostvarenog prihoda.
Plodouzivalac je duZan kao dobar domaéin odrzavat
posluznu stvar u stanju u kojem je stvar primio, snositi
trofkove redovnog odrzavanja i obnavljanja stvari, javne
obaveze (porezne i sl.), realne terete koji opterecuju stvar, i
kamate na potraZivanja osigurana hipotekom na posluinoj
stvari, u granicama vrijednosti koja ostaje kad se od prihoda
posluZne stvari odbiju tro¥kovi upotrebe i iskoristavanja.
Clan 248,
Vanredni popravci i obnova stvari
Ako je zbog dotrajalosti ili viSe sile neophodno obaviti
vanredne popravke ili vanredna obnavljanja posluZne stvari,
plodouzivalac je duZzan bez odgadanja obavijestiti vlasnika,
odnosno osobu koja za vlasnika upravlja tom stvari, osim
ako je te popravke ili obnavljanja duZan uéiniti o svom
trosku.
Ako je stvar uniitena uslijed vife sile rizik propasti stvari
snosi vlasnik a plodova plodouZivalac.
Ako vlasnik posluzne stvari obavi vanredne popravke ili
vanredna obnavljanja posluzne stvari, plodouZivalac je
duzan nadoknaditi kamate na vrijednost onoga Sto je
vlasnik utrodio, u obimu u kojem se time poboljsalo
njcgovo plodouzZivanjc.
Ako vlasnik ne moZe ili nec¢e da obavi nuzne popravke ili
obnavljanja, plodouZivalac je ovlasten da ih sam izvrsi, a po
prestanku plodouZivanja moZe traZiti da mu vlasnik isplati
naknadu kao postenom posjedniku, ili primjerenu naknadu
za plodouZivanje koje je izgubio zbog propustenih radova.
PlodouZivalac je duZan o svom trofku izvr¥iti one vanredne
popravke i vanredne obnove stvari koje je sam skrivila ili ih
je prouzrokovala osoba za koju on odgovara.
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Clan 249.

PoboljSanja
Plodouzivalac nije duzan da dozvoli vlasniku da obavlja
poboljianja na posluZnoj stvari koja nisu nuZna, osim ako
se vlasnik obaveZe na davanje pune odstete zbog smanjene
upotrebe ili prihoda koje plodouZivalac gubi zbog
obavljanja radova.
Vlasnik stvari koji je izvriio poboljsanja na posluznoj stvari
ima pravo da traZi od plodouZivaoca koji je traZio odstetu
po odredbi iz stava 1. ovog ¢lana da se od te odtete odbije
korist koju plodouzivalac ima od poboljianja.
Ako je plodouzivalac bez sporazuma sa vlasnikom uéinio
pobolj¥anja na posluZnoj stvari, ovlaiten je da odvoji i
prisvoji ono $to je dodao, ako je to moguce bez odtecenja
stvari, Naknadu za pobolj$anja moZe zahtijevati samo ako
bi na to bio ovladten kao poslovoda bez naloga.

Clan 250.
Popis i procjena

Vlasnik i plodouZivalac mogu sadiniti popis svih poslunih
stvari s naznakom njihove vrijednosti u vrijeme sastavljanja
popisa i procjene.

Ukoliko vlasnik i plodouzivalac ne sastave popis iz stava 1.
ovog ¢&lana, pretpostavlja se da je plodouZivalac primio u
upotrebljivom stanju posluznu stvar srednje kakvoce, sa
svim pripadnostima potrebnim za uredno plodouzivanje.

Clan 251,
DuzZnost davanja osiguranja
Ukoliko je pri izvriavanju ovlastenja plodouZivaoca
ugroZena supstanca posluzne stvari, vlasnik ima pravo da
od plodouzivaoca zahtijeva davanje primjerenog osiguranja.
Ako plodouzivalac odbije dati dogovoreno osiguranje ili
osiguranje koje je odredio sud, vlasnik moze zahtijevati da
sud ukine plodouZivanje.
Sud neée ukinuti plodouZivanje nego ¢e postaviti upravnika
posluzne stvari kad je to bolje a obzirom na okolnosti
sluéaja, ako to zahtijeva plodouzivalac koji se obavezao da
¢e sve trofkove te uprave snositi kao trodkove za upotrebu i
iskori§tavanje posluZne stvari.
Nakon postavljanja upravnika, sud ¢ée, bez odlaganja,
sadiniti popis i procjenu posluzne stvari.
Clan 252.
Povrat stvari
Nakon prestanka prava plodouZivanja, plodouzivalac je
duzan predati u posjed posluZne stvari njenom vlasniku, u
stanju u kojem je stvar primio.
Plodouzivalac odgovara vlasniku stvari za smanjenje njene
vrijednosti, bez obzira &ime je ono prouzrokovano, osim za
smanjenje vrijednosti zbog starenja ili redovne upotrebe
stvari koje se nije moglo izbje¢i ni otkloniti potpunim
ispunjenjem duZnosti iz élana 247. stava 6. ovog zakona.
Plodouzivalac ne odgovara za smanjenje vrijednosti
posluZne stvari koje se moglo izbjeéi ili otkloniti jedino
vanrednim popravkama ili vanrednim obnavljanjem te
stvari, osim ako je bio duZan o svom troSku izvriiti te
vanredne popravke ili vanredno obnavljanje stvari.
Nakon prestanka plodouZivanja neodvojeni plodovi
pripadaju  vlasniku. Vlasnik je duzan da nadoknadi
plodouzivaocu ili njegovom nasljedniku tro8kove koje je
plodouzivalac imao da bi dobio te plodove, prema
pravilima koja odreduju pravni polozaj postenog posjednika
prilikom povrata stvari vlasniku.
Pravilo iz stava 4. ovog ¢lana shodno se primjenjuje | za
civilne plodove (najamnine, zakupnine, kamate, dividende i
sl.) dospjele nakon prestanka plodouZivanja.
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(6) DuZnosti i odgovornosti plodouZivaoca terete njegovog
nasljednika, odnosno drugog sljedbenika,

Clan 253,
Nepravo plodouZivanje

(1) Nepravo plodouZivanje osniva se na stvari koja je potroina
ili na pravu koje ne daje plodove.

(2) U slutaju iz stava 1. ovog ¢lana posluzna stvar je novéana
vrijednost stvari koja ¢e se vlasniku vratiti nakon isteka
plodouzivanja.

(3) Za vrijeme trajanja nepravog plodouZivanja osnovanog na
gotovom noveu plodouzivalac moZe raspolagati gotovim
novcem po svojoj volji. Ako je to plodouZivanje osnovano
na veé¢ uloZenoj glavnici, plodouzivalac moZe zahtijevati
samo kamate.

(4) Na nepravo plodouZivanje shodno se primjenjuju pravila o
pravu plodouZivanja, ako zakonom nije druga¢ije odredeno
niti to zahtijeva priroda takvog plodouZivanja.

¢) Pravo upotrebe

Clan 254.
Opée odredbe

(1) Pravo upotrebe je li¢na sluZnost koja ovlaséuje odredena
osoba da se u granicama svojih liénih potreba i potreba
¢lanova svojeg porodi¢nog domacinstva sluzi netijom
stvari (posluZna stvar) prema njenoj namjeni, Cuvajuéi
njenu supstancu,

(2) Pravo upotrebe moZe postojati na posluznoj nepotroinoj
pokretnoj ili nepokretnoj stvari, ili na vise pokretnih stvari.
Na potro3nim stvarima nije moguca ni neprava upotreba.

(3) Na pravo upotrebe osnovano na pravu koje daje plodove ili
druge koristi, shodno se primjenjuje odredba iz stava 2.
ovog ¢lana.

(4) Predmet prava upotrebe su i pripatci stvari ili prava koja su
njime opterecena.

(5) Pravo upotrebe ne moze imati vide osoba, osim ako su u
takvom odnosu da im ono pripada zajednigki.

(6) Na pravo upotrebe na odgovaraju¢i se naéin primjenjuju
pravila o pravu plodouzZivanja, ako drugagije nije odredeno
zakonom niti to zahtijeva priroda prava upotrebe.

Clan 255.
Ovlasti

(1) Nosilac prava upotrebe ima pravo da stvar posjeduje kao
nesamostalni posjednik, da je upotrebljava i uzima njen
prihod, ne mijenjajuéi njenu supstancu,

(2) Nosilac prava upotrebe ne moze pravnim poslom prepustiti
drugoj osobi izvriavanje svojih ovladtenja iz stava 1. ovog
¢lana.

Clan 256.
Obim upotrebe

(1) Nosilac prava upotrebe je ovlaiten da se shuzi posluznom
stvari u okviru svojih potreba koje odgovaraju njegovom
uzrastu, zvanju, zanimanju i velidéini porodiénog
domacéinstva.

(2) Potrebe nosioca prava upotrebe odreduju se prema stanju
kad je osnovana sluznost upotrebe.

(3) Pod potrebom nosioca prava upotrebe podrazumijavaju se i
potrebe njegovog porodi&nog domacdinstva, kao i promjene
u njegovom porodi¢nom domacinstvu koje su bile prirodno
otekivane i predvidive (bra¢ni drug i maloljetna djeca, kao i
osobe koje je po zakonu duZan izdrzavati) i promjene koje
su nuzno potrebne za vodenje porodi¢nog domacinstva.

(4) Vlasnik posluine stvari moze izvriavati svoje pravo
vlasnistva uklju¢ujuci prisvajanja korist ako time ne vrijeda
tude pravo upotrebe.

Clan 257.
Sticanje plodova i drugih koristi
Nosilac prava upotrebe sti¢e plodove posluzne stvari i sve
ostale koristi od stvari kad ih na osnovu ovladtenja koje mu daje
njegovo pravo upotrebe ubere za svoje potrebe.

Clan 258,
Trogkovi i tereti

(1) Vlasnik je duzan snositi sve redovne i vanredne trodkove i
terete posluzne stvari, i duzan je odrzavati stvar u dobrom
stanju o svom trogku.

(2) Ako trodkovi i tereti prelaze korist koja preostaje vlasniku,
nosilac prava upotrebe duzan je da vlasniku nadoknadi
razliku.

d) Pravo stanovanja

Clan 259.
Pojam i sadrzaj

(1) Pravo stanovanja je litna sluznost koja svoga nosioca
ovla$éuje da se sluzi neéijom stambenom zgradom ili
njezinim dijelom namijenjenim za stanovanje (posluZna
stvar) u skladu s tom namjenom, a Cuvajuéi supstancu
posluZne stvari.

(2) Pravo stanovanja prosuduje se po pravilima o pravu
upotrebe, ako nije §to drugo odredeno.

(3) Ako pravo stanovanja svoga nosioca ovladéuje da se sluzi
svim dijelovima zgrade koji su za stanovanje tako da ih,
¢uvajuci njihovu supstancu, u cjelosti uziva, tada je to
plodouZivanje stambene zgrade, pa se prosuduje po
pravilima o pravu plodouZivanja.

(4) U svakom sluéaju vlasnik zadrzava pravo raspolaganja
onim dijelovima nekretnine koji nisu namijenjeni za
stanovanje a i stambenim dijelovima koji nisu predmet
prava stanovanja, ali ne na nafin da time spriefava
ostvarivanje prava stanovanja.

(5) Ostvarivanjem prava stanovanja ne smije se vlasniku
onemoguciti ili oteZati potrebno nadgledanje cijele njegove
nekretnine.

4. Zaétita i prestanak prava sluZnosti

a) Zaitita

Clan 260.
Zahtjev za podtovanje prava sluznosti
(1) Ovlastenik prava sluznosti ima pravo zahtijevati od vlasnika
posluzne stvari da prizna i trpi njegovo pravo sluZznosti kao
teret na posluznoj stvari, te da trpi izvriavanje
ovladtenikova prava na njoj, odnosno da propusta &initi na
njoj ono $to je zbog ovlaitenikova prava duzan propustati.
(2) Ovladtenik prava sluznosti pravo iz stava 1. ovog ¢lana
moze zahtijevati i od svake druge osobe koja svojim ¢inima
nijeée njegovo pravo slufnosti ili ga samovlasno
onemogucuje ili uznemirava u izvriavanju toga prava.
(3) Prava iz st. 1. i 2, ovog ¢lana prestaje protekom roka od
dvadeset godina od kad je ovlastenik prestao vriiti to pravo.
Clan 261.
Tuzba ovladtenika sluznosti
Da bi ovladtenik prava sluZznosti mogao u postupku pred
sudom, odnosno drugim nadleZnim tijelom, ostvariti svoje pravo
na zastitu, mora dokazati svoje pravo sluznosti i tuZenikov &in
onemogucavanja ili uznemiravanja izvr§avanja toga prava.
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Clan 262.
TuzZba pretpostavljenog ovlastenika sluZnosti

(1) Pravo na zaStitu svog pretpostavljenog prava sluZnosti ima,
poput onoga koji je dokazao svoje pravo sluznosti, i onaj
koji u postupku pred sudom ili drugim nadleznim tijelom
dokaze pravni osnov i istiniti natin svog sticanja posjeda te
sluznosti (pretpostavljeni ovladtenik sluznosti).

(2) Na pravo pretpostavljenog ovlastenika na zadtitu na
odgovaraju¢i nain se primjenjuju pravila o tuzbi
pretpostavljenog vlasnika.

Clan 263.
Zastita od povrede upisom u zemljisnoj knjizi
Ako neko povrijedi pravo korisnika stvarne sluznosti
nevaljanim upisom u zemljisnu knjigu, ovlaitenik se ima pravo
§tititi od toga sredstvima koja za zastitu knjiZnih prava daju
pravila zemljiSnoknjiznoga prava,
Clan 264
Preinaka sadrzaja
Na preinaku sadrZaja sluznosti na odgovaraju¢i se nacin
primjenjuje ono $to je odredeno za osnivanje sluZnosti na osnovu
pravnoga posla.

b) Prestanak prava sluZnosti

Clan 265.
Propast stvari

(1) Propad¢u povlasne ili posluine stvari prestaje i pravo
sluznosti, ali ¢im se stvar vrati u prijainje stanje, oZivljava i
ona.

(2) Sve 3to vaZi za propast stvari vaZi i za slugaj da stvar bude
stavljena izvan prometa.

(3) Ako je umjesto propale posluZne stvari nastalo pravo koje
je nadomjesta (pravo na naknadu, na osiguraninu i sl.), tada
propaséu stvari nije prestalo pravo plodouZivanja nego ono
i dalje postoji na tom nadomjestku kao posluznoj stvari.

Clan 266.
Sjedinjenje
(1) Ako se vlasnidtvo povlasne i posluzne nekretnine nadu u
imovini iste osobe, tada tim sjedinjenjem samim po sebi
prestaje stvarna sluznost.
(2) Ako se vlasni§tvo povlasne i posluZne nekretnine razdvoji

prije brisanja sluznosti u zemlji$noj knjizi, sluZnost
oZivljava.
Clan 267.
Odreknuce ovlastenika

(1) Pravo sluinosti prestaje valjanim odreknuéem njezina
ovlastenika, bez obzira na to na kojem je pravnom osnovu
osnovana.

(2) Pojedini suvlasnik ili zajedniéki vlasnik povlasne
nekretnine ne moze se odre¢i prava stvamne sluznosti bez
pristanka ostalih.

(3) Viasnik povlasne nekretnine koja je opterecena pravom
plodouZivanja ili zaloZnim pravom ne mozZe se odreéi bez
pristanka ovlastenika tih prava.

(4) Na osnovu odreknuéa prestaje sluZnost bez pristanka
vlasnika posluZne stvari, pa i onda kad je i on imao korist
od te sluZnosti.

(5) Ako je sluznost upisana u zemlji$noj knjizi, ona ¢e prestati
tek kad bude izbrisana.

Clan 268.
Istek roka i ispunjenje raskidnoga uvjeta

(1)  Sluznost prestaje istekom vremena na koje je bila osnovana
ili na koje je bilo osnovano pravo vlasnitva iz kojega je
izvedena, a isto je i kad se ispuni raskidni uvjet pod kojim
je bila osnovana ona ili pravo vlasni§tva iz kojega je
izvedena.

(2) Ako je sluznost osnovana za vrijeme dok tre¢a osoba navrsi
odredene godine, prestat e tek u to vrijeme, premda je treéi
umro prije tih godina, ako iz svrhe orogavanja ne proizlazi
§to drugo.

(3) Ako je slunost upisana u zemljidnoj knjizi, ona ¢e prestati
tek brisanjem.

Clan 269.
Neizvriavanje

(1) Pravo sluznosti prestaje zastarom ako se nije izvriavalo
kroz dvadeset godina.

(2) Pravo shuznosti koje se po svojoj naravi moze samo rijetko
izvriavati ne prestaje zastarom dok tri puta ne nastupi
prilika, u kojoj treba izvr§iti njen sadrzaj, a ovlatenik to ne
ucmni,

(3) Pravo sluznosti prestaje ako se vlasnik posluine stvari
protivio njegovom izvriavanju, a ovlaitenik ga zbog toga
nije izvriavao neprekidno tri godine.

(4) Zastara ne nastupa, niti pravo slunosti prestaje
neizvravanjem, dok na posluZnoj stvari postoji naprava
namijenjena upravo izvriavanju toga prava.

(5) Ako je sluznost upisana u zemlji¥noj knjizi, ona ée prestati
tek brisanjem.

Clan 270.
Ukinuce

(1) Izgubi li pravo sluznosti razumnu svrhu, vlasnik posluzne
stvari moZe zahtijevati da se ono ukine; ako nije neto
posebno odredeno, odluku o ukinuéu donijet ¢e sud na
zahtjev vlasnika posluzne stvari, bez obzira na pravni osnov
na kojem je ta sluznost bila osnovana.

(2) Sud ¢e na zahtjev vlasnika posluzne nekretnine svojom
odlukom ukinuti nuZni prolaz, a i drugu sluZnost puta, bez
obzira na to na kojem je temelju osnovana, ako utvrdi da
postoji drugi prikladniji, ili jednako prikladan prolaz, koji
vlasniku posluznoga zemlji§ta &ini manje Stete, ili pak
jednako prikladan javni prolaz.

(3) Sud ¢ée na zahtjev vlasnika posluZne stvari, kojemu
plodouZivalac nije dao osiguranje koje se obavezao dati ili
koje je sud odredio, odlukom ukinuti plodouZivanje i
obavezati vlasnika na plaéanje pravedne naknade.

(4) Sud koji vodi postupak radi ukidanja plodouZzivanja jer
plodouZivalac nije dao nuZno osiguranje, moZe, umjesto da
ukine plodouzivanje, odlukom postaviti upravnika
posluznoj stvari, ako utvrdi da je to bolje s obzirom na
okolnosti sluaja, te ako to zahtijeva plodouzivalac koji se
obavezao da ¢e sve troSkove te uprave snositi kao troskove
za upotrebu 1 iskoristavanje posluZne stvari.

(5) Ako je sluznost upisana u zemljidnoj knjizi, ona ¢e prestati
tek brisanjem.

Clan 271.
Zadtita tudega povjerenja
Sluznost koja nije upisana u zemlji$noj knjizi prestaje kad
posluZnu stvar stekne osoba koja nije znala niti je morala znati za
tu sluznost.

Clan 272.
Prestanak li&ne sluznosti

(1) Pravo liéne sluZznosti prestaje smréu ovladtenika ili
prestankom pravne osobe koja je bila ovlastenik toga prava,
ako nije drugaéije odredeno.

(2) Ako je pravo liéne sluznosti izri¢ito osnovano 1 za
ovlaStenikove nasljednike, nasljedivanjem ¢e ono preci na
one koji nasljeduju zbog smrti prvoga ovladtenika; smréu
nasljednika koji je naslijedio pravo li¢ne sluZnosti ona se
gasi, ako nije drugaéije odredeno.
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Ako je li¢na sluznost osnovana u korist jedne porodice,
prestaje kad ta porodica izumre; u sumnji se smatra da je
osnovana za nasljednika, a ko tvrdi da je osnovana za
porodicu, treba to i dokazati.

Clan 273.

Rastere¢enje zakonom ili odlukom organa vlasti
SluZnosti prestaju ispunjenjem pretpostavki, koje je za to
odredio posebni zakon.

Nadlezno tijelo ukinut ¢e sluZznost u sluajevima i pod
pretpostavkama odredenim posebnim zakonom.

Ako ukidanje ili prestanak sluZnosti ima znacenje
izvladtenja, osoba &ija je sluZnost prestala ima pravo na
punu naknadu.

Ako je sluznost upisana u zemljis$noj knjizi, ona ¢e prestati
tek brisanjem, ako zakonom nije drugacije odredeno,

Clan 274,
Prestanak stvarne sluznosti

Stvarna sluZnost prestaje:

1) ako se vlasnik posluZne nekretnine protivi njenom
vrienju, a vlasnik povlasne nekretnine tri uzastopne
godine nije vr¥io svoje pravo,

2) ako ista osoba postane vlasnik posluZne i povlasne
nekretnine,

3)  ako propadne povlasna ili posluZna nekretnina,

4)  nevrienjem u periodu od 10 godina.

Vlasnik posluzne nekretnine ima pravo zahtijevati da

prestane pravo stvame slufmosti kada ona postane

nepotrebna za koridtenje povlasne nekretnine, kao i kada
prestane razlog zbog kojeg je bila zasnovana.

Clan 275.
Podijeljene povlasne nekretnine

Ako se podijeli povlasna nekretnina, stvarna sluznost ostaje
u korist svih njenih dijelova. Vlasnik posluzne nekretnine
ima pravo zahtijevati da stvamma sluZnost vlasnika dijela
podijeljene povlasne nekretnine prestane, ako ne sluzi za
potrebe tog dijela.

Ako je podijeliena posluzna nekretnina, stvama sluznost
ostaje samo na dijelovima na kojima je vriena.

Glava IV
REALNI TERETI
1. Opéenito

Clan 276.
Pojam i sadrzaj
Realni teret daje svom korisniku ograni¢eno stvarno pravo

na nekremini koju optereéuje ovlaséujuéi ga da mu se na teret
njene vrijednosti periodiéno daju stvari ili ¢ine radnje koje su
sadrzaj tog realnog tereta.

(1
&)

(1

@

Clan 277.
Osnivanje realnog tereta

Realni teret se osniva na odredenoj nekretnini na osnovu
pravnog posla i odlukom suda ili nadleznog organa.
Realni teret je osnovan kada su ispunjeni svi zakonom
propisani uvjeti,

Clan 278,

Osnivanje pravnim poslom

Na osnovu pravnog posla, realni teret se osniva njegovim
izvodenjem iz vlasniftva nekretnine koja se njime
opterecuje, a na naéin odreden zakonom.
Pravni posao o osnivanju stvarnog tereta mora biti u obliku
notarski obradene isprave i mora sadrzavati odredbe o
osnivanju tereta na odredenoj nekretnini, njegovom
sadrZaju i korisniku tereta.
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Suvlasnici ili zajedni¢ki vlasnici na nekretnini mogu samo
saglasno odrediti da se optereti realnim teretom.,

Clan 279.
Upis tereta u zemljisne knjige

Realni teret osnovan pravnim poslom stife se upisom u
zemlji$nu knjigu kao teret na njime opterec¢enoj nekretnini.
Ako nisu ispunjene sve pretpostavke odredene zakonom za
upis u zemlji§nu knjigu, realni teret se stie predbiljezbom,
pod uvjetom da se predbiljeZba naknadno opravda.
Osoba koja realni teret stekne na osnovu pravosnazne
odluke suda ovlastena je traZiti upis toga prava u zemljiZne
knjige.
Realni teret ne moze se suprotstaviti pravu savjesne osobe,
koja je, postupaju¢i sa povjerenjem u zemlji¥ne knjige
upisala svoje pravo prije nego $to je zatraZen upis realnog
tereta.

Clan 280.

Osnivanje odlukom suda

Realni teret se moZe osnivati odlukom suda u postupku
diobe, ostavinskom postupku, i u drugim sluéajevima
odredenim zakonom.
Na osnivanje realnog tereta shodno se primjenjuju pravila o
osnivanju sluznosti.

Clan 281.

Opterecena nekretnina

Realnim teretom moZe biti optereena jedna ili vide
nekretnina koje su sposobne biti predmetom zaloznoga
prava.
S optereenom nekretninom optereeni su i svi njeni
pripatci.
Sve §to vaZi za nekreminu, vaZi i za suvlasnicki dio
nekretnine.

Clan 282,

Sadrzaj realnog tereta

Sadrzaj realnog tereta moZe biti moguca, dopuStena i
odredena, ili odrediva radnja periodiénog davanja stvari ili
novea, ili drugih radnji koje imaju nov&anu vrijednost.
Radnja koja ¢ini sadrZaj realnog tereta ne mora biti u vezi
sa ekonomskom namjenom optere¢ene nekretnine, niti
sluziti ostvarivanju ekonomske namjene korisnikove
nekretnine.
Radnja jednokratnog davanja ili ¢injenja koje ima novéanu
vrijednost moZe biti sporedni sadraj realnog tereta. U tom
sluaju shodno se primjenjuje odredba stava . ovog ¢lana,
ako nije drugatije odredeno.

Clan 283,

Promjena sadrZaja

Promjena sadrZaja realnog tereta dopuitena je samo u
sporazumu sa viasnikom optere¢ene nekretnine, a ako bi se
time ometao dotada¥nji nadin izvriavanja ostalih stvamih
prava na optere¢enoj nekretnini, tada i u sporazumu sa
nosiocima tih prava.
Na promjenu sadrzaja realnog tereta shodno se primjenjuju
odredbe o osnivanju realnih tereta na osnovu pravnog posla.

Clan 284,

Osnovna obaveza
Realni teret obavezuje vlasnika opterecene nekretnine da
korisniku tereta ispunjava sadrzaj tereta, za §to odgovara
vrijednodcu te nekretnine.
Obaveza iz realnog tereta prenosiva je samo zajedno s
optereé¢enom nekretninom.
S prelaskom vlasnidtva opterecene nekretnine na drugu
osobu ujedno prelazi i obaveza iz realnog tereta.
Osnovna obaveza iz realnog tereta ne zastarijeva.
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Clan 285,
Pojedinaéne obaveze davanja ili &injenja

(1) Kada na osnovu vlasnikove obaveze iz &lana 284. ovog
zakona dospije za ispunjenje neko davanje ili ¢injenje, tada
nastaje pojedinaéna obaveza vlasnika opterecene nekretnine
da to davanje, odnosno ¢injenje ispuni korisniku tereta kao
povijeriocu.

(2) Korisnik tereta ovladten je da traZi ispunjenje pojedinagne
obaveze iz stava 1. ovog ¢&lana, ili njenu nov&anu
protuvrijednost.

(3) Pojedinagne obaveze davanja i éinjenja zastarijevaju u roku
od tri godine od dospijeca svake pojedine obaveze.

Clan 286.
Li¢na odgovornost za pojedinaéne obaveze

(1) Za ispunjenje pojedinaéne obaveze davanja ili &injenja
odgovara svom svojom imovinom osoba koja je vlasnik
opterecene nekretnine u  vrijeme dospijeda obaveze.
Odgovornost te osobe za dospjele obaveze ne prestaje sa
prestankom njenog prava vlasnidtva na opterecenoj
nekretnini,

(2) Ako je optereena nekretnina u posjedu tre¢e osobe, ona
odgovara cjelokupnom svojom imovinom za pojedina¢na
davanja ili ¢injenja dospjela do prestanka posjeda
nekretnine.

(3) Plodouzivalac nekretnine optereene stvamim teretom
odgovara vlastitom imovinom umjesto vlasnika te
nekretine za pojedinaéna davanja i Cinjenja na koja
obavezuje stvarni teret.

Clan 287,
Stvarmopravna odgovormost za pojedinaéne obaveze

(1) Za sve dospjele pojedinacne obaveze, davanja i Cinjenja
koja proizlaze iz realnog tereta odgovara vlasnik
vrijednos¢u opterecene nekretnine, a nakon diobe te
nekretnine vrijedno$éu svojih dijelova solidamo odgovaraju
svi vlasnici dijelova na koje je razdijeljena.

(2) Stvarnopravna odgovornost za pojedinanu obavezu
davanja i &injenja solidarna je s liénom odgovornoi¢u za
istu obavezu.

Clan 288.
Neodvojivost

(1) Realni teret se ne mozZe odvojiti od nekretnine koju
opterecuje. Sticanjem vlasniStva na optere¢enoj nekretnini
stife se nekretnina optere¢ena realnim teretom, ako
zakonom nije drugacije odredeno.

(2) Pravo iz realnog tereta osnovanog u korist neke osobe ne
mozZe se prenositi sa ovladtenika na drugu osobu, ako nije
drugatije odredeno, a pravo iz realnog tereta osnovanog u
korist vlasnika neke nekretnine prenosi se samo zajedno sa
vlasni3tvom te nekretnine,

2. Teret u korist vlasnika nekretnine

Clan 289.
Teret i povlasna nekretnina

(1) Realni teret u korist neke nekretnine (povlasna nekretnina)
daje vlasniku te nekretnine ogranieno stvarno pravo na
optereéencj nekrenini koje ga ovlad¢uje da mu se
periodi¢no daju stvari ili izvriavaju radnje koje su sadrzaj
tog stvarnog tereta.

(2) Realni teret koji je osnovan u korist neke nekretnine kao
povlasne ne moZe se razdvojiti od vlasniftva te nekretnine
te je prenosiv samo zajedno s tom nekretninom.

Clan 290.
Uticaj diobe

(1) U slugaju podjele povlasne nekretnine, realni teret postoji i

dalje u korist pojedinih dijelova srazmjerno veli€ini svakog

dijela ako su davanja i radnje djeljivi. Ako davanja i radnje
nisu djeljivi shodno se primjenjuju pravila o nedjeljivim
obavezama.

(2) Diobom se ne smije oteZati optereéenje vlasnika opterecene
nekretnine.

(3) Ukoliko se diobom oteZa opterecenje vlasnika opterecene
nekretnine vlasnik te opterecene nekretnine ima pravo da
zahtijeva srazmjerno smanjenje davanja i radnji, koje su
zbog diobe postale za njega teze.

Clan 291.
Prijenos dospjele obaveze
Dospjele pojedina¢ne obaveze davanja ili radnji, na koje je
vlasnik nekretnine obavezan stvarnim teretom u korist neke
nekretnine, mogu se prenijeti na drugu osobu, ako nije drugaéije
odredeno.
3. Tereti u korist osobe

Clan 292.
Tereti li¢ne naravi

(1) Realni teret u korist osobe daje ovladteniku ograni¢eno
stvarno pravo na optereenoj nekretnini koje ovlaiéuje da
mu se periodi¢no daju stvari ili izvriavaju radnje koje su
sadrZaj tog realnog tereta.

(2) Pravo iz realnog tereta osnovanog u korist neke osobe ne
moZe se prenositi sa ovladtenika na drugu osobu, ako nije
drugadije odredeno.

Clan 293.
Prenosivost pojedinih trazbina
Dospjela pojedina¢na davanja ili radnje na koje je vlasnik
nekretnine obavezan realnim teretom mogu se prenijeti na drugu
osobu, ako nije drugadije odredeno ni suprotno prirodi radnje
koja se trazi.
Clan 294.
Vrste realnih tereta
Nekretnina moZe biti opterecena realnim teretom, u korist
svakodobnog vlasnika odredene nekretnine (povlasna nekretnina)

ili nosioca prava gradenja.

Clan 295.
Zastita korisnika tereta

(1) Korisnik realnog tereta ima pravo tuZzbom zahtijevati da se
prema vlasniku optere¢ene nekretnine utvrdi postojanje
realnog tereta.

(2) Ako treca osoba ometa ili sprecava korisnika u izvriavanju
realnog tereta on ima pravo tuzbom zahtijevati da to
ometanje ili spre¢avanje prestane.

Clan 296.
Prestanak realnog tereta

(1) Realni teret prestaje njegovim brisanjem u zemlji3noj
knjizi.

(2) Brisanje realnog tereta se moze zahtijevati zbog:

1)  propasti opterecene ili povlasne nekretnine;
2) stavljanje izvan prometa opterecene i povlasne
nckretning;
3)  odricanja korisnika tereta;
4)  isteka vremena na koje je bio osnovan ili ispunjenjem
raskidnog uvjeta pod kojim je bio osnovan;
5)  dono3enja odluke suda o amortizaciji tereta,
6) smrti osobe u ¢&iju je korist bio osnovan, ako stvarni
teret nije izri¢ito osnovan i za njene nasljednike.
Clan 297.
Ukidanje realnog tereta
Vlasnik opterec¢ene nekretnine moze zahtijevati da se realni
teret ukine ako on izgubi svoju svrhu. Odluku o ukidanju realnog
tereta donosi sud na zahtjev vlasnika optere¢ene nekretnine, bez
obzira na pravni 0Snov 0 njegovorm osnivanju.
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Glava V
PRAVO GRADENJA
1. Opéenito
Clan 298,
Pojam

(I) Pravo gradenja je ogranieno stvarno pravo na nedijem
zemljitu koje daje ovlast svom nosiocu da na povrini toga
zemljista ili ispod nje ima vlastitu zgradu, a svagdadnji
vlasnik tog zemljista duzan je to trpjeti.

(2) Pravo gradenja je u pravnom pogledu izjednadeno s
nekretninom.

(3) Zgrada koja je izgradena, ili koja bude izgradena, na
zemljistu koje je opterec¢eno pravom gradenja pripadnost je
toga prava, kao da je ono zemljiste.

Clan 299.
Sadrzaj prava gradenja

(1) Ko je nosilac prava gradenja taj je i vlasnik zgrade koja je
pripadnost tog njegovog prava, a u pogledu zemljidta koje
je optereceno pravom gradenja ima ovlasti i duZznosti
plodouZivaoca. Svaka odredba suprotna tome je nistava.

(2) Nosilac prava gradenja duzan je vlasniku zemlji§ta platati
mjeseénu naknadu za zemljiSte u iznosu prosjeéne
zakupnine za takvo zemljiste, ako nije drugadije odredeno.

Clan 300.
Promjena sadrzaja

(1) Promjena sadrzaja prava gradenja dopultena je samo u
sporazumu s vlasnikom optere¢ene nekretnine, a ako bi se
time ometao dotada$nji nadin izvr3avanja ostalih stvarnih
prava na optere¢enoj nekretnini - tada i u sporazumu s
ovlastenicima tih prava.

(2) Na preinaku sadrzaja primjenjuje se na odgovarajuéi naéin
ono $to je odredeno za osnivanje prava gradenja na osnovu
pravnoga posla.

Clan 301,
Neodvojivost
Pravo gradenja ne mozZe se odvojiti od zemljiita koje
opterecuje, pa ko na bilo kojem pravnom osnovu stekne
vlasnidtvo optereéenog zemljiSta, stekao je zemljiste optereceno
pravom gradenja, ako zakonom nije drugacije odredeno.

Clan 302.
Nosilac prava gradenja
(1) Nosilac prava gradenja je osoba u &iju je korist to pravo
osnovano ili je na nju preslo.
(2) Vlasnik zemljidta moZe biti nosilac prava gradenja na
svome zemljitu.

Clan 303.
Prometnost

(1) Pravo gradenja je otudivo i nasljedivo kao i druge
nekretnine, ako nije drugatije odredeno.

(2) Pravo gradenja moZe se opteretiti sluZnostima, stvarnim
teretima i zaloZnim pravom, zemljidnim dugom i na svaki
drugi nacin koji je u skladu sa zakonom i koji nije suprotan
pravnoj naravi toga prava.

(3) Zgrada i pravo gradenja ¢ine neraskidivo pravno jedinstvo,
pa se zajedno prenose, nasljeduju i opterecuju.

Clan 304.
Ogranicenje prava gradenja
Pravo gradenja moZe se ogranititi pravnim poslom na svaki
moguéi nacin koji nije suprotan zakonu, ili njegovoj prirodi, ili
pravima tre¢ih osoba.

2. Sticanje prava gradenja
Clan 305.
Osnivanje prava gradenja

(1) Pravo gradenja osniva se na osnovu pravnog posla ili
odluke suda.

(2) Pravni posao iz stava 1 ovog ¢&lana zakljuduje se u obliku
notarski obradene isprave.

Clan 306.
Upis prava gradenja

(1) Pravo gradenja stite se dvostrukim upisom u zemljisnu
knjigu, i to njegovim upisom kao tereta na zemlji¥tu koje
opterecuje, te njegovim upisom kao posebnog zemlji§no-
knjiZznog tijela u za to novoosnovanom zemljisnoknjiznom
ulodku.

(2) Upis prava gradenja u zemlji$nu knjigu mogu¢ je samo na
osnovu izjave volje vlasnika da time optereti svoje
zemljiste.

(3) Ako bi pravo gradenja 3tetilo ve¢ upisanim ogranitenim
stvarnim pravima na zemlji$tu koje bi se opteretilo pravom
gradenja, ono se moZe upisati samo s pristankom
ovlastenika tih prava.

(4) Kada se na osnovu prava gradenja sagradi zgrada ili
postoje¢a zgrada odvoji od zemlji§ta pravom gradenja,
upisat ée se da je na pravu gradenja.

(5) Kad zakonom nije druga&ije odredeno u pogledu natina
osnivanja prava gradenja, njegove promjene 1 prestanka, te
u pogledu zadtite povjerenja u zemljidne knjige, na
odgovarajuéi ¢e se nadin primjenjivati odredbe ovog zakona
koje se odnose na pravo vlasnistva.

Clan 307.
Osnivanje odlukom suda

(1) Pravo gradenja moZe svojom odlukom osnovati sud u
postupku diobe i1 ostavinskom postupku, a i u drugim
slucajevima odredenim zakonom.

(2) Na osnivanje prava gradenja odlukom suda na odgovarajuéi
naéin se primjenjuju pravila o osnivanju sluZznosti odlukom
suda.

Clan 308.
Prijenos prava gradenja

Na prijenos prava gradenja na odgovorajuéi nadin se
primjenjuju odredbe o sticanju prava vlasniitva na nekretninama
na osnovu pravnog posla, odluke nadleZnog tijela i nasljedivanja,
ako nije nedto drugadije odredeno niti proizlazi iz pravne naravi
prava gradenja.
3. Zaitita prava gradenja

Clan 309.
Obim
Pravo gradenja kao pravo na netijem zemljistu uZiva zastitu
odgovaraju¢om primjenom pravila o stvarmim sluznostima, a kao
nekretnina u pravnom pogledu odgovarajuéom primjenom
pravila o za$titi prava vlasnistva.
4. Prestanak prava gradenja

Clan 310.
Nacin prestanka
(1) Pravo gradenja prestaje:
1)  propa$cu optereéenog zemljista,
2)  sporazumom,
3) ovladtenikovim odreknuéem,
4)  istekom ugovorenog roka i
5) ispunjenjem ugovorenog raskidnoga uvjeta, rastere-
éenjem i ukidanjem.
(2) Pravo gradenja upisano u zemlji$noj knjizi prestaje kad,
zbog razloga iz stava 1. ovog ¢lana, bude izbrisano kao teret




Srijeda, 28. 8. 2013.

SLUZBENE NOVINE FEDERACIE BiH

Broj 66 - Strana 91

M

@

(3)

)

(0]

(2

(3)

()
@

(3)

(1)
@)

3

()

(5)

na zemljitu optere¢enom tim pravom i kao posebno
zemljisnoknjizno tijelo.

Clan 311.

Ukinuce
Ne bude li na pravu gradenja izgradena zgrada u roku od
deset godina od osnutka toga prava, vlasnik opterecene
nekretnine moze zahtijevati da se ono ukine. Ako nije neito
posebno odredeno, odluku o ukidanju donijet ¢e sud na
zahtjev vlasnika optereCene nekretnine, bez obzira na
pravni osnov na kojem je pravo gradenja bilo osnovano.
Pravo gradenja na kojem je bila izgradena zgrada, ali je
srufena do te mjere da se ne moZe upotrebljavati za svrhu
kojoj je bila namijenjena, prestat ¢e ukidanjem kao da
zgrada i nije bila izgradena, ako nije u roku od Sest godina
ponovno sagradeno barem u mjeri koliko je najnuznije da
sluzi svojoj prijadnjoj glavnoj namjeni.
Rok iz stava 2. ovog &lana podinje te¢i prvoga dana one
godine koja slijedi nakon godine kad je zgrada srulena, ali
ne tede dok postoje okolnosti pod kojima bi zastao teci i rok
dosjelosti.
Pravo gradenja prestat ¢e na osnovu odluke o ukidanju tek
brisanjem u zemlji$noj knjizi.

Clan 312.

Posljedice prestanka

S prestankom prava gradenja postaje pripadnost zemljista
ono §to je pravom gradenja bilo od zemljiSta pravno
odvojeno.
Na odnos vlasnika zemlji¥ta i osobe kojoj je prestalo pravo
gradenja na odgovarajuci ¢e se nalin primjenjivati pravila
po kojima se prosuduju odnosi nakon prestanka prava
plodouZivanja, ako nije neto posebno odredeno.
Vlasnik je duZan osobi kojoj je prestalo pravo gradenja dati
onoliku naknadu za zgradu koliko je njena nekretnina u
prometu vrijednija s tom zgradom nego bez nje.

Clan 313.

Tuda prava
Tuda stvarna prava koja su bila teret prava gradenja prestaju
s prestankom toga prava, ako nije drugacije odredeno.
Zalozno pravo koje je teretilo pravo gradenja nakon
prestanka toga prava tereti naknadu koju je vlasnik duZan
osobi €ije je pravo gradenja prestalo.
SluZnosti, stvarni tereti i zaloZna prava u korist i na teret
prava gradenja sa zgradom, ostaju kao sluZnosti i stvarni
tereti u korist, odnosno na teret zemljifta sa zgradom, a s
dotada¥njim prvenstvenim redom.

Clan 314

Pravo nadzidivanja
Pravo nadzidivanja je pravo izgradnje jednog ili vide
posebnih dijelova nekretnine na postojecoj zgradi.
Na pravo nadzidivanja odgovarajuée se primjenjuju pravila
o pravu gradenja, ako nije §to drugo odredeno zakonom i
ako se ne protivi njegovoj prirodi.
Pravo nadzidivanja se ne moZe otuditi ni opteretiti bez
saglasnosti vlasnika zgrade i nosioca drugih stvamih prava
na nekretnini.
Nadzidivanjem u skladu sa pravom nadzidivanja i
odobrenjima nadleznih organa se sti¢e pravo vlasnidtva na
nadzidanom dijelu i pravo suvlasni$tva na cijeloj nekretnini,
a pravo nadzidivanja prestaje.
ZaloZno pravo na pravu nadzidivanja prelazi na nadzidani
dio nekretnine i na pravo suvlasnidtva na nekretnini.

Dio Eetvrti
POSJED
1. Op¢e odredbe
Clan 315.
Pojam posjeda

(1) Posjednik stvari je osoba koja ima fakticku viast na stvari.

(2) Ko svoju fakti¢ku vlast vr&i liéno ili putem pomo¢nika u
posjedovanju neposredni je posjednik.

(3) Posredni posjed stvari ima osoba koja faktitku vlast na
stvari vr§i preko druge osobe, koja po nekom pravnom
osnovu ima stvar u neposrednom posjedu. Ako je
posjednik, prije nego je stvar prepustio neposrednom
posjedniku, po nekom pravnom osnovu dobio tu stvar u
neposredan posjed od trece osobe, i ta se osoba smatra
posrednim posjednikom.

(4) Posjed stvari ima i osoba koja faktitku vlast vrii u pogledu
dijela neke stvari, koji inade ne bi mogao biti samostalni
objekt stvarnih prava kao $to je soba ili druga prostorija u
stanu i sli¢no.

(5) S posjedom stvari izjednateno je fakticko izvrSavanje
sadrzaja prava stvarnih sluZnosti u pogledu neke nekretnine
(posjed prava); na posjed toga prava se na odgovarajuci
nadin primjenjuju odredbe o posjedu stvari, ako to nije
suprotno prirodi prava niti odredbama zakona.

(6) Vise osoba mogu imati posjed iste stvari ili prava stvarne
sluZnosti (suposjed).

Clan 316,
Samostalni i nesamostalni posjed

(1) Samostalni posjednik je osoba koja posjeduje stvar kao da
je njen vlasnik odnosno pravo stvarne sluznosti kao da je
njegov nosilac.

(2) Nesamostalni posjednik je osoba koja posjeduje stvar ili
pravo stvarne sluZnosti priznajuéi vlast neposrednog
posjednika.

Clan 317.
Pretpostavljeno vlasni§tvo na pokretnoj stvari
Svako moze u pravnom prometu valjano postupati
pouzdavajuéi se u to da je posjednik pokretne stvari njen viasnik,
osim ako je znao ili je morao znati da nije.
Clan 318.
Pomoénik u posjedu
Osoba koja na osnovu radnog ili sli¢nog odnosa ili u
neéijem domacinstvu vrdi faktitku vlast ili pravo stvame
slufnosti na stvari za drugu osobu i duZna je postupati po
uputstvima te osobe nije posjednik nego je pomoénik u posjedu.

2. Sticanje posjeda

Clan 319.
Nacin sticanja
Posjed je ste¢en kad sticalac uspostavi svoju fakticku viast

u pogledu stvari, bilo da ju je osnovao jednostranim &inom

(izvorno sticanje posjeda), ili da mu je prenesena (izvedeno

sticanje posjeda).

Clan 320.
Prijenos posjeda

(1) Posjed se prenosi predajom same stvari ili sredstva kojim
sticalac ima vlast na stvari, a predaja je izvrSena Cim se
sticalac s voljom prenosioca nade u poloZaju izvriavati
vlast u pogledu stvari.

(2) Kad se posjed prenosi osobi koja nije prisutna, predaja je
izvriena kad on primi stvar ili kad je primi osoba koja ga
zastupa, a predajom prevozniku samo ako prevoznik radi za
radun sticaoca.

(3) Kad su za robu predanu prevozniku ili skladistaru izdati
vrijednosni papiri koji je zamjenjuju u pravnom prometu,
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predaja takvog papira zna¢i predaju te robe. Pri tome u
slu¢aju kad je jedna osoba u dobroj vjeri primila takav
papir, a druga u dobroj vjeri primila robu — posjed robe je
stekla ova druga osoba.
Clan 321.

Predaja posjeda ofitovanjem volje
Samim oitovanjem volje da se posjed predaje sticaocu taj
sti¢e neposredni posjed samo ako je veé u poloZaju da
izvr§ava svoju vlast u pogledu stvari.
Samim oéitovanjem volje da se posjed predaje sticaocu
moze posjed preéi na njega tako da dotadainji posjednik
zadr?i stvar, a sticaocu se prenese ili se za njega osnuje
pravo da mu dotadadnji posjednik preda tu stvar; isto tako i
da se stvar preda nekoj trecoj osobi, a sticalac dobije pravo
da mu ona preda tu svar.
Predaja posjeda udinjena samim olitovanjem volje da se
posjed predaje sticaocu djelovace prema treéima samo ako
su o tome obavijesteni, ili im je to inae poznato.

Clan 322,
Sticanje posjeda stvame sluznosti
Posjed prava stvame shiZnosti stite se izvorno ukoliko
posjednik jedne nekretnine kao povlasne potne izvriavati
radnje koje predstavljaju sadrzinu odredene stvarne
sluznosti na drugoj nekretnini,
Ukolike posjednik neke nekretnine u sporazumu sa
posjednikom druge nekretnine po¢ne izvriavati radnje koje
predstavljaju sadrZinu odredene stvarne sluZnosti smatra se
da je posjed prava stvarne sluZnosti predat sticaocu.
Posjed prava stvamnih slufnosti uspostavlien u korist
odredene nekretnine kao povlasne prelazi zajedno s
posjedom te nekretnine na sticaoca.
Onaj ko izvorno stekne posjed nekretnine, ne sti¢e samim
time i posjed prava stvarne sluZnosti koja postoji u njezinu
korist.
Clan 323.
Nasljedivanje posjeda
Nasljednik postaje posjednik u trenutku smrti ostavioca bez
obzira kad je stekao faktitku vlast na stvari.
Kada je ostaviodev posjed na jednoj ili vife stvari odnosno
prava stvarnih sluZnosti njegovom smréu presao na dva ili
vise sunasljednika, svi su oni time postali suposjednici tih
stvari odnosno prava stvame sluZnosti, pa ¢e tako i
izvriavati posjed, osim ako na osnovu ostavioZeve volje
izrazene u testamentu ili odlukom suda u ostavinskom
postupku nije drugatije odredeno.
Prelaskom ostaviofeva posjeda na njegova nasljednika ne
dira se u ostale posjede iste stvari, odnosno prava,

3. Svojstva posjeda

Clan 324.
Zakonit posjed
Posjed je zakonit ako se zasniva na valjanom pravnom

osnovu toga posjedovanja (pravo na posjed).
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Clan 325.
Istinit posjed

Posjed je istinit odnosno miran ako nije pribavljen silom,
potajno ili zloupotrebom povjerenja.
Posjed koji je steden silom, potajno ili zloupotrebom
povjerenja postaje miran kada osobi od koje je tako
pribavljen prestane pravo na posjedovnu zastitu.

Clan 326.

Savjestan posjed

Posjed je savjestan ako posjednik ne zna ili ne moZe znati
da nema pravo na posjed. Savjesnost prestaje saznanjem
posjednika da mu ne pripada pravo na posjed.

2
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Savjesnost posjeda se pretpostavlja,

Savjesnost i istinitost posjeda pravne osobe prosuduje se
prema savjesnosti i postupanju one fizicke osobe koja je za
tu pravnu osobu ovlaitena poduzimati radnje sticanja ili
izvriavanja posjeda.

Savjesnost i istinitost posjeda osoba koje imaju zakonskog
zastupnika prosuduje se prema savjesnosti i postupanju
njihovog zakonskog zastupnika.

Ako je u sporu o pravu na posjed pravosnaZno odlugeno da
pravo na posjed ne pripada posjedniku, njegov je posjed
nesavjestan od &asa kad mu je tuzba dostavljena; to na
odgovarajuéi naéin vazi i kad je o pravu na posjed konaéno
odlu¢ilo drugo nadlefno tijelo ili sud u nekom drugom
postupku.

4. Zaltita posjeda
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Clan 327.

Pravo na zastitu posjeda
Posjednik ima pravo na zadtitu od samovlasnog smetanja
posjeda.
Pravo na zadtitu posjeda ostvaruje se u sudskom postupku
ili putem samopomo¢i.
Posjednik ima pravo zahtijevati sudsku zaStitu zbog
smetanja posjeda u roku od 30 (trideset) dana od saznanja
za smetanje i podinioca, a najkasnije od jedne godine od
dana nastalog smetanja (parnica zbog smetanja posjeda).
Posjedovnom tuzbom posjednik traZi da se utvrdi &in
smetanja posjeda, naredi uspostava posjedovnog stanja
kakvo je bilo u &asu smetanja posjeda, te zabrani takvo ili
sli¢no smetanje ubuduce.
Sud pruza zadtitu prema posljednjem stanju posjeda i
nastalom smetanju, pri &emu nemaju uticaja pravo na
posjed, pravni osnov posjeda i savjesnost posjednika.
Posjednik koji je posjed stekao silom, potajno ili
zloupotrebom povjerenja, ima takoder pravo na zadtitu od
smetanja posjeda, osim prema osobi od koje je na takav
na¢in dofao do posjeda, ako od nastalog smetanja nisu
protekli rokovi iz stava 3. ovog lana.

Clan 328.
Trajnost posjeda

Posjed traje dok traje posjednikova faktitka vlast u pogledu
stvari. Posjed ne prestaje, niti se prekida, ako je smetnja ili
propustanje izvr$avanja posjednikove vlasti bilo po svojoj
naravi samo privremeno i nezavisno od volje posjednika.
Smatra se da posjed nakon §to je stelen traje neprekidno
dalje, a ko tvrdi da je prestao ili da je bio prekinut, treba
dokazati da su nastupile okolnosti zbog kojih je posjed
prestao.

Clan 329.

Samovlast
Samovlast je zabranjena. Bez obzira na to kakav je posjed,
niko ga nema pravo samovlasno smetati, ako i smatra da
ima jace pravo na posjed.
Ko posjedniku bez njegove volje oduzme posjed ili ga u
posjedovanju uznemirava, samovlasno je smetao njegov
posjed.
Ni osoba od koje je posjed pribavljen silom, potajno il
zloupotrebom povjerenja ne smije samovlasno oduzeti taj
posjed nakon §to joj prestane pravo na zastitu posjeda.
Nije samovlasno smetanje posjeda ako je &in oduzimanja ili
smetanja posjeda dopusten zakonom ili odlukom suda
odnosno drugog tijela, donesenom na osnovu zakona koji to
dopusta. Samovlasno je i kad je ¢in oduzimanja ili smetanja
posjeda uéinjen u nekom javnom ili opéem interesu, ako
nije dopusten zakonom ili na osnovu zakona.
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Clan 330,

Samopomo¢é
Posjednik ima pravo na samopomo¢ protiv onoga ko ga
samovlasno ometa u posjedu, pod uvjetom da je opasnost
neposredna, da je samopomo¢ nuzna jer bi sudska pomo¢
stigla prekasno i da je nadin njenog vrienja primjeren
konkretnoj opasnosti (dopuitena samopomo¢).
Dopustena samopomo¢ se smije vriti u rokovima u kojima
se prema ovom zakonu moZe podi¢i tuzba za zaititu
posjeda.
Dopustenom samopomoc¢i smije se umjesto posjednika
posluziti pomoénik u posjedu.
Posjednik koji ostvari svoje pravo na zastitu posjeda putem
samopomod¢i, a nisu bile ispunjene pretpostavke iz stava 1.
ovog C¢lana, odgovara za §tetu koju je pri tome
prouzrokovao.

Clan 331.

Sudska zadtita posjeda
Posjednik kojemu je posjed samovlasno smetan ovlasten je
svoj posjed &tititi putem suda, zahtijevajuéi da se utvrdi &in
smetanja posjeda, naredi uspostava posjedovnoga stanja
kakvo je bilo u ¢asu smetanja, te zabrani takvo ili sliéno
smetanje ubuduce.
Sud pruza ovu zaltitu posjeda u posebnom, hitnom
postupku (postupku za smetanje posjeda), prema
posljednjem stanju posjeda i nastalom smetanju, bez obzira
na pravo na posjed, pravni osnov posjeda, postenje
posjednika, kao i bez obzira na to koliko bi smetanje
posjeda bilo u kakvu drustvenom, javnom ili slinom
interesu.
Pravo na poduzimanje posjedovnih ¢ina smije se isticati i o
njemu se smije raspravljati jedino u vezi s prigovorom da
oduzimanje, odnosno smetanje posjeda nije bilo
samovlasno.

Clan 332.

Zastita posrednog posjeda
Posredni posjednik je ovlasten traziti zadtitu posjeda prema
tre¢im osobama i zahtijevati predaju posjeda neposrednom
posjedniku.
Ukoliko neposredni posjednik ne moZe ili ne Zeli ponovo
preuzeti neposredni posjed koji mu je bio oduzet posredni
posjednik moZe za sebe zahtijevati predaju stvari.
Posredni posjednik moZe postaviti zahtjev u cilju zastite
svoga posrednog posjeda od smetanja koje je poginio
neposredni posjednik, samo ako za odlufivanje o tom
zahtjevu ne bi bilo nuzno raspravljati o njihovom pravnom
odnosu.

Clan 333.
ZaStita suposjeda

Svaki suposjednik je ovlasten $tititi suposjed putem suda od
samovlasnog smetanja tre¢e oscbe, a od drugih
suposjednika jedino ako su ga potpuno iskljuéili od
dotadadnjega suposjeda ili sumu bitno ograni¢ili dotadasnji
natin izvravanja fakti¢ne vlasti.
Suposjednik nije ovlaiten staviti zahtjev za zaStitu svoga
suposjeda od smetanja koje je poéinio njegov suposjednik
ako bi za odlufivanje o tom zahtjevu bilo nuZno raspravljati
o njihovu pravnom odnosu.

Clan 334.
Zaitita nasljedni¢kog posjeda
Svaki zajednitki posjednik je ovladten $tititi nasljednicki
posjed koji je s ostavioca presao na nasljednike od
samovlasnog smetanja tre¢e osobe, a od smetanja drugih
sunasljednika prema pravilima koja vaZe za zadtitu
suposjeda.

(2) Kad objektom posjeda upravlia na osnovu svojega
ovlastenja izvriilac oporuke ili staralac zaostavitine, tada je
on ovlaiten traZiti zastitu posjeda koji je s ostavioca prefao
na nasljednika.

(3) Odredbom stava 2, ovoga ¢lana ne dira se u pravo svakoga
pojedinoga nasljednika ili sunasljednika na zaStitu, no s
time da moZe zahtijevati povrat oduzetoga jedino prema
izvriiocu oporuke, odnosno staraocu zaostavstine.

Clan 335,
Zastita prava na posjed
Pravo na posjed moZe se utvrdivati i §titi pred sudom,
nezavisno o trajanju i ishodu postupka za zadtitu posjeda,
5. Prestanak

Clan 336,
Prestanak posjeda stvari

(1) Posjed prestaje kada prestane posjednikova fakti¢ka vlast na
stvari.

(2) Posjed stvari prestaje propa$cu stvari, kad posjednik izgubi
stvar, a nema izgleda da ¢e se opet naci, kao i kad je
posjednik svojom voljom napustio stvar.

(3) Posjed je prestao ako je posjed na stvari stekla osoba kojoj
posjednik nije predao stvar u neposredni posjed i koja nije
njen pomoénik u posjedu kao i u sluéaju da joj je posjed
oduzet a ona u zakonskim rokovima nije ostvarila za$titu
svoga posjeda.

(4) Posjed nije prestao ukoliko je posjed bio oduzet a posjednik
ga ponovo uspostavio ili ishodio njegovu uspostavu sluzeéi
se svojim pravom na zastitu posjeda.

(5) Posjed ne prestaje, niti se prekida, ako je posjednik
priviemeno sprijecen da vrSi fakticku vlast na stvar
nezavisno od svoje volje.

(6) Neprekidnost posjeda se pretpostavlja.

Clan 337.
Prestanak posjeda prava

(1) Posjed prava je prestao kad je propala nekretnina na kojoj
se izvravao sadrZaj toga prava ili se posjednik odrekao
svog posjeda prava.

(2) Posjed prava ne prestaje samim neizvrSavanjem sadrZaja
prava stvame sluZnosti dok ga njegov posjednik moze
izvriavati ako to Zeli.

(3) Posjed prava prestaje kad posjednik posluzne nekretnine
prestane trpjeti da se i dalje izvrSava sadrzaj prava sluznosti
na njegovoj nekretnini, odnosno prestane propustati §to je
do tada propustao, ako posjednik prava ne ostvari zastitu
svoga posjeda,

(4) Posjed prava stvame sluznosti prestaje dotada$njem
posjedniku i zajedno s prestankom njegovog posjeda
nekretnine u ¢iju ga je korist izvriavao.

Dio peti

PRIJELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE

Glaval

PRIJELAZNE ODREDBE

1. Pretvorba drustvenog vlasniStva

Clan 338,
Pretvorba prava koristenja, ili upravljanja ili raspolaganja

(1) Ako posebni zakonom nije odredeno drugacije pravo
upravljanja ili koritenja ili raspolaganja kao osnovna prava
na stvarima u druStvenom odnosno drzavnom vlasniStvu
koje do stupanja na snagu ovog zakona nije postalo
vlasni§tvo druge osobe, danom stupanja na snagu ovog
zakona pretvaraju se u pravo vlasni§tva njihovog
dosada%njeg nosioca odnosno njegovog pravnog sljednika,
ako te stvari mogu biti predmet prava vlasnistva.
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(2) Za upise prava upravljanja ili koriStenja ili raspolaganja na
stvanima u drustvenom odnosno drzavnom vlasnidtvu, koji
su provedeni u zemljinim knjigama do dana stupanja na
snagu ovog zakona, smatra se da su upisi prava vlasnistva,
ako drudtveno vlasni§tvo nije pretvoreno u viasnidtvo druge
osobe, koja je ovlatenao ishoditi uknjizbu svoga prava.

(3) Pravo upravljanja ili koriStenja ili raspolaganja na stvari u
drudtvenom odnosno drzavnom vlasni§tvu postalo je
pretvorbom  vlasni§tvo pravnog sljednika dotadadnjega
nosioca prava upravljanja odnosno koridtenja ili
raspolaganja na toj stvari, ako je stvar podobna biti
predmetom prava vlasnistva, osim ako je po nekom
pravnom osnovu postalo vlasni§tvo druge osobe a posebnim
zakonom nije odredeno drugacije.

(4) Odredbe ovog zakona o pretvorbi prava upravljanja,
koristenja ili raspolaganja stvarima u dru$tvenom odnosno
drzavnom vlasni§tvu primjenjuju se i na pravne sljedbenike
nosioca tih prava.

Clan 339.

Pretvorba prava koristenja neizgradenog gradevinskog zemljista
Prava koristenja neizgradenog gradevinskog zemljita u

drustvenom, sada u drzavnom vlasni§tvu, koje nije prestalo do

dono¥enja ovoga zakona pretvara se njegovim stupanjem na

snagu u pravo vlasnitva dotadadnjeg nosioca tog prava ili

njegovog pravnog sljednika, a upis toga prava smatra se kao upis

prava vlasni¥tva, ako posebnim zakonom nije drugatije uredeno.
Clan 340.
Uvjetna pretvorba
Pravo vlasnistva i druga prava koja se steknu po odredbama

ovoga zakona koje se odnose na pretvorbu prava upravljanja ili

koridtenja ili raspolaganja stvarima u druitvenom vlasnitvu i

prava koriStenja na neizgradenom gradevinskom zemljisty,

stedena su pod uvjetom da nisu u sukobu s pravima na stvarima
koje su bile u druStvenom vlasnitvu, a pripadaju drugim
osobama na osnovu propisa o restituciji.

Clan 341.
Presumpcije

(1) Osoba, koja je u zemljisnim knjigama upisana kao nosilac
prava upravljanja ili koriftenja ili raspolaganja
nekretninom, odnosno prava koridtenja na neizgradenom
gradevinskom zemljiftu, smatra se vlasnikom nekretnine,
ukoliko se ne dokaZe suprotno a drustveno vlasni§tvo nije
pretvoreno u vlasnidtvo druge osobe.

(2) Osoba koja se ne moZe osloniti na presumpciju iz stava 1.
ovoga ¢lana, ili koja dokazuje suprotno od nje, dokazat ¢e
svoje pravo vlasnidtva ako dokaZe da je ona odnosno njen
pravni predhodnik bio stekao pravo upravljanja, ili
koristenja ili raspolaganja, odnosno pravo koriStenja prava
kori$tenja gradevinskog zemljista u drustvenom vlasnistvu,
na valjanom pravnom osnovu i uz ispunjenje svih ostalih
pretpostavka koje su se za sticanje toga prava zahtijevale u
trenutku sticanja.

(3) Smatra se da su drzavno vlasniStvo sve stvari iz
drutvenoga vlasniitva u pogledu kojih nije utvrdeno u
¢ijem su vlasnitvu niti djeluje presumpcija vlasnidtva iz
stava 1. ovoga €lana, a nosioca prava vlasnistva odredit ¢e
se poscbnim zakonom.

Clan 342.
Upis neuknjiZenih prava na nekretninama

(1) Upis prava vlasnistva nekretnine koje je nastalo pretvorbom
drudtvenog vlasnidtva ili potjete od nekadadnjega prava
upravljanja, ili korijtenja ili raspolaganja stvari u
drutvenom vlasni§tvu provest ¢e se po pravilima
zemlji¥noknjiznog prava, ako ovim zakonom nije nesto
drugo propisano.

(2) Osobe koje u zemljisnim knjigama nisu upisane kao nosioci
prava vlasni$tva stetenog pretvorbom drudtvenog vlasnidtva
ili prava upravljanja ili koristenja ili raspolaganja, a ne
raspolazu ispravom valjanom za zemljiSnoknjiZni upis
prava vlasniftva, odnosno drugih stvarnih prava na
nekretninama, upisat ¢e pravo vlasni$tva tih nekretnina,
odnosno drugih stvarnih prava u zemlji$nu knjigu na
temelju odluke suda, nakon §to dokazu da su bili
izvanknjizni nosioci takvog prava na nekretini u
drudtvenom vlasnidtvu.

(3) Drzavno/entitetsko vlasnidtvo na nekretninama na kojima
su imala pravo upravljanja ili koriStenja ili raspolaganja
drustvenopravne osobe uknjiZit ¢e se na temelju odluke
nadleZnog organa.

(4) Qdredbe o sticanju prava uknjizbom shodno se primjenjuju
i na sticanje prava vlasniitva i drugih stvarnih prava upisom
u knjigu poloZenih ugovora.

Clan 343.
Upis vlasni§tva u koje se pretvorilo pravo koristenja na
gradevinskom zemljiStu

(1) Upis prava vlasniitva nekretnine koje potite od neka-
dasnjih prava koridtenja neizgradenog gradevinskog
zemljista u drutvenom, sada drzavnom vlasni§tvu provest
¢e se po pravilima zemljiSnoknjiZnog prava, ako ovim
zakonom nije nesto drugo propisano.

(2) Zemlji¥noknjiZni sud ¢e na zahtjev osobe, koja za to ima
pravni interes dopustiti brisanje druStvenog, sada
drzavnog vlasnistva i prava koridtenja, te ¢e upisati pravo
vlasnidtva u korist osobe, koja je kao nosilac prava
koriitenja bila upisana u zemljidnoj knjizi.

(3) Zemlji$noknjizni sud dopustit ¢e brisanje drustvenog
vlasnidtva, te ée upisati pravo vlasni§tva u korist osobe,
koja u zemlji$nim knjigama nije upisana kao nosilac prava
koristenja neizgradenog gradevinskog zemljidta, na osno-
vu rjedenja o oduzimanju zemljilta iz posjeda prijadnjega
vlasnika ili korisnika i davanju zemljista na koriitenje radi
gradenja ili ugovora o medusobnim pravima i obavezama,
sklopljenim u skladu s uvjetima utvrdenim u rjedenju o
davanju na kori$tenje gradevinskoga zemlji3ta.

(4) Zemlji¥noknjizni sud dopustit ¢e upis prava vlasnidtva u
korist osobe, koja u zemlji¥nim knjigama nije upisana kao
nosilac prava koriStenja neizgradenog gradevinskog
zemljista, a ne moZe predogiti isprave navedene u stavu 3.
ovoga ¢&lana, ako ona pravosnaznom presudom dokaZe da
je stekla to pravo.

(5) Ako je pravo koriftenja preneseno na viie osoba
uzastopce, upis ¢e se provesti u korist zadnjeg nosioca tog
prava na neizgradenom gradevinskom zemljistu, ako
dokaze neprekinuti niz izvanknjiznih sticanja od
knjiznoga prednika do sebe.

(6) Ko tvrdi da je pravo koridtenja na neizgradenom gradevin-
skom zemlji§tu u meduvremenu izvanknjizno prestalo,
treba to dokazati pred sudom da bi se na osnovu sudske
odluke izbrisalo to pravo odnosno pravo vlasniStva u koje
se ono pretvorilo.

Clan 344.
Brisanje starih hipoteka
Bridu se hipoteke upisane u zemlji¥ne knjige prije prijenosa
optereéene nekretnine u druftveno vlasniStvo.

2. Uspostava pravnog jedinstva nekretnine

Clan 345.
Jedinstvenost nekretnine

(1) Ovim zakonom uspostavlja se pravno jedinstvo zemljista i

zgrade ako posebnim zakonom ve¢ nije uspostavljeno.
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Vlasnik zgrade stie pravo vlasniStva na zemlji$tu u
druStvenom odnosno drzavnom vlasni§tvu, koje pripada
zgradi.
Clan 346

Pravno sjedinjenje zemlji%ta i upisane zgrade
Ako do stupanja na snagu ovog zakona nije uspostavljeno
pravno jedinstvo zemlji¥ta i zgrade po odredbama posebnog
zakona, vlasnik zgrade stide pravo vlasnitva na zemljidtu
ispod zgrade i na onu povriinu, koja je, po regulacionom
planu ili planu parcelacije, namijenjena da sluZi za redovnu
upotrebu zgrade.
Ako regulacionim planom ili planom parcelacije nije
utvrdena povriina zemljista, koje je potrebno za redovnu
upotrebu zgrade, tu povriinu utvrduje nadlezni organ
uprave za imovinskopravne poslove, uz prethodno misljenje
opéinskog organa uprave nadleznog za poslove urbanizma.,
Na zemlji$tu iz stava |. ovog €lana neée se uspostaviti
pravno jedinstvo zemlji§ta i zgrade prije okonanja
postupka revizije po Zakonu o gradevinskom zemljistu
Federacije Bosne i Hercegovine. ("Sluzbene novine
Federacije BiH" br.25/03).

Clan 347.

Pravno sjedinjenje zemljidta i neupisane zgrade
Ako na zemljiftu u drustvenom vlasnidtvu postoji zgrada
koja nije upisana u zemljisnoj knjizi, iako je upisano
zemljiste na kojem je izgradena, vlasnik zgrade sti¢e pravo
vlasnidtva na zemljiStu po odredbama iz &lana 346. ovog
zakona.
Ako je do stupanja na snagu ovoga zakona na zemljidtu u
drudtvenom vlasniStvu izgradena zgrada koja je u trenutku
stupanja na snagu ovoga zakona u negijem vlasni¥tvu, a na
tom je zemljiftu upisano pravo privremenog koridtenja
gradevinskoga zemljita u  druftvenom  vlasnidtvu,
prvenstvenog prava koriStenja u svrhu izgradnje ili prava
koristenja gradevinskoga zemljifta u druStvenom vlasni$tvu
u svrhu izgradnje u korist vlasnika te zgrade, nadlezni
zemlji$noknjizni sud ¢e na zahtjev vlasnika zgrade odrediti
upis iz stava 1. ovoga €lana na temelju obavijesti organa
nadleZnog za vodenje poslova katastra da je na odnosnoj
gradevinskoj lestici izgradena zgrada u skladu sa
propisima.
Ako je do stupanja na snagu ovoga Zakona na zemljistu u
drustvenom vlasnistvu izgradena zgrada koja je u trenutku
stupanja na snagu ovoga Zakona u neijem vlasni§tvu, pri
€emu u korist vlasnika te zgrade nije bilo upisano pravo
priviemenog  koriftenja  gradevinskoga zemljista u
drustvenom vlasnidtvu, prvenstvenog prava koriitenja u
svrhu izgradnje ili prava koriStenja gradevinskoga zemljidta
u drustvenom vlasniStvu u svrhu izgradnje, nadleZni
zemljinoknjizni sud ¢e na njegov zahtjev odrediti upis iz
stava 1. ovoga ¢lana na temelju konafnog rjeSenja
nadleZnog organa o dodjeli prava koridtenja u svrhu
izgradnje, s rjefenjem o oduzimanju gradevinskoga
zemljista iz posjeda prijadnjega vlasnika ili korisnika i o
davanju toga zemljidta na koridtenje, te obavijesti organa
nadleZznog za vodenje poslova katastra da je na odnosnoj
gradevinskoj destici izgradena zgrada u skladu sa
propisima.
Danom stupanja na snagu ovog zakona nositelj
priviemenog prava koritenja i prvenstvenog prava
koridtenja u svrhu izgradnje ili njegov pravni sljednik
postaje vlasnik cijele parcele na koju se odnosilo to pravo, a
nositelj prava koristenja u svrhu izgradnje postaje vlasnik
zemljidta u skladu sa ¢lanom 346. ovog zakona.

Clan 348.
Pravno sjedinjenje nekretnine i pretvorba prava upravljanja,
koriitenja ili raspolaganja

Ako na dan stupanja na snagu ovog zakona pravo
upravljanja ili pravo koriitenja ili pravo raspolaganja zgradom u
drustvenom vlasni$tvu pripada osobi razligitoj od one kojoj je
pripadalo pravo upravljanja ili pravo koriftenja ili pravo
raspolaganja zemljiftem, pravo vlasni§tva nekretnine iz ¢lana
347. ovog zakona stice vlasnik zgrade legalizacijom zgrade.

Clan 349
Uspostava jedinstva nekretnine i posebnih dijelova zgrade

(1) Vlasnidtvo na posebnom dijelu zgrade (etaZzno vlasniitvo),
kao i pravo raspolaganja na posebnom dijelu zgrade u
drustvenom odnosno drzavnom vlasniStvu, koji do dana
stupanja na snagu ovoga zakona nije pretvoreno u pravo
vlasnidtva, od stupanja na snagu ovoga zakona postaje
vlasnidtvo posebnog dijela nekretnine po odredbama ovoga
zakona.

(2) VlasniStvo posebnog dijela nekretnine se neodvojivo
povezuje s odredenim suvlasni¢kim dijelom cijele
nekretnine, koju &ine zgrada i zemljiste iz &lana 346. ovog
zakona, odnosno zgrada 1 zemljidte, na koje su, do stupanja
na snagu ovoga zakona, imali zajedni¢ko vlasnistvo vlasnici
posebnih dijelova zgrade.

(3) Vlasnidtvo odredenog posebnog dijela nekretnine upisuje se
u zemljidnoj knjizi uz odgovarajuéu primjenu odredaba
predvidenih ovim zakonom za uspostavu vlasni§tva na
posebnom dijelu nekretnine, s tim da se veé provedeni upisi
prava vlasniStva na posebnom dijelu zgrade, odnosno upisi
prava raspolaganja na posebnom dijelu zgrade u
druStvenom vlasniStvu smatraju upisima prava vlasnistva
posebnog dijela nekretnine.

(4) Ukoliko se knjiga poloZenih ugovora ne vodi kod
zemlji¥noknjiznog ureda, sluZba koja vodi tu knjigu duzna
Jje u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona  dostaviti  izvornike  poloZenih  ugovora
zemljisnoknjiznom uredu mjesno nadleZnog suda.

(5) Na poloZene isprave za sticanje prava vlasniitva na
posebnom dijelu nekretnine na odgovarajuéu naéin se
primjenjuju odredbe iz &lana 85. ovog zakona.

(6) Trodkove upisa prava vlasni§tva na posebnim dijelovima
zgrade snose etaZni vlasnici razmjerno vrijednosti (korisna
povrdina) stana ili druge samostalne prostorije u odnosu na
cijelu zgradu.

(7) Ovlascuje se Vlada Federacije Bosne i Hercegovine da na
prijedlog federalnog ministra pravde donese provedbeni
propis kojim ée odrediti pretpostavke pod kojima ée organi
vlasti snositi tro§kove iz stava 5. ovog ¢lana.

Clan 350.
Posebni dijelovi nastali prenamjenom, nadzidivanjem,
prigradnjom ili dogradnjom

(1) Ko je do dana stupanja na snagu ovoga zakona na osnovu
valjanoga odobrenja nadleZnog organa, o svome trodku
proveo prenamjenu zajedniCkih prostorija u zgradi u
drutvenom vlasni¥tvu u stan ili drugu samostalnu
prostoriju, stekao je time pravo vlasni§tva prenamijenjenih
prostorija kao posebnoga dijela nekretnine, zajedno s
odgovaraju¢im suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine.

(2) Odredba stava 1. ovoga <¢&lana primjenjuje se na
odgovaraju¢i nadin i na nadzidivanje, dogradnje i
pregradnje nekretnine izvrSenc o svome trosku do dana
stupanja na snagu ovog zakona na osnovu valjanog
odobrenja nadleZznog organa.

(3) Ako je do dana stupanja na snagu ovoga zakona provedena
prenamjena, nadzidivanje, pregradnja ili dogradnja prema
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st. 1. i 2. ovoga ¢lana, nadlezni ¢e sud na zahtjev
zainteresovane osobe odrediti upis u zemlji¥noj knjizi prava
vlasnidtva na posebnom dijelu nekretnine iz ¢&lana 346.
ovog zakona na osnovu sudske odluke odnosno na osnovu
sporazuma svih suvlasnika nekretnine, kojom oni priznaju
sticanje vlasnistva posebnog dijela nekretnine i sporazumno
odreduju veli¢inu odgovarajuéega suvlasnitkoga dijela.

Clan 351,
Pripatci posebnog dijela nastali prenamjenom, nadzidivanjem,
prigradnjom ili dogradnjom

(1) Ko je do stupanja na snagu ovoga zakona pribavio valjano
odobrenje nadleznog organa i o svome trofku provede u
skladu s odobrenjem prenamjenu zajednickih prostorija u
drustvenom vlasnistvu u dio koji bi sluZio samo njegovom
posebnom dijelu nekretnine, njegovo pravo vlasnidtva
posebnoga dijela obuhvaéa i taj dio, osim ako po
odredbama ovoga zakona ne moZe biti pripadak samo
toga posebnoga dijela.

(2) Odredba stava 1. ovoga zakona na odgovaraju¢i nacin se
primjenjuje na nadzidivanje, dogradnje i prigradnje
nekretnine uradene o svome trosku do stupanja na snagu
ovoga zakona na osnovu valjanog odobrenja nadleznog
organa,

3. Izvriavanje ovlasti u pogledu cijele nekretnine u
prijelaznom razdoblju
Clan 352.
Opcenito
(1) Odredbe ove glave ureduju medusobne odnose etainih
vlasnika, dok oni svoje odnose ne urede u skladu s
odredbama ovog zakona o etaZnom vlasni§tvu, ukoliko ovi
odnosi nisu uredeni drugim propisma.
(2) U sludaju sukoba ovog zakona sa drugim postojeéim
propisima primjenjuju se odredbe ovog zakona.
(3) EtaZni vlasnici duZni su svoje odnose urediti u skladu sa
ovim zakonom u roku od pet godina od njegovog stupanja
na snagu.

Clan 353.
Ugovor o medusobnim odnosima etaZnih vlasnika
(1) Medusobni odnosi etaznih vlasnika u pogledu upravljanja i
koriStenja nekretnine utvrduju se ugovorom koji mora biti
sklopljen u pisanom obliku (ugovor o medusobnim
odnosima etaznih vlasnika).
(2) Ugovor iz stava 1. ovoga &lana sadrZi podatke naroéito o:

1)  veli¢ini suvlasnickih dijelova nekretnine koji mogu,
dok se ne steknu uvjeti da budu izradunati prema
odredbama ovog zakona, biti izradunati i u skladu sa
vaze¢im kantonalnim propisima koji  regulifu
upravljanje i odrZavanje zgrada i koji sluZe kao
osnova za odredivanje prava glasa i raspodjelu
trofkova,

2)  uvjetima i na¢inu upravljanja nekretninom,

3) detaljnim podacima o osobi koja ¢e upravljat

nekretninom,

4) obimu poslova koje c¢e obavljai ta osoba,
odgovornosti za obavljanje poslova i sl.,

5) uvjetima i nadinu prikupljanja i raspolaganja

sredstvima zajednicke rezerve,

6) imenu etanog vlasnika ovladtenog za predstavljanje i
zastupanje etaZnih vlasnika prema upravniku,
odnosno tre¢im osobama i granice njegovih ovlasti,

7) uvjetima i nadinu koristenja zajedni¢kih prostorija,
ukljudujuéi i stan namijenjen za kuéepazioca zgrade,
te uredaja i zemljiSta, koje pripadaju odredenoj
nekretnini,

(3) Odluke koje proizlaze iz ugovora o medusobnim odnosima
etaznih vlasnika obavezuju sve etaZne vlasnike ako su
ugovor sklopili viasnici &iji suvlasniki dijelovi &ine vise od
polovice vrijednosti svih posebnih dijelova nekretnine,

(4) Odredbe ugovora o medusobnim odnosima etaznik vlasnika
imaju uéinak i prema etafnom vlasniku koji je to pravo
stekao nakon sklapanja tog ugovora.

(5) Etazni vlasnici su duzni Ugovor o medusobnim odnosima
zakljutiti u roku od godinu dana od dana stupanja na snagu
ovoga zakona.

Clan 354,
Ugovor o zajedni¢kim dijelovima

Ako se u jednoj nekretnini nalaze zajednicki dijelovi i
uredaji, koji koriste i drugim nekretninama (krov, oluci, fasada,
konstruktivni zidovi, kotlovnica i sl.), odnosno kuéepaziogev stan
koji pripada i drugim nekretninama, etaZni vlasnici tih nekretnina
duzni su sklopiti ugovor o upravljanju i koritenju tih zajednickih
dijelova i uredaja, odnosno kuéepaziotevog stana u roku od
godinu dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Clan 355.
Upravnik
(1) EtaZni vlasnici su duZni poslove upravijanja nekretinom
povjeriti upravniku u skladu sa ugovorom koji sa njim
sklapaju u roku od godine dana od dana stupanja na snagu
ovog zakona, a ako su vec zakljugili ugovor sa upravnikom,
duzni su ga u ovom roku prilagoditi odredbama ovog
zakona.
(2) Duzmosti i ovlasti upravnika u pogledu upravljanja
nekretninom odredene su odredbama ovog zakona o
vlasnistvu posebnog dijela nekretnine.

Clan 356.
Hitni i nuzni popravci

(1) Ako suvlasnici ne sklope ugovor s upravnikom iz &lana
355. ovoga zakona, jedinica lokalne samouprave odredit ¢e
fiziku ili pravnu osobu za obavljanje hitnih popravki na toj
nekretnini.

(2) Hitmim popravcima smatraju se radovi koji se javljaju
nenadano i kojima se spretavaju Stetne posljedice za Zivot i
zdravlje ljudi kao i veéa oltecenja nekretnine.

(3) Kad zbog oftecenja zajedni¢kih dijelova 1 uredaja
nekretnine postoji opasnost za Zivot i zdravlje ljudi nadleZni

organ naredit ¢e upravniku nekretnine odnosno
suvlasnicima, ako nemaju upravnika, izvrSenje nuZnih
popravaka.

(4) PotraZivanje naplate trofkova popravka iz stava 3. ovoga
¢lana traZilac izvrienja ¢e ostvariti prema odredbama
Zakona o izvr§nom postupku.

Clan 357.
Prinudna uprava

(1) Ako etazni vlasnici nisu osigurali upravljanje nekretninom
u roku od godinu dana od dana stupanja na snagu ovog
zakona jedinica loklane samouprave ¢e na njihov trofak
odrediti prinudnog upravnika.

(2) Prnudni upravnik ima sve ovlasti upravnika nekretninom
propisane ovim zakonom.

4. Stvarne sluZnosti na gradevinskom zemljitu

Clan 358.
Ustanovljavanje stvarnih sluznosti na gradevinskom zemljistu

(1) Stvamme sluZnosti na gradevinskom zemlji¥tu i na
gradevinama koje su podignute na tom zemljistu
ustanovljava sud u vanparniénom postupku u skladu sa
regulacionim planom ili planom parcelacije.

(2) Do donoSenja planova iz stava |. ovog ¢lana, stvame
sluznosti ustanovljava sud u vanparniénom postupku po
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prethodno pribavljenom misljenju organa nadleznog za
poslove urbanizma i prostornog uredenja.

Glava II
ZAVRSNE ODREDBE
1. Opée odredbe
Clan 359.
Primjena zakona

(1) Na sticanje, promjenu, pravne uéinke i prestanak stvarnih
prava od dana stupanja na snagu ovoga zakona primjenjuju
se odredbe ovoga zakona, ako posebnim zakonom nije
druké&ije odredeno.

(2) Na sticanje, promjenu, pravne ufinke i prestanak stvarmih
prava do dana stupanja na snagu ovoga zakona primjenjuju
se propisi koji su vaZili u trenutku sticanja, promjene i
prestanka prava i njihovih pravnih ucinaka.

(3) Ukoliko su rokovi za sticanje i prestanak stvarnih prava
pogeli teci prije nego §to je stupio na snagu ovaj zakon, oni
¢e teéi i nakon njegova stupanja na snagu po odredbama
dosadadnjeg zakona.

(4) U rok za sticanje dosjelodéu nekretnina, koje su na dan
stupanja na snagu ovog zakona bile u drujtvenom, odnosno
drzavnom vlasni§tvu, kao i za sticanje stvarnih prava na tim
nekretninama  dosjelodéu, ne rafuna se vrijeme
posjedovanja dok su na snazi bili propisi, koji su izri&ito
iskljuéivali dosjelost.

Clan 360.
Tok rokova za brisovne tuzbe
Rokovi od tri godine za podnosenje brisovne tuzbe prema
ovom zakonu teku od dana stupanja na snagu ovoga zakona.

Clan 361.
Obaveza uknjizbe stvamih prava

(1) IzvanknjiZni nosioci stvamnih prava dwimi su u roku od tri
godine od dana stupanja na snagu ovog zakona pokrenuti
postupak za upis stvamih prava glede nekretnina i svih
promjena na njima u zemlji$nu knjigu.

(2) Nadlezno pravobranilastvo duzno je u roku od tri godine od
dana stupanja na snagu ovoga zakona pokrenuti postupke za
upis stvarnih prava na nekretninama ¢iji je nosilac
Federacija, kantoni odnosno jedinice lokalne samouprave,
kao i upis javnih i opéih dobara.

Clan 362.
Stetena prava

(1) Stupanje na snagu ovoga zakona nema uticaja na postojete
odnose vlasnika, odnosno suvlasnika stvari, te osobe koje
su na valjanom pravnom osnovu i na valjani nain stekle
prava u pogledu tih stvari.

(2) Prava na nekretninama, upisana u zemljiSne knjige,
zadrzavaju svoj prvenstveni red i nakon pretvorbe
drustvenog vlasni$tva i uspostave jedinstva nekretnina.

2. Nekretnine u vlasni$tvu Federacije, kantona i jedinica
lokalne samouprave

Clan 363.
Raspolaganje nekretninama u vlasnidtvu Federacije, kantona i
jedinica lokalne samouprave
(1) Nekretninama u vlasnidtvu Federacije, kantona i jedinica
lokalne samouprave mogu raspolagati nadlezna tijela tih
jedinica samo na osnovu javnog konkursa i uz naknadu
utvrdenu po trZidnoj cijeni, ako posebnim zakonom nije
drugacije odredeno. Ova se odredba izri¢ito odnosi i na
raspolaganje zasnivanjem prava gradenja kojim se
opterecuju navedene nekretnine.
(2) Propis o postupku javnog konkursa iz stava 1. ovog ¢lana
donijet ¢e federalni ministar pravde u roku od tri mjeseca
od dana stupanja na snagu ovog zakona. Ovim propisom

federalni ministar pravde narotito urediti uvjete konkursa,

na¢in raspisivanja, rok trajanja konkursa, obavezne

elemente koje on treba da sadrzi, kao i nagin formiranja
trzifne cijene kao pocetne cijene, a na osnovu misljenja
sudskog vjestaka odgovarajuce struke.

(3) Prodaja odnosno opterecenje pravom gradenja nekretnina
u vlasniStvu Federacije, kantona i jedinica lokalne
samouprave se izuzetno moze 1zvr§iti neposrednom
pogodbom za potrebe izgradnje:

1) vojnih objekata i objekata za potrebe drZavnih
organa i radi obavljanja njihovi nadleznosti,

2) objekata za potrebe stranih diplomatskih 1
konzularnih predstavnitava, njihovih organizacija i
specijalizovanih  agencija, kao i organizacija i
specijalizovanih agencija Ujedinjenih Nacija,

3) objekata komunalne infrastrukture,

4) objekata vjerskih zajednica, i

5) radi oblikovanja gradevinske gestice.

(4) Dopustena je i1 neposredna zamjena nekretnine u vlasni-
§tvu Federacije, kantona i jedinica lokalne samouprave za
nekretninu priblizno iste vrijednosti u vlasnitvu druge
osobe.

(5) Odredbe stava 1. ovog &lana ne odnose se na pravne
poslove koje medusobno sklapaju drzava, entiteti i
jedinice lokalne samouprave, pod uvjetom da je na te
pravne poslove saglasnost dao nadleZzni pravobranilac
obiju ugovornih strana i da je osigurano da takvim
pravnim poslom nije naruden interes pojedine ugovorne
strane kao ni opéi interes njenih gradana.

(6) Pravni poslovi sklopljeni protivno odredbama ovoga &lana
nidtavi su.

Clan 364,
Promet i raspolaganje nekretninama u vlasnitvu Federacije,
kantona 1 jedinica lokalne samouprave

(1) Promet i raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Fede-
racije, kantona i jedinica lokalne samouprave u prijelaz-
nom periodu vrii se na nacin i pod uvjetima odredenim
ovim zakonom, Zakonom o privremenoj zabrani raspola-
ganja drzavnom imovinom Federacije Bosne i Hercego-
vine ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj: 20/05),
Zakonom o zemljisnim knjigama ("SluZbene novine
Federacije BiH", br. 19/03 i 54/04), Sporazumom o
pitanjima sukcesije ("Sluzbeni glasnik BiH /dodatak —
Medunarodni Ugovori/ br, 10/2001 i 41/2001), Odlukom
o sprovodenju Aneksa "G" sporazuma o pitanjima
sukcesije na teritoriji BiH ("Sluzbeni glasnik BiH", broj:
2/04), Odlukom o obavezi zadtite drzavne imovine,
finansijskih potrazivanja i dugovanja pravnih osoba iz
BiH u drugim drzavama bivie SFRJ ("Sluzbeni glasnik
BiH", broj: 2/04), medudrzavnim ugovorima o rjedavanju
imovinsko-pravnih  odnosa izmedu drZava nastalih
raspadom bivie SFRJ, te drugim propisima.

(2) Postupak za prodaju nekretnina u vlasnistvu Federacije,
kantona i jedinica lokalne samouprave putem javnog
konkursa/nadmetanja se vodi u skladu sa propisima iz
stava 1. ovog ¢&lana, te posebnim propisima koji ureduju
postupanje organa nadleZnih za promet i raspolaganje
nekretninama u drzavnom vlasnistvu.

(3) Odredbe st. 1.1 2. ovog ¢lana se shodno primjenjuju i na
nekretnine koje se nalaze u imovini pravnih osoba u
mjefovitom vlasnitvu.
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Clan 365.
Poljoprivredno i drugo zemljidte, zgrade, stanovi i poslovni
prostori

(1) Poljoprivredna i druga zemljista, zgrade, stanovi i poslovne
prostorije kao posebni dijelovi zgrada u drudtvenoj/drzavnoj
svojini ne mogu biti predmet prijenosa, otudivanja,
zamjenjivanja kao 1 drugog oblika raspolaganja ako su
pribavljena u drudtveno/drzavno vlasni$tvo na osnovu:

1) Zakona o agramnoj reformi i kolonizaciji ("Sluzbeni
list DFJ", broj: 64/45, "Sluzbeni list FNRI", br. 16/46,
24/46, 99/46, 101/47, 105/48, 4/51, 19/51 1 ("Sluzbeni
list SRBiH", broj: 41/67);

2) Zakona o agrarnoj reformi i kolonizaciji u NR BiH
("Sluzbeni list NRBiH", br. 2/46, 18/46, 20/47, 29/47,
14/51 i ("Sluzbeni list SRBiH", broj: 41/67),

3)  Zakona o poljoprivrednom zemljiSnom fondu drustve-
ne svojine i dodjeljivanju zemlje poljoprivred-nim
organizacijama "Sluzbeni list FNRJ", broj: 23/53 i
"Sluzbeni list SFRI", broj: 10/65);

4)  Zakona o postupanju sa imovinom koju su sopstvenici
morali napustiti u toku okupacije 1 imovinom koja im
je oduzeta od strane okupatora i njegovih pomagaca
("Sluzbeni list DFJ", broj: 36/45 i 52/45 i "Sluzbeni
list FNRJ", br. 64/46, 104/46, 88/47, 99/48 1 77/49);

5) Zakona o nacionalizaciji privatmih privrednih
preduzeéa ("SluZbeni list FNRJ", br. 98/46, 99/46,
35/48, 68/48 127/53);

6) Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i
gradevinskog zemljista ("SluZbeni list FNRI", br.
52/58, 3/59, 24/61 i 1/63);

7) Osnovnog zakona o eksproprijaciji ("Sluzbeni list
FNRJ", broj: 28/47), ako raniji vlasnici nisu na ime
naknade dobili druge nekretnine;

8) Osnovnog zakona o postupanju sa eksproprisanim i
konfiskovanim ¥umskim posjedima ("Sluzbeni list
FNRJ", br. 61/46, 88/47, 106/49 i 4/51);

9) Zakona o prelazu u drzavnu svojinu neprijateljske
imovine i sekvestraciji nad imovinom odsutnih osoba
("Sluzbeni list FNRJ", br. 63/46 i 105/46),

10) Zakona o prometu zemljidta i zgrada ("Sluzbeni list
SFRI", br. 43/65, 67/65 i 17/69);

11) Zakona o pravu svojine na poslovnim zgradama i
poslovnim prostorijama ("Sluzbeni list SFRJ", br.
23/79, 126/86),

12) Zakona o konfiskaciji imovine i o izvrSenju konfiska-
cije ("SluZbeni list FNRI", broj: 40/45);

13) Zakona o potvrdi i izmjenama i dopunama Zakona o
konfiskaciji imovine i o izvrienju konfiskacije
("Sluzbeni list FNRI", broj: 61/46);

14) Zakona o iskoriftavanju poljoprivrednog zemljista
("Sluzbeni list FNRI", broj: 43/59).

(2) Zabrana iz stava 1. ovog €lana ne djeluje ako je
raspolaganje dozvoljeno odredbama posebnih zakona
donesenih prije stupanja na snagu ovog zakona.

Clan 366.
Zabrana tereta i dugoroénog zakupa

(1) Zabranjuje se ustanovljavanje tereta, davanje u dugoroéni
zakup na nekretninama na koje se odnose zakoni navedeni
u élanu 365. ovog zakona.

(2) Zabrana davanja u dugorofni zakup, kao i zakup na
odredeno vrijeme neée se primjenjivati kada se zgrade,
stanovi ili poslovne prostorije kao posebni dijelovi zgrada u
druitvenom/drzavnom vlasni§tvu daju u zakup stranim
drzavama za potrebe njihovih diplomatskih i konzularnih
predstavnistava, kao i njihovih organizacija i specijalizo-
vanih agencija kao i organizacija i specijalizovanih agencija

Organizacija Ujedinjenih Nacija, kao i tijela Evropske
Unije.

Clan 367.
Nekretnine pribavljene u drzavno/druitveno vlasnistvo

(1) Odredbe iz prethodnih ¢lanova se odnose i na nekretnine
koje su na osnovu odluke drzavnog organa, a bez pravnog
osnova i naknade pribavljene u drutvenu/drzavnu svojinu,
kao i na nekretnine koje su na osnovu ugovora o poklonu
pribavljene u druftvenwdrzavnu svojinu, a taj ugovor je
zaklju¢en pod prinudom.

(2) Odredbe iz prethodnih &lanova se odnose i na nekretnine
koje su pribavljene ili izgradene sredstvima budZeta
dru§tveno-politi¢kih zajednica, sredstvima za finansiranje
zajednickih potreba, ili sredstvima samodoprinosa.

(3) Propisi kantona koji ureduju koriStenje, upravljanje i
odrzavanja zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrada uskladice
se u roku od 6 mjeseci sa odredbama ovog zakona.

(4) Nekretnine &ije pribavljanje ili izgradnja su finansirani
sredstvima iz stava 2. ovog &lana, a dijelom iz drugih
sredstava drudtvenopravnih osoba, mogu biti u prometu tek
kada se utvrde suvlasnicki dijelovi.

Clan 368,
Vrijeme primjene
Odredbe &l 365, 366. i 367. ovog zakona ¢e se
primjenjivati do isteka roka za podnodenje zahtjeva za povrat ili
naknadu u skladu sa propisom kojim ¢e se urediti pitanje
reprivatizacije,denacionalizacije i restitucije.
Clan 369.
Izuzimanje od primjene
Od zabrane iz &l. 365., 366. 1 367. ovog zakona izuzima se
nekretnina u drutvenoj/drZavnoj svojini koju su drudtvenopravne
osobe stekle kupovinom ili drugim teretnim pravnim poslom,
gradenjem, odnosno koja su stecene eksproprijacijom za koju je
data druga nekretnina ili je placena pravi¢na naknada prema tada
vaZe¢im zakonima, bez obzira 5to je prednik ove drustveno-
pravne osobe stekao nekretnine na osnovu zakona u smislu
odredaba ¢l. 365., 366. i 367. ovog zakona.

3. Prestanak primjene postupaka i zakona

Clan 370,
Prestanak primjene ostalih propisa

(1) Danom stupanja na snagu ovog zakona prestaje primjena
svih vaZe¢ih propisa koji pitanja raspolaganja nekretninama
u drZzavnom vlasnistvu odreduju na drugadiji nadin u
odnosu na odredbe ovog zakona.

(2) Odredba o prestanku primjene propisa iz stava 1. ovog
¢lana ne odnosi se na raspolaganje nekretninama u
drzavnom vlasnitvu u postupcima privatizacije i restitucije.

(3) Zakonodavni organi odgovarajuéih teritorijalnih jedinica su
u obavezi donijeti nove, odnosno usaglasiti vaZece propise
u vezi sa raspolaganjem nekretninama u drzavnom
vlasniftvu sa odredbama ovog zakona u roku od Sest
mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Clan 371.
Prestanak vazenja zakona
(1) Stupanjem na snagu ovoga zakona prestaju vaZiti sljedeci
zakoni:

1)  Zakon o svojini na dijelovima zgrada, ("Sluzbeni list
SR BiH" br. 35/77, 38/78 1 22/84),

2)  Zakon o nadzidivanju zgrada i pretvaranju zajednickih
prostorija u stanove u zgradama u drustvenoj svojini,
("Sluzbeni list SR BiH" broj: 32/87),

3) Zakon o osnovama vlasni¢kih odnosa ("Sluzbeni list
R BiH" broj: 37/95)
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4)  Zakon o prometu nepokretnosti, ("Sluzbeni list SR
BiH" br. 38/78, 29/80, 4/89, 22/91, 21/92 i 13/94),

5) Zakon o pravu svojine na poslovnim zgradama i
poslovnim prostorijama ("Sluzbeni list SR BiH" br.
23/79 i 26/86),

6) Zakon o uknjiZenju nekretnina u drustvenoj svojini
("Sluzbeni list SR BiH" broj: 28/77),

7)  Zakon o agramoj reformi i kolonizaciji ("Sluzbeni list
NR BiH" br. 2/46, 18/46, 20/47, 37/49, 14/51 141/67)

8) Zakon o postupku ukidanja zajednitkog prava
vlasni§tva na biviim kmetskim selidtima ("SluZbeni
list SR BiH" broj: 22/73),

9) Zakon o zabrani raspolaganja imovinom, prijenosu
sredstava i statusnih promjena pravnih osoba na
teritoriji Bosne i Hercegovine iz drugih drzava
("Sluzbeni list R BiH" br. 4/95 i 37/95),

10) Zakon o pravima i duZnostima republi¢kih organa u
koritenju sredstava u drustvenoj svojini ("Sluzbeni
list SR BiH" br. 33/81 i 29/90),

11) Zakon o uzurpacijama ("SluZbeni list SR BiH" broj:
6/78),

12) Zakon o vlasniékopravnim odnosima ("SluZbene
novine Federacije BiH" br. 6/98 i 29/03).

(2) Propisi o gradevinskom zemljiStu ¢e se usaglasiti s
odredbama ovog zakona u roku od tri mjeseca od dana
pocetka primjene ovog zakona.

(3) U sluéaju kolizije odredbi ovog zakona sa odredbama
drugog propisa primjenjivat ée se odredbe ovog zakona.

Clan 372.
Zapoteti postupci
Postupci o sticanju, zadtiti i prestanku prava vlasnistva i
drugih stvamnih prava zapogeti na osnovu propisa koji su bili na
snazi do dana stupanja na snagu ovoga zakona okonéat ¢e se po
odredbama tih propisa.

Clan 373,
Tumagenje i primjena zakonskih odredaba

(1) Danom stupanja na snagu ovog zakona, odredbe propisa
koji su na snazi a koji razli€ito ureduju drudtveno od ostalog
vlasniftva ¢e se tumagiti i primjenjivati samo u skladu s
nadelom jednovrsnosti vlasnidtva.

(2) Danom stupanja na snagu ovog zakona odredbe propisa
koji su na snazi, a razligito ureduju pripadanje zgrada,
odnosno dijelova zgrada od pripadanja zemljidta ée se
tumaditi i primjenjivati samo u skladu s natelom pravne
jedinstvenosti nekretnine.

Clan 374,
Stupanje na snagu
Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana
objavljivanja u "Sluzbenim novinama Federacije BiH", a pocet ce
se primjenjivati Sest mjeseci nakon njegovog stupanja na snagu.

Predsjedavajuci Predsjedavajuéi
Doma naroda Predstavnitkog doma
Parlamenta Federacije BiH Parlamenta Federacije BiH

Radoje Vidovié, s. 1. Fehim Skaljié, s. r.

Temeljem &lanka [V.B.7. a)(TV) Ustava Federacije Bosne i
Hercegovine, denosim

UKAZ
0O PROGLASENJU ZAKONA O STVARNIM PRAVIMA
Progladava se Zakon o stvamim pravima koji je donio
Parlament Federacije BiH na sjednici Zastupnitkog doma od
02.07.2013. godine i na sjednici Doma naroda od 25.07.2013.
godine.
Broj 01-02-770-02/13
13. kolovoza 2013. godine
Sarajevo

Predsjednik
Zivko Budimir, v. 1.

ZAKON
O STVARNIM PRAVIMA

Dio prvi

OPCE ODREDBE O STVARIMA I STVARNIM PRAVIMA
Glava

POJAM

Clanak 1.
Vlasnistvo i druga stvarna prava

(1) Ovim zakonom ureduju se stjecanje, koritenje, raspola-
ganje, zaStita i prestanak prava vlasni§tva i drugih stvamih
prava i posjeda.

(2) Stvarna prava su: pravo vlasnidtva, pravo gradenja, zaloZno
pravo, zemlji¥ni dug, pravo stvarne i osobne sluZnosti i
pravo stvarnog tereta.

(3) Qdredbe ovoga zakona koje se odnose na pravo vlasnistva,
shodno se primjenjuju na sva druga stvama prava, osim ako
za njih nije zakonom drugacije propisano niti $to drugo
proizilazi iz njihove pravne naravi.

Clanak 2.
Ogranienja stvarnih prava

(1) Pravo vlasnistva i druga stvarna prava mogu se protiv
vlasnikove volje oduzeti ili ograni¢iti samo u javnom
interesu i pod uvjetima predvidenim zakonom sukladno
principima medunarodnog prava.

(2) Zakonom se, u javnom interesu, a naroito radi zaStite
naravnih bogatstava, okolifa, zdravlja ljudi, kulturno-
povijesne bastine i sl, moZe ogranititi ili posebno urediti
natin koridtenja i raspolaganja odredenim stvarima.

Clanak 3.
Nositelji vlasni§tva i drugih stvarnih prava

(1) Svaka fizicka i pravna osoba moze biti nositelj prava
vlasnidtva i drugih stvarnih prava.

(2) Samo je jedna vrsta prava vlasnistva neovisno o nositelju
prava vlasnistva.

Clanak 4.
Zabrana zlouporabe prava
Zabranjeno je vrienje prava iz ovoga zakona suprotno cilju
zbog kojeg su ta prava ustanovljena ili priznata.

Glava 11
PREDMET I SADRZAJ STVARNIH PRAVA
Clanak 5.
Stvari

(1) Stvari u smislu ovoga zakona su materijalni dijelovi
prirode, koji mogu biti u viasti fizitke ili pravne osobe,
osim ako zbog svojih prirodnih svojstava ili ograni¢enja na
temelju posebnog zakona nisu podobne da budu objekt
prava vlasni§tva i drugih stvarnih prava.

(2) Stvari su u smislu ovoga zakona i skupina stvari i prava
koja su zakonom izjednadena sa stvarima,
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ovlastenik sluZnosti koja tereti njihovu nekretninu njome
sluZi ne natin na koji ga ovladtava ta sluZnost, odnosno
svaki mora propuétati radnje u pogledu posluzne nekretnine
koje bi bile suprotne tudem pravu stvarne sluznosti.

Sto je odredeno za vlasnika povlasne nekretnine, na
odgovarajuéi nadin vaZi i za nosioca prava gradenja, ako
nije nedto drugadije odredeno, niti proizlazi iz naravi toga
prava.

Clan 228.
Sadrzaj ovlasti
Vlasnik povlasne i vlasnik posluzne nekretnine mogu

osnivati stvame sluZnosti bilo kojega sadrZaja koji je mogu¢, a
nije zabranjen, bilo da time nastane stanje koje traje i nije
potrebno ovlastenikovo &injenje za izvrSavanje ovlasti koje ta
sluznost daje, bilo da se sluZnost izvriava ponavljanjem ljudskih
radniji, uzastopce ili na odredeno vrijeme ili u odredeno doba
godine, osim ako je nedto drugaije zakonom odredeno.

(1

(2)

(3)

(0]
(2)
(€)

@

Clan 229.

Nepravilna sluznost
Sluznost koja je po svojoj naravi stvarna moZe se osnovati
na posluznoj nekretnini i u korist odredene osobe
(nepravilna sluznost).
Na nepravilnu sluZznost na odgovarajuci nain primjenjivati
ée se pravila o li&nim sluZnostima.
Ko tvrdi da je stvama shuZnost osnovana u korist odredene
osobe, treba to i dokazati.

Clan 230.

Osnivanje stvarne sluznosti
Stvarna sluZnost zasniva se pravnim poslom, odlukom suda
ili drugog nadleZnog organa i dosjelo§¢u.
Stvarna sluznost osnovana pravnim poslom sti¢e se upisom
u zemljisne knjige.
Osoba koja stvarnu sluznost na nekretnini stekne na osnovu
pravosnazne odluke suda ili drugog nadleZnog organa
ovlaitena je da traZi upis svog prava sluinosti u zemljisne
knjige.
Pravo sluznosti steeno u skladu sa stavom 3. ovog ¢lana ne
moZe se suprotstaviti pravu savjesnc osobe koja je,
postupajuéi sa povjerenjem u zemljidne knjige, upisala
svoje pravo prije nego Sto je bio zatraZen upis prava
sluznosti stefenog na osnovu sudske odluke ili odluke
drugog nadleZnog organa.

b) Pojedine sluZnosti
Clan 231.
Zemljidna i kuéna sluznost
(1) Slunost moZe biti osnovana da sluzi poljoprivrednom

(2

(3)

zemljistu, Sumi i Sumskom zemlji3tu ili drugom zemljidtu; u

takvom sludaju je zemlji$na, inade je kuéna sluznost.

Da bi sluZile poljopriviednom zemljiStu, Sumama i

Sumskom zemljitu ili drugom zemljistu, mogu se osnovati

zemljisne sluZnosti, kao §to su naro¢ito:

1) sluznosti puta, ili kao pravo staze, pravo progoniti
stoku, ili kao pravo kolnika na posluznoj nekretnini;

2) sluznosti vode, ili kao pravo crpsti vodu, ili pojiti
stoku, odvracati vodu na tudu nekretninu ili navoditi s
tude nekretnine;

3)  sluZnosti pade;

4)  sumske sluznosti, ili sje¢i drva, ili kupiti suho granje,
ir, ili sliéne sluZnosti.

Da bi sluzile nekreminama sa zgradom, mogu se osnovati

kuéne sluznosti koje vlasniku te nekretnine daju ovlajtenje

da nesto poduzima na susjedovoj nekretmini kao posluznoj,

$to je taj duzan trpjeti, kao 3to su to narogito:

()

(M

2

3)

ey

(2)

(M
@

1) imati dijelove svoje =zgrade bilo u susjedovu
vazdusnom prostoru, ili na susjedovu zemljidtu ili
ispod njegove povr¥ine ili imati svoje naprave na
tudoj nekretnini;

2)  pravo nasloniti teret svoje zgrade na tudu;

3)  gredu ili dimnjak umetnuti u tudi zid;

4)  imati prozor u tudem zidu radi svjetla, ili i radi vidika;

5)  provoditi dim kroz susjedov dimnjak;

6) navoditi kapnicu sa svojega krova na tudu nekretninu;

7) odvoditi ili prolijevati tekutine na susjedovo
zemljidte; ili sli¢ne sluZnosti.

Da bi sluZile nekretninama sa zgradom, mogu se osnovati

shumosti koje vlasniku nekretnine daju ovlaStenje na to da

vlasnik posluzne nckretnine neito propusta, Sto bi inagc
slobodno &inio, kao §to su narogito:

1)  svoju kuéu ne povisivati ili je ne snizavati;

2) ne oduzimati povladtenoj zgradi svjetlo i vazduh, ili
vidik;

3)  ne odvraéati kisnicu s krova svoje kuée od susjedova
zemlji$ta kojem bi mogla koristiti za polijevanje vrta
ili punjenje cisterne ili na neki drugi natin; ili nesto
drugacije.

Clan 232.
Sluznosti puta

Vlasnik povlasne nekretnine koji ima pravo staze preko
tude nekretnine ovlasten je time hodati tom stazom; ima li
pravo progoniti stoku, ovladten je time i sluZiti se kolicima i
biciklom; a ima li pravo kolnika, avladten je voziti se po
posluznoj nekretnini jednom ili vile zaprega, motornim
vozilom. Na isti naéin imalac slufnosti je ovlaten k sebi
pustati druge osobe.
Pravo hodati stazom preko tude nekretnine ukljuéuje i
sluZenje invalidskim kolicima i kolicima za djecu. Pravo
hodati stazom ne obuhvata ovlast jahati niti voziti se
biciklom, a ni gurati bicikl po posluznoj nekretnini; pravo
progoniti stoku ne obuhvaéa ovlast vuéi tefke terete preko
poslufnoga zemljiita; pravo voziti se po posluZnoj
nekretnini ne obuhvaéa pravo tuda goniti nevezanu stoku.

Prostor za izvr$avanje na posluZnoj nekretnini prava iéi

stazom, progoniti stoku i prava kolnika treba biti toliki

koliko je nuzno da bi ih se izvriavalo, s obzirom na mjesne
prilike. Ako bi putevi i staze postali neupotrebljivi zbog
poplave, odrona, klizijta ili kojeg drugog slugaja, mora se
do uspostave prijainjega stanja odrediti novi prostor, ako
nadlezni organi vlasti ne poduzmu odmah potrebne mjere.
Clan 233
Nuzni prolaz

Nuzni prolaz je sluZnost puta koju je osnovao sud na
zahtjev vlasnika nekretnine do koje nema nikakve ili nema
prikladne putne veze s javnim putom uz uvjet da je korist
od otvaranja numog prolaza za vlasnika povlasne
nekretnine veéa od tete koju otvaranjem nuznog prolaza
trpi vlasnik posluine nekretnine.

Na nuZni se prolaz primjenjuju pravila koja vrijede za

sluznosti puta, ako u pogledu nuZnoga prolaza nije ne$to

posebno propisano.

Clan 234.
Sluznost crpljenja, dovodenja i odvodenja vode
Vlasnik povlasne nekretnine koji je ovlaSten crpiti vodu na
posluznoj nekretnini, ima i pravo na slobodan pristup k njoj.
Vlasnik povlasne nekretnine koji je ovladten navracati vodu
s tude nekretnine na svoje zemljiSte ili je sa svojega
odvraéati na tude zemljiste, ovladten je takoder postaviti za
to potrebne cijevi, Zljebove, brane, spremnike za vodu i
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druge naprave o svom trofku, a u mjeri koja se utvrduje
prema potrebama povlasnoga zemljista,

Clan 235.
Sluznost pase

(1) Ako u ¢asu sticanja prava shuznosti paSe nisu odredeni vrsta
i broj stoke niti vrijeme i mjera izvrSavanja prava pale,
mjerodavno je kako se mimo izvriavao posjed toga prava
sluznosti kroz dvadeset godina.

(2) Natin vrienja pade, kao i vrijeme pase odreduje se opcenito
po ustalienom mjesnom obiéaju, ali radi paSe ne smije
nikad biti ometano ili otezano obradivanje zemljista
uredeno posebnim propisima.

(3) Pravo pade ne proteze se ni na kakvu drugu korist, pa
oviadtenik ne smije niti kositi travu, ne smije ugroziti
ispage, niti iskljugiti stoku vlasnika posluzne nekretnine od
pade na njegovoj nekretnini, a kad prijeti opasnost da bi
stoka mogla nanijeti §tetu, ona treba biti Euvana na
prikladan na¢in.

Clan 236.
Ostale zemljisne sluznosti
Odredbe o pravu pase na odgovarajuéi se nadin primjenjuju
i na slu¥nost sje¢e drva i ostale zemljisne sluznosti.
Clan 237.
Pravo prozora

(1) Pravo prozora u zidu posluZzne nekretnine daje vlasniku
povlasne nekretnine samo pravo na svjetlo i vazduh; a na
vidik samo ako mu je ta ovlast posebno dana,

(2) Osoba koja nema pravo na vidik duZna je na zahtjev
vlasnika zida staviti re§etku na svoj prozor.

(3) Osoba koja ima pravo prozora, duina je Cuvati otvor,
ukoliko to zanemari, odgovara za §tetu koja otuda nastaje.

Clan 238.
Pravo imati dio zgrade i naprave na posluznoj nekretnini

(1) Vlasnik povlasne nekremine kojemu njegovo pravo
sluznosti daje ovlast da na susjednoj nekretnini, na njezinoj
povriini, ispod nje ili u njezinu vazduinom prostoru ima dio
svoje zgrade, neku drugu napravu ili uredaj koji sluZ
njegovoj zgradi, duzan je to uzdrzavati o svome troSku, a
vlasniku posluzne nekremine placati naknadu za
iskorijtavanje njegove nekremine u visini zakupnine, ako
nije drugaéije odredeno ugovorom ili zakonom.

(2) Odredba stava 1. ovoga &lana na odgovaraju¢i se natin
primjenjuje kad vlasniku povlasne nekremine njegovo
pravo sluznosti daje ovlast da na susjednoj nekretnini, na
njezinoj povriini, ispod nje ili u njezinu vazdusnom
prostoru ima vodove i druge uredaje (elektritne, plino-
vodne, toplovodne, telekomunikacijske, kanalizacijske,
vodovodne, i dr.).

(3) Vlasnik posluzne nekretnine koji je duZan trpjeti teret
susiedne zgrade, umetak tude grede u svoj zid, prolaz
tudega dima kroz dimnjak, tudu antenu na svom krovu,
tudu reklamu ili natpis na progelju svoje zgrade ili nesto
sliéno, duZan je srazmjerno pridonositi za odrZavanje
svojega, za to odredenog zida, stupa, stijene, dimnjaka,
krova, protelja i sl., ali nije duZan podupirati niti popravljati
tudu stvar.

Clan 239.
Pravo provodenja tekucina
Vlasnik povlasne nekretnine za provodenje tekucina kroz

posluznu nekretninu duZan je izgraditi potrebne jarke i kanale 1

iste drzati dobro pokrivene i &iste i time olak3ati optereéenje

posluznoga zemljista.

Clan 240.
Pravo kapnice

(1) Vlasnik povlasne nekretnine koji ima pravo odvodenja
kignice sa svojega krova na posluznu nekretninu (pravo
kapnice) moze pustiti da ki¥nica otjete na tudu nekretninu
slobodno ili kroz Zlijeb.

(2) Ovladtenik prava kapnice smije uzdiéi svoj krov, ali mora
poduzeti mjere da time sluZnost ne postane teza za vlasnika
posluzne nekretnine.

(3) Ovladtenik prava kapnice duZan je odrzavati Zljebove
namijenjene otjecanju vode kao i svoj krov u takvom stanju
da mlaz kiSnice ne 3teti optereéenoj nekretnini, a snijeg i led
na vrijeme ukloniti,

3. Li¢ne sluZnosti

a) Opéenito

Clan 241.
Sluznosti li¢ne naravi

(1) Liéna sluznost je ogranideno stvarno pravo koje daje ovlast
odredenoj osobi da se na odredeni natin sluZi tudom stvari
(posluzna stvar), a svakodobni vlasnik te stvari to mora
tpjeti.

(2) Ligne shzmosti su: pravo plodouivanja, pravo upotrebe i
pravo stanovanja.

Clan 242.
PosluZna stvar

(1) Liéne sluznosti mogu postojati na cijeloj posluinoj stvari,
ili na idealnom dijelu ako je to moguée s obzirom na sadrZaj
sluZnosti i prirodu predmeta.

(2) LiZna sluznost na suvlasnitkom dijelu nekretnine proteze se
na posebni dio (stan, poslovnu prostoriju), kao $to se
sluznost na posebnom dijelu nekretnine proteze na s njime
povezan suvlasnigki dio.

Clan 243,
Ograni&eno trajanje
Li¢ne slufnosti se osnivaju na odredeno vrijeme i prestaju
istekom vremena za koje su osnovane, a najkasnije smrcu
ovlagtene osobe, ako zakonom nije drugaéije odredeno.

Clan 244.
Neotudivost i nenasljedivost
(1) Ligne sluznosti se ne mogu prenositi na drugu osobu.
(2) Litne slufnosti se ne mogu naslijediti, osim sluZnosti
izri¢ito osnovanih i za nasljednike ovladtene osobe.
(3) Li¢na sluZnost izri€ito osnovana i za nasljednike ovlastene
osobe gasi se smréu posljednjeg nasljednika.

b) Pravo plodouZivanja

Clan 245,
Pojam

(1) Pravo plodouZivanja je li¢na sluznost koja plodouZivaocu
daje ovlast da se sluzi poshuznom stvari u skladu sa njenom
namjenom, ne mijenjaju¢i njenu supstancu.

(2) Pravo plodouZivanja moZe postojati na posluznoj pokretnoj
nepotro§noj ili nepokretnoj stvari, ili na vise pokretnih
stvari zajedno. Na potro§nim stvarima moguée je samo
nepravo plodouzivanje.

(3) Na pravo plodouZivanja osnovano na pravu koje daje
plodove ili druge keristi shodno se primjenjuje odredba
stava 2. ovog €lana.

(4) Predmet prava plodouzivanja su i pripatci opterecene stvari
ili prava.

(5) Ako vise osoba ima pravo plodouZivanja iste posluine
nekretnine, svaka osoba je samostalni nosilac svog dijela
prava plodouzivanja, osim kad su u takvom odnosu da im
pravo plodouzivanja ili neki dio tog prava pripada
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zajednicki. U sumnji se smatra da svakoj osobi pripada
jednak dio prava plodouZivanja.

Kad je poslufna nekremina u vlasni$tvu viSe suvlasnika ili
zajednickih vlasnika, svaki od njih mora da trpi da se
nosilac prava plodouZivanja sluzi nekretninom na nacin
proizasao iz njegova prava.

Clan 246.
Ovlasti

PlodouZivalac je ovlaiten da se sluzi posluznom stvari u
skladu s njenom namjenom, da je posjeduje kao
nesamostalni posjednik i da je upotrebljava. Plodouzivaocu
pripada &isti prihod od Ciste vrijednosti te stvari, u
granicama oZuvanja supstance, §to ukljutuje i &uvanje
osnovne namjene posluzne stvari.
Plodouzivalac moZe pravnim poslom prenijeti drugoj osobi
izvriavanje svojih ovladtenja.
Vlasnik poslufne stvari smije izvriavati svoje pravo
vlasniitva ako time ne vrijeda ovladtenja plodouZivaoca.

Clan 247.
Cisti prihod od &iste vrijednosti
Plodouzivaocu pripada sav prihod koji daje posluZna stvar,
Prihod posluZne stvari &ine plodovi i druge koristi koje
stvar daje bez umanjenja supstance. Blago nadeno u
posluznoj stvari nije prihod plodouZivaoca.
PlodouZivalac sti¢e plodove posluZne stvari njihovim
odvajanjem. Plodouzivalac stite i sve ostalo 3to se odvojilo
od stvari ne umanjuju¢i njezinu supstancu u momentu
odvajanja, osim ako zakonom nije drugaije odredeno.
Odredba iz stava 3. ovog &lana odnosi se i na najamnine,
zakupnine, kamate, dividende i druge prihode koje stvar
daje na osnovu nekog pravnoga odnosa (civilne plodove),
ostvarene u vremenu dok je plodouZivanje postojalo, bez
obzira na to kad je prihod dospio.
Plodouzivalac snosi sve troikove upotrebe i iskoriStavanja
posluzne stvari, bez obzira na iznos ostvarenog prihoda.
Plodouzivalac je duan kao dobar domatin odrZavati
posluznu stvar u stanju u kojem je stvar primio, snositi
troskove redovnog odrzavanja i obnavljanja stvari, javne
obaveze (porezne i sl.), realne terete koji optereéuju stvar, i
kamate na potrazivanja osigurana hipotekom na posluznoj
stvari, u granicama vrijednosti koja ostaje kad se od prihoda
posluzne stvari odbiju troskovi upotrebe i iskoristavanja.
Clan 248,
Vanredni popravei i obnova stvari
Ako je zbog dotrajalosti ili vife sile neophodno obaviti
vanredne popravke ili vanredna obnavljanja posluzne stvari,
plodouzivalac je duzan bez odgadanja obavijestiti vlasnika,
odnosno osobu koja za vlasnika upravlja tom stvari, osim
ako je te popravke ili obnavljanja duZan uiniti o svom
trogku.
Ako je stvar uni§tena uslijed vide sile rizik propasti stvari
snosi vlasnik a plodova plodouzivalac.
Ako vlasnik posluzne stvari obavi vanredne popravke ili
vanredna obnavljanja posluine stvari, plodouZivalac je
duzan nadoknaditi kamate na vrijednost onoga 3to je
vlasnik utrofio, u obimu u kojem se time poboljfalo
njegovo plodouZivanjc.
Ako vlasnik ne moZe ili neée da obavi nuZne popravke ili
obnavljanja, plodouZivalac je ovlasten da ih sam izvri, a po
prestanku plodouZivanja moZe traZiti da mu vlasnik isplati
naknadu kao po§tenom posjedniku, ili primjerenu naknadu
za plodouZivanje koje je izgubio zbog propustenih radova.
Plodouzivalac je duzan o svom trofku izvriiti one vanredne
popravke i vanredne obnove stvari koje je sam skrivila ili ih
je prouzrokovala osoba za koju on odgovara.
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Clan 249.

PoboljSanja
PlodouZivalac nije duZan da dozvoli viasniku da obavlja
poboljianja na posluZnoj stvari koja nisu nuZna, osim ako
se vlasnik obaveZe na davanje pune odstete zbog smanjene
upotrebe ili priheda koje plodouzivalac gubi zbog
obavljanja radova.
Vlasnik stvari koji je izvrsio pobolj$anja na posluznoj stvari
ima pravo da trazi od plodouZivaoca koji je traZio odStetu
po odredbi iz stava 1. ovog &lana da se od te odtete odbije
korist koju plodouzivalac ima od poboljsanja.
Ako je plodouzivalac bez sporazuma sa vlasnikom uéinio
poboljanja na poslufnoj stvari, ovladten je da odvoji i
prisvoji ono $to je dodao, ako je to moguée bez olteéenja
stvari. Naknadu za poboljianja moZe zahtijevati samo ako
bi na to bio ovlasten kao poslovoda bez naloga.

Clan 250.
Popis i procjena

Vlasnik i plodouzivalac mogu saciniti popis svih posluznih
stvari s naznakom njihove vrijednosti u vrijeme sastavljanja
popisa i procjene.
Ukoliko vlasnik i plodouZivalac ne sastave popis iz stava 1.
ovog &lana, pretpostavlja se da je plodouzivalac primio u
upotrebljivom stanju posluZnu stvar srednje kakvoce, sa
svim pripadnostima potrebnim za uredno plodouzivanje.

Clan 251.

DuZnost davanja osiguranja

Ukoliko je pri izvriavanju ovladtenja plodouZivaoca
ugroZena supstanca posluZne stvari, vlasnik ima pravo da
od plodouzivaoca zahtijeva davanje primjerenog osiguranja.
Ako plodouzivalac odbije dati dogovoreno osiguranje ili
osiguranje koje je odredio sud, vlasnik moze zahtijevati da
sud ukine plodouzivanje.
Sud neée ukinuti plodouZivanje nego ¢e postaviti upravnika
posluzne stvari kad je to bolje a obzirom na okolnosti
slu¢aja, ako to zahtijeva plodouzivalac koji se obavezao da
ée sve trofkove te uprave snositi kao trofkove za upotrebu i
iskoristavanje posluZne stvari.
Nakon postavljanja upravnika, sud ¢e, bez odlaganja,
sadiniti popis i procjenu posluZne stvari.

Clan 252.

Povrat stvari

Nakon prestanka prava plodouZivanja, plodouZivalac je
duzan predati u posjed posluZne stvari njenom vlasniku, u
stanju u kojem je stvar primio.
Plodouzivalac odgovara vlasniku stvari za smanjenje njene
vrijednosti, bez obzira &ime je ono prouzrokovano, osim za
smanjenje vrijednosti zbog starenja ili redovne upotrebe
stvari koje se nije moglo izbjeéi ni otkloniti potpunim
ispunjenjem dunosti iz Elana 247, stava 6. ovog zakona.
Plodou¥ivalac ne odgovara za smanjenje vrijednosii
posluzne stvari koje se moglo izbje¢i ili otkloniti jedino
vanrednim popravkama ili vanrednim obnavljanjem te
stvari, osim ako je bio duZan o svom trodku izvriiti te
vanredne popravke ili vanredno obnavljanje stvari.
Nakon prestanka plodouZivanja neodvojeni plodovi
pripadaju  vlasniku. Vlasnik jc duzan da nadoknadi
plodouzivaocu ili njegovom nasljedniku troskove koje je
plodouzivalac imao da bi dobio te plodove, prema
pravilima koja odreduju pravni poloZaj po$tenog posjednika
prilikom povrata stvari viasniku.
Pravilo iz stava 4. ovog &lana shodno se primjenjuje i za
civilne plodove (najamnine, zakupnine, kamate, dividende i
s1.) dospjele nakon prestanka plodouZivanja.
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(6) Duznosti i odgovornosti plodouzivaoca terete njegovog
nasljednika, odnosno drugog sljedbenika.

Clan 253.
Nepravo plodouZivanje

(1) Nepravo plodouZivanje osniva se na stvari koja je potrosna
ili na pravu koje ne daje plodove.

(2) U sludaju iz stava 1. ovog &lana posluZna stvar je novéana
vrijednost stvari koja ée se vlasniku vratiti nakon isteka
plodouZivanja.

(3) Za vrijeme trajanja nepravog plodouZivanja osnovanog na
gotovom novcu plodouzivalac moZe raspolagati gotovim
noveem po svojoj volji. Ako je to plodouZivanje osnovano
na veé ulozenoj glavnici, plodouzivalac moze zahtijevati
samo kamate.

(4) Na nepravo plodouZivanje shodno se primjenjuju pravila o
pravu plodouZivanija, ako zakonom nije drugaéije odredeno
niti to zahtijeva priroda takvog plodouzivanja.

¢) Pravo upotrebe

Clan 254,
Opée odredbe

(1) Pravo upotrebe je lidna slufnost koja ovlaséuje odredena
osoba da se u granicama svojih liénih potreba i potreba
lanova svojeg porodiénog domacinstva sluZi neéijom
stvari (posluZna stvar) prema njenoj namjeni, Cuvajuci
njenu supstancu.

(2) Pravo upotrebe moZe postojati na posluznoj nepotro$noj
pokretnoj ili nepokretnoj stvari, ili na vide pokretnih stvari.
Na potro3nim stvarima nije moguéa ni neprava upotreba.

(3) Na pravo upotrebe osnovano na pravu koje daje plodove ili
druge koristi, shodno se primjenjuje odredba iz stava 2.
ovog &lana.

(4) Predmet prava upotrebe su i pripatci stvari ili prava koja su
njime opterecena.

(5) Pravo upotrebe ne moZe imati viSe osoba, osim ako su u
takvom odnosu da im ono pripada zajednicki.

(6) Na pravo upotrebe na odgovarajuéi se nadin primjenjuju
pravila o pravu plodouzivanja, ako drugaéije nije odredeno
zakonom niti to zahtijeva priroda prava upotrebe.

Clan 255.
Ovlasti

(1) Nosilac prava upotrebe ima pravo da stvar posjeduje kao
nesamostalni posjednik, da je upotrebljava i uzima njen
prihod, ne mijenjajuéi njenu supstancu.

(2) Nosilac prava upotrebe ne moze pravnim poslom prepustiti
drugoj osobi izvriavanje svojih ovlastenja iz stava |. ovog
¢lana.

Clan 256.
Obim upotrebe

(1) Nosilac prava upotrebe je ovlasten da se sluZi posiuznom
stvari u okviru svojih potreba koje odgovaraju njegovom
uzrastu, zvanju, zanimanju 1 veliini porodi¢nog
domacinstva.

(2) Potrebe nosioca prava upotrebe odreduju se prema stanju
kad je osnovana sluZznost upotrebe.

(3) Pod potrebom nosioca prava upotrebe podrazumijavaju se i
potrebe njegovog porodicnog domadéinstva, kao i promjene
u njegovom porodiénom domacinstvu koje su bile prirodno
oZekivane i predvidive (braéni drug i maloljetna djeca, kaoi
osobe koje je po zakonu duZan izdrzavati) i promjene koje
su nuzno potrebne za vodenje porodiénog domacinstva.

(4) Vlasnik posluzne stvari moze izvriavati svoje pravo
vlasni§tva ukljuéujuéi prisvajanja koristi ako time ne vrijeda
wde pravo upotrebe.

Clan 257.
Sticanje plodova i drugih koristi
Nosilac prava upotrebe stide plodove posluzne stvari i sve
ostale koristi od stvari kad ih na osnovu ovladtenja koje mu daje
njegovo pravo upotrebe ubere za svoje potrebe.

Clan 258.
Trogkovi i tereti

(1) Vlasnik je duZan snositi sve redovne i vanredne troskove i
terete posluzne stvari, i duZan je odrzavati stvar u dobrom
stanju o svom trodku.

(2) Ako troskovi i tereti prelaze korist koja preostaje viasniku,
nosilac prava upotrebe duZan je da viasniku nadoknadi
razliku.

d) Pravo stanovanja

Clan 259.
Pojam i sadrzaj

(1) Pravo stanovanja je litna sluinost koja svoga nosioca
ovlaiéuje da se sluZi negijom stambenom zgradom ili
njezinim dijelom namijenjenim za stanovanje (posluzna
stvar) u skladu s tom namjenom, a fuvajuéi supstancu
posluZne stvari.

(2) Pravo stanovanja prosuduje se po pravilima o pravu
upotrebe, ako nije §to drugo odredeno.

(3) Ako pravo stanovanja svoga nosioca ovla$éuje da se sluzi
svim dijelovima zgrade koji su za stanovanje tako da ih,
guvajuéi njihovu supstancu, u cjelosti uziva, tada je to
plodouzivanje stambene zgrade, pa se prosuduje po
pravilima o pravu plodouzivanja.

(4) U svakom sluéaju vlasnik zadrfava pravo raspolaganja
onim dijelovima nekretine Kkoji nisu namijenjeni za
stanovanje a i stambenim dijelovima koji nisu predmet
prava stanovanja, ali ne na nadin da time sprjetava
ostvarivanje prava stanovanja.

(5) Ostvarivanjem prava stanovanja ne smije se vlasniku
onemoguciti ili oteZati potrebno nadgledanje cijele njegove
nekretnine.

4, Zattita i prestanak prava sluZnosti
a) Zaitita

Clan 260.
Zahtjev za po§tovanje prava sluznosti
(1) Ovlastenik prava sluZnosti ima pravo zahtijevati od vlasnika
posluZne stvari da prizna i trpi njegovo pravo sluznosti kao
teret na poslufnoj stvar, te da trpi izvriavanje
ovladtenikova prava na njoj, odnosno da propusta €initi na
njoj ono §to je zbog ovlatenikova prava duzan propustati.
(2) Ovladtenik prava sluZnosti pravo iz stava 1. ovog ¢lana
moze zahtijevati i od svake druge osobe koja svojim &inima
nijeée njegovo pravo sluznosti ili ga samovlasno
onemoguéuje ili uznemirava u izvriavanju toga prava,
(3) Prava iz st. 1. i 2. ovog ¢lana prestaje protekom roka od
dvadeset godina od kad je ovlatenik prestao vriiti to pravo.
Clan 261,
Tuzba ovlastenika sluznosti
Da bi ovlaitenik prava sluZnosti mogao u postupku pred
sudom, odnosno drugim nadleZznim tijelom, ostvariti svoje pravo
na zadtitu, mora dokazati svoje pravo sluznosti i tuzenikov &in
onemoguéavanja ili uznemiravanja izvriavanja toga prava.
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Clan 262.
Tuzba pretpostavljenog ovlastenika sluznosti

(1) Pravo na zastitu svog pretpostavljenog prava sluZnosti ima,
poput onoga koji je dokazao svoje pravo sluZnosti, i onaj
koji u postupku pred sudom ili drugim nadleznim tijelom
dokaZe pravni osnov i istiniti nadin svog sticanja posjeda te
sluznosti (pretpostavljeni ovladtenik sluznosti).

(2) Na pravo pretpostavljenog ovladtenika na zastitu na
odgovarajuéi nadin se primjenjuju pravila o tubi
pretpostavljenog vlasnika.

Clan 263.
Zatita od povrede upisom u zemljisnoj knjizi
Ako neko povrijedi pravo korisnika stvarme sluZnosti
nevaljanim upisom u zemlji§nu knjigu, ovladtenik se ima pravo
§tititi od toga sredstvima koja za zaStitu knjiznih prava daju
pravila zemlji$noknjiznoga prava.
Clan 264.
Preinaka sadrzaja
Na preinaku sadrZaja sluimosti na odgovaraju¢i se natin
primjenjuje ono to je odredeno za osnivanje sluZznosti na osnovu
pravnoga posla.

b) Prestanak prava sluZnosti

Clan 265.
Propast stvari

(1) Propa$éu povlasne ili posluZzne stvari prestaje i pravo
sluZnosti, ali &im se stvar vrati u prija$nje stanje, oZivljava i
ona.

(2) Sve 3to vaZi za propast stvari vaZi i za sluaj da stvar bude
stavljena izvan prometa.

(3) Ako je umjesto propale posluZne stvari nastalo pravo koje
je nadomjeéta (pravo na naknadu, na osiguraninu i sl.), tada
propa$u stvari nije prestalo pravo plodouZivanja nego ono
i dalje postoji na tom nadomjestku kao posluznoj stvari.

Clan 266.
Sjedinjenje

(1) Ako se vlasni$tvo povlasne i posluzne nekremine nadu u
imovini iste osobe, tada tim sjedinjenjem samim po sebi
prestaje stvarna sluznost.

(2) Ako se vlasni§tvo povlasne i posluine nekretnine razdvoji
prije brisanja slufmosti u zemljiSnoj knjizi, sluznost
oZivljava.

Clan 267.
Odreknuée ovladtenika

(1) Pravo slufnosti prestaje valjanim odreknuéem njezina
ovlastenika, bez obzira na to na kojem je pravnom osnovu
osnovana.

(2) Pojedini suvlasnik ili zajednitki vlasnik povlasne
nekretnine ne moZe se odreéi prava stvarne sluZnosti bez
pristanka ostalih.

(3) Vlasnik povlasne nekretnine koja je opterecena pravom
plodouzivanja ili zaloZnim pravom ne moZe se odreti bez
pristanka ovlastenika tih prava,

(4) Na osnovu odreknuéa prestaje sluZnost bez pristanka
vlasnika posluzne stvari, pa i onda kad je i on imao korist
od te sluznosti.

(5) Ako je sluznost upisana u zemljisnoj knjizi, ona ¢e prestati
tek kad bude izbrisana.

Clan 268,
Istek roka i ispunjenje raskidnoga uvjeta

(1) Sluznost prestaje istekom vremena na koje je bila osnovana
ili na koje je bilo osnovano pravo vlasnidtva iz kojega je
izvedena, a isto je i kad se ispuni raskidni uvjet pod kojim
je bila osnovana ona ili pravo vlasnidtva iz kojega je
izvedena.

(2) Ako je sluznost osnovana za vrijeme dok treca osoba navrsi
odredene godine, prestat ¢e tek u to vrijeme, premda je treéi
umro prije tih godina, ako iz svrhe orotavanja ne proizlazi
§to drugo.

(3) Ako je sluZnost upisana u zemlji¥noj knjizi, ona ce prestati
tek brisanjem.

Clan 269.
Neizvravanje

(1) Pravo sluznosti prestaje zastarom ako se nije izvriavalo
kroz dvadeset godina.

(2) Pravo sluznosti koje se po svojoj naravi moze samo rijetko
izvriavati ne prestaje zastarom dok tri puta ne nastupi
prilika, u kojoj treba izvriiti njen sadrzaj, a ovlastenik to ne
udini.

(3) Pravo sluznosti prestaje ako se vlasnik posluZzne stvar
protivio njegovem izvr$avanju, a ovlastenik ga zbog toga
nije izvr8avao neprekidno tri godine.

(4) Zastara ne nastupa, niti pravo slufnosti prestaje
neizvriavanjem, dok na posluZnoj stvari postoji naprava
namijenjena upravo izvriavanju toga prava,

(5) Ako je sluznost upisana u zemljidnoj knjizi, ona ée prestati
tek brisanjem.

Clan 270.
Ukinuée

(1) Izgubi li pravo sluZnosti razumnu svrhu, vlasnik posluzne
stvari moZe zahtijevati da se ono ukine; ako nije nesto
posebno odredeno, odluku o ukinucu donijet ¢e sud na
zahtjev vlasnika posluzne stvari, bez obzira na pravni osnov
na kojem je ta sluznost bila osnovana.

(2) Sud ée na zahtiev vlasnika posluZne nekretnine svojom
odlukom ukinuti nuzni prolaz, a i drugu sluZnost puta, bez
obzira na to na kojem je temelju osnovana, ako utvrdi da
postoji drugi prikladniji, ili jednako prikladan prolaz, koji
viasniku posluznoga zemljidta &ini manje Stete, ili pak
jednako prikladan javni prolaz.

(3) Sud ée na zahtjev vlasnika posluzne stvari, kojemu
plodouzivalac nije dao osiguranje koje se obavezao dati ili
koje je sud odredio, odlukom ukinuti plodouZivanje i
obavezati vlasnika na plaéanje pravedne naknade.

(4) Sud koji vodi postupak radi ukidanja plodouZivanja jer
plodouzivalac nije dao nuZno osiguranje, moZe, umjesto da
ukine plodouZivanje, odlukom postaviti upravnika
posluznoj stvari, ako utvrdi da je to bolje s obzirom na
okolnosti slu¢aja, te ako to zahtijeva plodouivalac koji se
obavezao da ée sve trofkove te uprave snositi kao troskove
za upotrebu i iskoriStavanje posluzne stvari.

(5) Ako je sluznost upisana u zemljiSnoj knjizi, ona ¢e prestati
tek brisanjem.

Clan 271.
Zadtita tudega povjerenja
Sluznost koja nije upisana u zemlji¥noj knjizi prestaje kad
posluznu stvar stekne osoba koja nije znala niti je morala znati za
tu sluznost.

Clan 272.
Prestanak ligne sluznosti

(1) Pravo ligne sluznosti prestaje smréu ovladtenika ili
prestankom pravne osobe koja je bila ovlaStenik toga prava,
ako nije drugatije odredeno.

(2) Ako je pravo liéne sluZnosti izriito osnovano i za
ovlastenikove nasljednike, nasljedivanjem ce ono pre¢i na
one koji nasljeduju zbog smrti prvoga ovlastenika; smréu
nasljednika koji je naslijedio pravo liéne sluzmosti ona se
gasi, ako nije drugatije odredeno.
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Ako je litna sluZnost osnovana u korist jedne porodice,
prestaje kad ta porodica izumre; u sumnji se smatra da je
osnovana za nasljednika, a ko tvrdi da je osnovana za
porodicu, treba to i dokazati.

Clan 273.

Rasterecenje zakonom ili odlukom organa vlasti
Slufmosti prestaju ispunjenjem pretpostavki, koje je za to
odredio posebni zakon.

NadleZno tijelo ukinut ¢e sluznost u slutajevima i pod
pretpostavkama odredenim posebnim zakonom.

Ako ukidanje ili prestanak sluZnosti ima znalenje
izvladtenja, osoba ¢ija je slufnost prestala ima pravo na
punu naknadu.

Ako je sluZnost upisana u zemljisnoj knjizi, ona e prestati
tek brisanjem, ako zakonom nije drugacije odredeno.

Clan 274,
Prestanak stvarne sluZnosti

Stvarna sluznost prestaje:

1) ako se vlasnik posluzme nekretnine protivi njenom
vrienju, a vlasnik povlasne nekretnine tri uzastopne
godine nije vriio svoje pravo,

2) ako ista osoba postane vlasnik posluZne i povlasne
nekretnine,

3)  ako propadne povlasna ili posluZna nekretnina,

4)  nevrienjem u periodu od 10 godina.

Vlasnik poslufne nekretnine ima pravo zahtijevati da

prestane pravo stvame slufnosti kada onma postane

nepotrebna za koridtenje povlasne nekretnine, kao i kada
prestane razlog zbog kojeg je bila zasnovana.

Clan 275.
Podijeljene povlasne nekretnine

Ako se podijeli povlasna nekretnina, stvamna sluZnost ostaje
u korist svih njenih dijelova. Vlasnik posluZne nekretnine
ima pravo zahtijevati da stvarna sluznost vlasnika dijela
podijeljene povlasne nekretnine prestane, ako ne sluzi za
potrebe tog dijela.

Ako je podijeljena posluZna nekretnina, stvarma sluznost
ostaje samo na dijelovima na kojima je vriena.

Glava IV
REALNI TERETI
1. Opéenito

Clan 276.
Pojam i sadrZaj
Realni teret daje svom korisniku ograniteno stvarno pravo

na nekremini koju optere¢uje ovlad¢ujuci ga da mu se na teret
njene vrijednosti periodi¢no daju stvari ili gine radnje koje su
sadrzaj tog realnog tereta.

n
(2)
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2)

Clan 277.
Osnivanje realnog tereta

Realni teret se osniva na odredenoj nekretnini na osnovu
pravnog posla i odlukom suda ili nadleZnog organa.
Realni teret je osnovan kada su ispunjeni svi zakonom
propisani uvjeti.

Clan 278.

Osnivanje pravnim poslom

Na osnovu pravnog posla, realni teret se osniva njegovim
izvodenjem iz vlasniStva nekretnine koja se njime
opterecuje, a na nalin odreden zakonom.
Pravni posao o osnivanju stvarmog tereta mora biti u obliku
notarski obradene isprave i mora sadrzavati odredbe o
osnivanju tereta na odredenoj nekretnini, njegovom
sadrZaju i korisniku tereta.
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Suvlasnici ili zajednicki vlasnici na nekretnini mogu samo
saglasno odrediti da se optereti realnim teretom.

Clan 279.
Upis tereta u zemljidne knjige
Realni teret osnovan pravnim poslom stile se upisom u
zemljidnu knjigu kao teret na njime optere¢enoj nekretnini.
Ako nisu ispunjene sve pretpostavke odredene zakonom za
upis u zemlji¥nu knjigu, realni teret se sti¢e predbiljezbom,
pod uvjetom da se predbiljeZba naknadno opravda,
Osoba koja realni teret stekne na osnovu pravosnaZne
odluke suda ovladtena je traZiti upis toga prava u zemljidne
knjige.
Realni teret ne moZe se suprotstaviti pravu savjesne osobe,
koja je, postupajuéi sa povjerenjem u zemljiSne knjige
upisala svoje pravo prije nego $to je zatraZen upis realnog
tereta.
Clan 280.
Osnivanje odlukom suda
Realni teret se moZe osnivati odlukom suda u postupku
diobe, ostavinskom postupku, i u drugim sluéajevima
odredenim zakonom.
Na osnivanje realnog tereta shodno se primjenjuju pravila o
osnivanju sluznosti.

Clan 281.

Optereéena nekretnina
Realnim teretom moZe biti optereéena jedna ili vise
nekretnina koje su sposobne biti predmetom zaloZnoga
prava.
S optereéenom nekretninom optereceni su i svi njeni
pripatci,
Sve ¥o vazi za nekreminu, vazi i za suvlasnicki dio
nekretnine.

Clan 282.

Sadrzaj realnog tereta
Sadrzaj realnog tereta moZe biti moguéa, dopudtena i
odredena, ili odrediva radnja periodi¢nog davanja stvari ili
novea, ili drugih radnji koje imaju nov&anu vrijednost.
Radnja koja ¢ini sadraj realnog tereta ne mora biti u vezi
sa ekonomskom namjenom optereéene nekretnine, niti
sluziti ostvarivanju ekonomske namjene korisnikove
nekretnine.
Radnja jednokratnog davania ili éinjenja koje ima novEanu
vrijednost moZe biti sporedni sadrzaj realnog tereta. U tom
sluaju shodno se primjenjuje odredba stava 1. ovog &lana,
ako nije drugatije odredeno.

Clan 283.
Promjena sadrzaja
Promjena sadrZaja realnog tereta dopuitena je samo u
sporazumu sa vlasnikom opterecene nekretnine, a ako bi se
time ometao dotadadnji nadin izvriavanja ostalih stvamnih
prava na optere¢enoj nekretnini, tada i u sporazumu sa
nosiocima tih prava.
Na promjenu sadrzaja realnog tereta shodno se primjenjuju
odredbe o osnivanju realnih tereta na osnovu pravnog posla.

Clan 284.

Osnovna obaveza
Realni teret obavezuje vlasnika optere¢ene nekretnine da
korisniku tereta ispunjava sadrZaj tereta, za 3to odgovara
vrijedno8éu te nekretnine.
Obaveza iz realnog tereta prenosiva je samo zajedno s
optere¢enom nekretninom.
S prelaskom vlasnidtva opterecene nekretnine na drugu
osobu ujedno prelazi i obaveza iz realnog tereta.
Osnovna obaveza iz realnog tereta ne zastarijeva.
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Clan 285.
Pojedinatne obaveze davanja ili &injenja

(1) Kada na osnovu vlasnikove obaveze iz ¢lana 284. ovog
zakona dospije za ispunjenje neko davanje ili Einjenje, tada
nastaje pojedinana obaveza vlasnika opterecene nekretnine
da to davanje, odnosno &injenje ispuni korisniku tereta kao
povjeriocu.

(2) Korisnik tereta ovladten je da trazi ispunjenje pojedinatne
obaveze iz stava 1. ovog ¢&lana, ili njenu novéanu
protuvrijednost.

(3) Pojedina¢ne obaveze davanja i €injenja zastarijevaju u roku
od tri godine od dospije¢a svake pojedine obaveze.

Clan 286.
Liéna odgovornost za pojedinaéne obaveze

(1) Za ispunjenje pojedinaéne obaveze davanja ili Einjenja
odgovara svom svojom imovinom osoba koja je vlasnik
optereéene nekretnine u vrijeme dospijeta obaveze.
Odgovornost te osobe za dospjele obaveze ne prestaje sa
prestankom njenog prava vlasnitva na optereéenoj
nekretnini.

(2) Ako je optereéena nekretnina u posjedu trece osobe, ona
odgovara cjelokupnom svojom imovinom za pojedinana
davanja ili &injenja dospjela do prestanka posjeda
nekretnine.

(3) Plodouzivalac nekretnine optere¢ene stvarnim teretom
odgovara vlastitom imovinom umjesto vlasnika te
nekremine za pojedinagna davanja i &injenja na koja
obavezuje stvarni teret.

Clan 287.
Stvarnopravna odgovornost za pojedinaéne obaveze

(1) Za sve dospjele pojedinaéne obaveze, davanja i Cinjenja
koja proizlaze iz realnog tereta odgovara vlasnik
vrijednos¢u optereéene nekretnine, a nakon diobe te
nekretnine vrijedno§éu svojih dijelova solidarno odgovaraju
svi vlasnici dijelova na koje je razdijeljena.

(2) Stvarnopravna odgovomost za pojedinainu  obavezu
davanja i &injenja solidarna je s liénom odgovernostu za
istu obavezu.

Clan 288.
Neodvojivost

(1) Realni teret se ne mozZe odvojiti od nekretnine koju
optereéuje. Sticanjemn vlasni$tva na opterecenoj nekretnini
stite se nekretnina optereéena realnim teretom, ako
zakonom nije drugacije odredeno.

(2) Pravo iz realnog tereta osnovanog u korist neke osobe ne
moze se prenositi sa ovladtenika na drugu osobu, ako nije
drugatije odredeno, a pravo iz realnog tereta osnovanog u
korist viasnika neke nekretnine prenosi se samo zajedno sa
vlasni§tvom te nekretnine.

2. Teret u korist viasnika nekretnine

Clan 289.
Teret i povlasna nekretnina

(1) Realni teret u korist neke nekretnine (povlasna nekretnina)
daje vlasniku te nekretnine ograni¢eno stvarmo pravo na
optereéenoj nekremini koje ga ovlaS¢uje da mu se
periodi&no daju stvari ili izvrSavaju radnje koje su sadrZaj
tog stvarnog tereta.

(2) Realni teret koji je osnovan u korist neke nekretnine kao
povlasne ne moZe se razdvojiti od vlasniftva te nekretnine
te je prenosiv samo zajedno s tom nekretninom.

Clan 290.
Uticaj diobe

(1) U sluéaju podjele povlasne nekretnine, realni teret postoji i

dalje u korist pojedinih dijelova srazmjerno veli¢ini svakog

dijela ako su davanja i radnje djeljivi. Ako davanja i radnje
nisu djeljivi shodno se primjenjuju pravila o nedjeljivim
obavezama.

(2) Diobom se ne smije oteZati opterecenje vlasnika opterecene
nekretnine.

(3) Ukoliko se diobom oteZa opterecenje vlasnika opterecene
nekretnine vlasnik te optere¢ene nekretnine ima pravo da
zahtijeva srazmjerno smanjenje davanja i radnji, koje su
zbog diobe postale za njega teZe.

Clan 291.
Prijenos dospjele obaveze
Dospijele pojedinaéne obaveze davanja ili radnji, na koje je
vlasnik nekretine obavezan stvarnim teretom u korist neke
nekretnine, mogu se prenijeti na drugu osobu, ako nije drugatije
odredeno.
3. Tereti u korist osobe

Clan 292.
Tereti licne naravi

(1) Realni teret u korist osobe daje ovladteniku ograniteno
stvarno pravo na optere¢enoj nekretnini koje ovla8éuje da
mu se periodiéno daju stvari ili izvriavaju radnje koje su
sadrzaj tog realnog tereta.

(2) Pravo iz realnog tereta osnovanog u korist neke osobe ne
moZe se prenositi sa ovla§tenika na drugu osobu, ako nije
drugatije odredeno.

Clan 293.
Prenosivost pojedinih trazbina
Dospjela pojedinagna davanja ili radnje na koje je vlasnik
nekretnine obavezan realnim teretom mogu se prenijeti na drugu
osobu, ako nije drugadije odredeno ni suprotno prirodi radnje
koja se trazi.
Clan 294.
Vrste realnih tereta
Nekretnina moZe biti opterecena realnim teretom, u korist
svakodobnog vlasnika odredene nekretnine (povlasna nekretnina)

ili nosioca prava gradenja.

Clan 295.
Zagtita korisnika tereta

(1) Korisnik realnog tereta ima pravo tuzbom zahtijevati da se
prema vlasniku opterecene nekretnine utvrdi postojanje
realnog tereta.

(2) Ako treca osoba ometa ili spretava korisnika u izvriavanju
realnog tereta on ima pravo tuzbom zahtijevati da to
ometanje ili spre¢avanje prestane.

Clan 296.
Prestanak realnog tereta

(1) Realni teret prestaje njegovim brisanjem u zemljisnoj
knjizi.

(2) Brisanje realnog tereta se moze zahtijevati zbog:

1)  propasti opterecene ili povlasne nekretnine;
2) stavljanje izvan prometa opterecene i povlasne
nckretnine;
3)  odricanja korisnika tereta;
4)  isteka vremena na koje je bio osnovan ili ispunjenjem
raskidnog uvjeta pod kojim je bio osnovan;
5)  donosenja odluke suda o amortizaciji tereta;
6) smrti osobe u iju je korist bio osnovan, ako stvami
teret nije izridito osnovan i za njene nasljednike.
Clan 297.
Ukidanje realnog tereta
Vlasnik optereéene nekretnine moZe zahtijevati da se realni
teret ukine ako on izgubi svoju svrhu. Odluku o ukidanju realnog
tereta donosi sud na zahtjev vlasnika optereéene nekretine, bez
obzira na pravni 0snov 0 njegovom osnivanju.
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Glava V
PRAVO GRADENJA
1. Opéenito
Clan 298.
Pojam

(1) Pravo gradenja je ograniéeno stvarno pravo na neijem
zemljitu koje daje ovlast svom nosiocu da na povriini toga
zemljidta ili ispod nje ima vlastitu zgradu, a svagda¥nji
vlasnik tog zemljista duZan je to trpjeti.

(2) Pravo gradenja je u pravnom pogledu izjednaéeno s
nekretninom.

(3) Zgrada koja je izgradena, ili koja bude izgradena, na
zemljistu koje je optereceno pravom gradenja pripadnost je
toga prava, kao da je ono zemljiste.

Clan 299.
Sadrzaj prava gradenja

(1) Ko je nosilac prava gradenja taj je i vlasnik zgrade koja je
pripadnost tog njegovog prava, a u pogledu zemljifta koje
je optere¢eno pravom gradenja ima ovlasti i duZnosti
plodouzivaoca. Svaka odredba suprotna tome je nistava.

(2) Nosilac prava gradenja duzan je vlasniku zemljista placati
mjeseénu naknadu za zemljifte u iznosu prosjeine
zakupnine za lakvo zemlji3te, ako nije drugaéije odredeno.

Clan 300.
Promjena sadrzaja

(1) Promjena sadraja prava gradenja dopustena je samo u
sporazumu s vlasnikom optere¢ene nekretnine, a 2ko bi se
time ometao dotadadnji nadin izvrSavanja ostalih stvamih
prava na optereéenoj nekretnini - tada i u sporazumu s
ovlastenicima tih prava.

(2) Na preinaku sadrzaja primjenjuje se na odgovarajuéi naéin
ono §to je odredeno za osnivanje prava gradenja na osnovu
pravnoga posla.

Clan 301,
Neodvojivost
Pravo gradenja me moZe se odvojiti od zemljista koje
opterecuje, pa ko na bilo kojem pravnom osnovu stekne
vlasnidtvo optere¢enog zemljidta, stekao je zemljidte optereceno
pravom gradenja, ako zakonom nije drugatije odredeno.

Clan 302.
Nosilac prava gradenja
(1) Nosilac prava gradenja je osoba u &iju je korist to pravo
osnovano ili je na nju preslo.
(2) Vlasnik zemlji§ta moZe biti nosilac prava gradenja na
svome zemljistu.

Clan 303.
Prometnost

(1) Pravo gradenja je otudivo i nasliedivo kao i druge
nekretnine, ako nije drugadije odredeno.

(2) Pravo gradenja moZe se opteretiti sluznostima, stvamim
teretima i zaloZnim pravom, zemljinim dugom i na svaki
drugi natin koji je u skladu sa zakonom i koji nije suprotan
pravnaoj naravi toga prava.

(3) Zgrada i pravo gradenja ¢ine neraskidivo pravno jedinstvo,
pa se zajedno prenose, nasljeduju i opterecuju.

Clan 304,
Ograni¢enje prava gradenja
Pravo gradenja moZe se ograniéiti pravnim poslom na svaki
moguéi na&in koji nije suprotan zakonu, ili njegovoj prirodi, ili
pravima treéih osoba.

2. Sticanje prava gradenja

Clan 305.
Osnivanje prava gradenja

(1) Pravo gradenja osniva se na osnovu pravnog posla ili
odluke suda.

(2) Pravni posao iz stava 1 ovog ¢lana zakljutuje se u obliku
notarski obradene isprave.

Clan 306.
Upis prava gradenja

(1) Pravo gradenja stie se dvostrukim upisom u zemljisnu
knjigu, i to njegovim upisom kao tereta na zemljidtu koje
optereéuje, te njegovim upisom kao posebnog zemlji$no-
knjiznog tijela u za to novoosnovanom zemlji$noknjiznom
ulogku.

(2) Upis prava gradenja u zemlji¥nu knjigu mogu¢ je samo na
osnovu izjave volje vlasnika da time optereti svoje
zemljidte.

(3) Ako bi pravo gradenja tetilo ve¢ upisanim ogranitenim
stvarnim pravima na zemlji$tu koje bi se opteretilo pravom
gradenja, ono se moZe upisati samo s pristankom
ovla$tenika tih prava.

(4) Kada se na osnovu prava gradenja sagradi zgrada ili
postojeta zgrada odvoji od zemljidta pravom gradenja,
upisat ¢e se da je na pravu gradenja.

(5) Kad zakonom nije drugadije odredeno u pogledu nacina
osnivanja prava gradenja, njegove promjene i prestanka, te
u pogledu zaltite povjerenja u zemljidne knjige, na
odgovarajuéi ¢e se nacin primjenjivati odredbe ovog zakona
koje se odnose na pravo vlasnidtva.

Clan 307.
Osnivanje odlukom suda

(1) Pravo gradenja moZe svojom odlukom osnovati sud u
postupku diobe i ostavinskom postupku, a i u drugim
slufajevima odredenim zakonom.

(2) Na osnivanje prava gradenja odlukom suda na odgovarajuci
naéin se primjenjuju pravila o osnivanju sluznosti odlukom
suda.

Clan 308.
Prijenos prava gradenja
Na prijenos prava gradenja na odgovoraju¢i natin se
primjenjuju odredbe o sticanju prava vlasnistva na nekretninama
na osnovu pravnog posla, odluke nadleZnog tijela i nasljedivanja,
ako nije nedto drugaéije odredeno niti proizlazi iz pravne naravi
prava gradenja.
3. Zaitita prava gradenja

Clan 309.
Obim
Pravo gradenja kao pravo na neijem zemljidtu uZiva zadtitu
odgovarajuéom primjenom pravila o stvarnim sluZnostima, a kao
nekretnina u pravnom pogledu odgovarajuéom primjenom
pravila o zastiti prava vlasnistva.

4. Prestanak prava gradenja

Clan 310.
Nacin prestanka
(1) Pravo gradenja prestaje:
1) propadcu opteretenog zemljidta,
2)  sporazumom,
3) ovlastenikovim odreknuéem,
4)  istekom ugovorenog roka i
5) ispunjenjem ugovorenog raskidnoga uvjeta, rastere-
¢enjem i ukidanjem.
(2) Pravo gradenja upisano u zemljidnoj knjizi prestaje kad,
zbog razloga iz stava 1. ovog &lana, bude izbrisano kao teret
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na zemljistu optere¢enom tim pravom i kao posebno
zemljisnoknjizno tijelo.

Clan 311.

Ukinuce
Ne bude li na pravu gradenja izgradena zgrada u roku od
deset godina od osnutka toga prava, vlasnik opterecene
nekretnine moZe zahtijevati da se ono ukine. Ako nije nesto
posebno odredeno, odluku o ukidanju donijet ¢e sud na
zahtjev vlasnika optereCene nekretnine, bez obzira na
pravni osnov na kojem je pravo gradenja bilo osnovano.
Pravo gradenja na kojem je bila izgradena zgrada, ali je
srutena do te mjere da se ne moZe upotrebljavati za svrhu
kojoj je bila namijenjena, prestat ¢e ukidanjem kao da
zgrada i nije bila izgradena, ako nije u roku od 3est godina
ponovno sagradeno barem u mjeri koliko je najnuZnije da
sluZi svojoj prijadnjoj glavnoj namjeni.
Rok iz stava 2. ovog €lana pocinje te¢i prvoga dana one
godine koja slijedi nakon godine kad je zgrada srulena, ali
ne te¢e dok postoje okolnosti pod kojima bi zastao teéi i rok
dosjelosti.
Pravo gradenja prestat ¢e na osnovu odluke o ukidanju tek
brisanjem u zemljidnoj knjizi.

Clan312.

Posljedice prestanka

S prestankom prava gradenja postaje pripadnost zemljita
ono §to je pravom gradenja bilo od zemljista pravno
odvojeno.
Na odnos vlasnika zemljista i osobe kojoj je prestalo pravo
gradenja na odgovarajuci ¢e se nalin primjenjivati pravila
po kojima se prosuduju odnosi nakon prestanka prava
plodouZivanja, ako nije nedto posebno odredeno.
Vlasnik je duzan osobi kojoj je prestalo pravo gradenja dati
onoliku naknadu za zgradu koliko je njena nekretnina u
prometu vrijednija s tom zgradom nego bez nje.

Clan 313.

Tuda prava
Tuda stvarna prava koja su bila teret prava gradenja prestaju
s prestankom toga prava, ako nije drugagije odredeno.
Zalozno pravo koje je teretilo pravo gradenja nakon
prestanka toga prava tereti naknadu koju je vlasnik duZan
osobi &ije je pravo gradenja prestalo.
Sluznosti, stvarni tereti i zaloZna prava u korist i na teret
prava gradenja sa zgradom, ostaju kao sluZnosti i stvamni
tereti u korist, odnosno na teret zemljista sa zgradom, a s
dotadanjim prvenstvenim redom.

Clan 314.

Pravo nadzidivanja
Pravo nadzidivanja je pravo izgradnje jednog ili vise
posebnih dijelova nekretnine na postojecoj zgradi.
Na pravo nadzidivanja odgovarajuée se primjenjuju pravila
o pravu gradenja, ako nije §to drugo odredeno zakonom i
ako se ne protivi njegovoj prirodi.
Pravo nadzidivanja se ne moZe otuditi ni opteretiti bez
saglasnosti viasnika zgrade i nosioca drugih stvamih prava
na nekretnini.
Nadzidivanjem u skladu sa pravom nadzidivanja i
odobrenjima nadleznih organa se stice pravo vlasniitva na
nadzidanom dijelu i pravo suvlasni§tva na cijeloj nekretnini,
a pravo nadzidivanja prestaje.
Zalozno pravo na pravu nadzidivanja prelazi na nadzidani
dio nekretnine i na pravo suvlasniitva na nekretnini.

Dio Eetvrti
POSJED
1. Opée odredbe
Clan 315.
Pojam posjeda

(1) Posjednik stvari je osoba koja ima fakti¢ku vlast na stvari.

(2) Ko svoju fakticku vlast vr3i liéno ili putem pomoénika u
posjedovanju neposredni je posjednik.

(3) Posredni posjed stvari ima osoba koja faktitku vlast na
stvari vréi preko druge osobe, koja po nekom pravnom
osnovu ima stvar u neposrednom posjedu. Ako je
posjednik, prije nego je stvar prepustio neposrednom
posjedniku, po nekom pravnom osnovu dobio tu stvar u
neposredan posjed od trece osobe, i ta se osoba smatra
posrednim posjednikom.

(4) Posjed stvari ima i osoba koja fakti¢ku vlast vr3i u pogledu
dijela neke stvari, koji ina&e ne bi mogao biti samostalni
objekt stvarnih prava kao $to je soba ili druga prostorija u
stanu i sli¢no.

(5) S posjedom stvari izjednadeno je faktitko izvrSavanje
sadrzaja prava stvamih sluznosti u pogledu neke nekretnine
(posjed prava); na posjed toga prava se na odgovarajuci
nadin primjenjuju odredbe o posjedu stvari, ako to nije
suprotno prirodi prava niti odredbama zakona.

(6) Vise osoba mogu imati posjed iste stvari ili prava stvarne
sluZnosti (suposjed).

Clan 316.
Samostalni i nesamostalni posjed

(1) Samostalni posjednik je osoba koja posjeduje stvar kao da
je njen vlasnik odnosno pravo stvame sluznosti kao da je
njegov nosilac.

(2) Nesamostalni posjednik je osoba koja posjeduje stvar ili
pravo stvamme sluZnosti priznajuéi vlast neposrednog
posjednika.

Clan 317.
Pretpostavljeno vlasnistvo na pokretnoj stvari
Svako moZe u pravnom prometu valjano postupati
pouzdavajuéi se u to da je posjednik pokretne stvari njen vlasnik,
osim ako je znao ili je morao znati da nije.
Clan 318,
Pomo¢nik u posjedu
Osoba koja na osnovu radnog ili sli¢nog odnosa ili u
nedijem domaéinstvu vrii faktitku vlast ili pravo stvarne
slunosti na stvari za drugu osobu i duZna je postupati po
uputstvima te osobe nije posjednik nego je pomoénik u posjedu.

2. Sticanje posjeda

Clan 319.
Naéin sticanja
Posjed je steden kad sticalac uspostavi svoju fakti¢ku vlast

u pogledu stvari, bilo da ju je osnovao jednostranim &inom

(izvorno sticanje posjeda), ili da mu je prenesena (izvedeno

sticanje posjeda).

Clan 320.
Prijenos posjeda

(1) Posjed se prenosi predajom same stvari ili sredstva kojim
sticalac ima vlast na stvari, a predaja je izvriena &im se
sticalac s voljom prenosioca nade u poloZaju izvriavati
vlast u pogledu stvari.

(2) Kad se posjed prenosi osobi koja nije prisutna, predaja je
izvriena kad on primi stvar ili kad je primi osoba koja ga
zastupa, a predajom prevozniku samo ako prevoznik radi za
racun sticaoca.

(3) Kad su za robu predanu prevozniku ili skladistaru izdat
vrijednosni papiri koji je zamjenjuju u pravnom prometu,
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predaja takvog papira znali predaju te robe. Pri tome u
slutaju kad je jedna osoba u dobroj vjeri primila takav
papir, a druga u dobroj vjeri primila robu — posjed robe je
stekla ova druga osoba.
Clan 321.

Predaja posjeda oitovanjem volje
Samim ogitovanjem volje da se posjed predaje sticaocu taj
stite neposredni posjed samo ako je ve¢ u polozaju da
izvrSava svoju vlast u pogledu stvari.
Samim oéitovanjem volje da se posjed predaje sticaocu
moZe posjed pre¢i na njega tako da dotadanji posjednik
zadr¥i stvar, a sticaocu se prenese ili se za njega osnuje
pravo da mu dotadasnji posjednik preda tu stvar; isto tako i
da se stvar preda nekoj trecoj osobi, a sticalac dobije pravo
da mu ona preda tu svar.
Predaja posjeda u¢injena samim o€itovanjem volje da se
posjed predaje sticaocu djelovace prema trecima samo ako
su o tome obavijesteni, ili im je to inate poznato.

Clan 322
Sticanje posjeda stvarne sluznosti
Posjed prava stvame sluznosti stiCe se izvorno ukoliko
posjednik jedne nekremine kao povlasne pone izvrSavati
radnje koje predstavljaju sadrZinu odredene stvame
sluZnosti na drugoj nekretnini.
Ukoliko posjednik neke nekretnine u sporazumu sa
posjednikom druge nekretnine poéne izvriavati radnje koje
predstavljaju sadrZinu odredene stvarne sluznosti smatra se
da je posjed prava stvamne sluznosti predat sticaocu.
Posjed prava stvamnih slufnosti uspostavljen u korist
odredene nekretnine kao povlasne prelazi zajedno s
posjedom te nekretnine na sticaoca.
Onaj ko izvomo stekne posjed nekretnine, ne stice samim
time i posjed prava stvarne sluznosti koja postoji u njezinu
korist.
Clan 323.
Nasljedivanje posjeda
Nasljednik postaje posjednik u trenutku smrti ostavioca bez
obzira kad je stekao fakticku vlast na stvari.
Kada je ostaviotev posjed na jednoj ili vide stvari odnosno
prava stvarnih sluznosti njegovom smréu presao na dva ili
vide sunasljednika, svi su oni time postali suposjednici tih
stvari odnosno prava stvame sluZnosti, pa ¢e tako i
izvr§avati posjed, osim ako na osnovu ostavioteve volje
izraene u testamentu ili odlukom suda u ostavinskom
postupku nije drugagije odredeno.
Prelaskom ostavioteva posjeda na njegova nasljednika ne
dira se u ostale posjede iste stvari, odnosno prava.

3, Svojstva posjeda

Clan 324.
Zakonit posjed
Posjed je zakonit ako se zasniva na valjanom pravnom

osnovu toga posjedovanja (pravo na posjed).
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@
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Clan 325.
Istinit posjed

Posjed je istinit odnosno miran ako nije pribavljen silom,
potajno ili zloupotrebom povjerenja.
Posjed koji je steden silom, potajno ili zloupotrebom
povjerenja postaje miran kada osobi od koje je tako
pribavljen prestane pravo na posjedovnu zatitu.

Clan 326.

Savjestan posjed

Posjed je savjestan ako posjednik ne zna ili ne moze znati
da nema pravo na posjed. Savjesnost prestaje saznanjem
posjednika da mu ne pripada pravo na posjed.

(2)
(3)

4)

(5)

Savjesnost posjeda se pretpostavlja.

Savjesnost i istinitost posjeda pravne osobe prosuduje se
prema savjesnosti i postupanju one fizitke osobe koja je 7za
tu pravnu osobu ovladtena poduzimati radnje sticanja ili
izvr§avanja posjeda.

Savjesnost i istinitost posjeda osoba koje imaju zakonskog
zastupnika prosuduje se prema savjesnosti i postupanju
njihovog zakonskog zastupnika.

Ako je u sporu o pravu na posjed pravosnazno odluceno da
pravo na posjed ne pripada posjedniku, njegov je posjed
nesavjestan od ¢asa kad mu je tuzba dostavljena; to na
odgovarajuéi nadin vaZi i kad je o pravu na posjed konacno
odluéilo drugo nadlezno tijelo ili sud u nekom drugom
postupku.

4. Zaitita posjeda
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Clan 327.

Pravo na zatitu posjeda
Posjednik ima pravo na zatitu od samovlasnog smetanja
posjeda.
Pravo na zatitu posjeda ostvaruje se u sudskom postupku
ili putem samopomoci.
Posjednik ima pravo zahtijevati sudsku zaStitu zbog
smetanja posjeda u roku od 30 (trideset) dana od saznanja
za smetanje i podinioca, a najkasnije od jedne godine od
dana nastalog smetanja (parnica zbog smetanja posjeda).
Posjedovnom tufbom posjednik trazi da se utvrdi gin
smetanja posjeda, naredi uspostava posjedovnog stanja
kakvo je bilo u dasu smetanja posjeda, te zabrani takvo ili
sli¢no smetanje ubuduée.
Sud pruza zatitu prema posljednjem stanju posjeda i
nastalom smetanju, pri ¢emu nemaju uticaja pravo na
posjed, pravni osnov posjeda i savjesnost posjednika.
Posjednik koji je posjed stekac silom, potajno ili
zloupotrebom povjerenja, ima takoder pravo na zaStitu od
smetanja posjeda, osim prema osobi od kaje je na takav
na¢in dofao do posjeda, ako od nastalog smetanja nisu
protekli rokovi iz stava 3. ovog &lana.

Clan 328,
Trajnost posjeda

Posjed traje dok traje posjednikova fakticka vlast u pogledu
stvari. Posjed ne prestaje, niti se prekida, ako je smetnja ili
propudtanje izvriavanja posjednikove vlasti bilo po svojoj
naravi samo privremeno i nezavisno od volje posjednika.
Smatra se da posjed nakon $to je stefen traje neprekidno
dalje, a ko tvrdi da je prestao ili da je bio prekinut, treba
dokazati da su nastupile okolnosti zbog kojih je posjed
prestao.

Clan 329.

Samovlast
Samovlast je zabranjena. Bez obzira na to kakav je posjed,
niko ga nema pravo samovlasno smetati, ako i smatra da
ima jade pravo na posjed.
Ko posjedniku bez njegove volje oduzme posjed ili ga u
posjedovanju uznemirava, samovlasno je smetao njegov
posjed.
Ni osoba od koje je posjed pribavljen silom, potajno ili
zloupotrebom povjerenja ne smije samovlasno oduzeti taj
posjed nakon §to joj prestane pravo na zaititu posjeda.
Nije samovlasno smetanje posjeda ako je &in oduzimanja ili
smetanja posjeda dopuiten zakonom ili odlukom suda
odnosno drugog tijela, donesenom na osnovu zakona koji to
dopusta. Samovlasno je i kad je ¢in oduzimanja ili smetanja
posjeda uginjen u nekom javnom ili opéem interesu. ako
nije dopusten zakonom ili na osnovu zakona.
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Clan 330.

Samopomo¢
Posjednik ima pravo na samopomo¢ protiv onoga ko ga
samovlasno ometa u posjedu, pod uvjetom da je opasnost
neposredna, da je samopomo¢ nuZna jer bi sudska pomoc
stigla prekasno i da je nadin njenog vrienja primjeren
konkretnoj opasnosti (dopustena samopomo¢).
Dopustena samopomoc se smije vr3iti u rokovima u kojima
se prema ovom zakonu mozZe podi¢i tuzba za zaStitu
posjeda.
Dopustenom samopomoci smije se umjesto posjednika
posluziti pomoénik u posjedu.
Posjednik koji ostvari svoje pravo na zastitu posjeda putem
samopomoéi, a nisu bile ispunjene pretpostavke iz stava 1.
ovog ¢&lana, odgovara za Stetu koju je pri tome
prouzrokovao.

Clan 331.
Sudska zastita posjeda
Posjednik kojemu je posjed samovlasno smetan ovladten je
svoj posjed &tititi putem suda, zahtijevajuéi da se utvrdi €in
smetanja posjeda, naredi uspostava posjedovnoga stanja
kakvo je bilo u &asu smetanja, te zabrani takvo ili sliéno
smetanje ubuduce.
Sud pruza ovu zadtitu posjeda u posebnom, hitmom
postupku (postupku za smetanje posjeda), prema
posljednjem stanju posjeda i nastalom smetanju, bez obzira
na pravo na posjed, pravni osnov posjeda, poStenje
posjednika, kao i bez obzira na to koliko bi smetanje
posjeda bilo u kakvu druitvenom, javnom ili sli¢nom
interesu.
Pravo na poduzimanje posjedovnih ¢ina smije se isticati i 0
njemu se smije raspravljati jedino u vezi s prigovorom da
oduzimanje, odnosno smetanje posjeda nije bilo
samovlasno.
Clan 332.
Zatita posrednog posjeda
Posredni posjednik je ovlasten traZiti zastitu posjeda prema
tre¢im osobama i zahtijevati predaju posjeda neposrednom
posjedniku.
Ukoliko neposredni posjednik ne mozZe ili ne Zeli ponovo
preuzeti nepostedni posjed koji mu je bio oduzet posredni
posjednik moZe za sebe zahtijevati predaju stvari,
Posredni posjednik moze postaviti zahtjev u cilju zastite
svoga posrednog posjeda od smetanja koje je poginio
neposredni posjednik, samo ako za odluéivanje o tom
zahtjevu ne bi bilo nuzno raspravljati o njihovom pravnom
odnosu.

Clan 333.
Zajtita suposjeda

Svaki suposjednik je ovladten 3tititi suposjed putem suda od
samovlasnog smetanja tre¢e osobe, a od drugih
suposjednika jedino ako su ga potpuno iskljucili od
dotadasnjega suposjeda ili su mu bitno ograni¢ili dotadasnji
nadin izvriavanja faktiéne vlasti.
Suposjednik nije ovladten staviti zahtjev za zadtitu svoga
suposjeda od smetanja koje je podinio njegov suposjednik
ako bi za odlugivanje o tom zahtjevu bilo nuzno raspravljati
o njihovu pravnom odnosu.

Clan 334,

Za#tita nasljednickog posjeda

Svaki zajednitki posjednik je ovlaten itititi nasljednicki
posjed koji je s ostavioca prefao na nasljednike od
samovlasnog smetanja tre¢e osobe, a od smetanja drugih
sunasljednika prema pravilima koja vale za zaititu
suposjeda.

(2) Kad objektom posjeda upravlia na osnovu svojega
ovlastenja izvrdilac oporuke ili staralac zaostavitine, tada je
on ovlasten traZiti zadtitu posjeda koji je s ostavioca presao
na nasljednika.

(3) Odredbom stava 2, ovoga ¢lana ne dira se u pravo svakoga
pojedinoga nasljednika ili sunasljednika na zaltitu, no s
time da moZe zahtijevati povrat oduzetoga jedino prema
izvr$iocu oporuke, odnosno staraocu zaostavstine.

Clan 335.
Zastita prava na posjed
Pravo na posjed moze se utvrdivati 1 titi pred sudom,
nezavisno o trajanju i ishodu postupka za zadtitu posjeda.

5. Prestanak

Clan 336,
Prestanak posjeda stvari

(1) Posjed prestaje kada prestane posjednikova fakticka vlast na
stvari,

(2) Posjed stvari prestaje propadcu stvari, kad posjednik izgubi
stvar, a nema izgleda da ée se opet naéi, kao i kad je
posjednik svojom voljom napustio stvar.

(3) Posjed je prestao ako je posjed na stvari stekla osoba kojoj
posjednik nije predao stvar u neposredni posjed i koja nije
njen pomoénik u posjedu kao i u slucaju da joj je posjed
oduzet a ona u zakonskim rokovima nije ostvarila zastitu
svoga posjeda.

(4) Posjed nije prestao ukoliko je posjed bio oduzet a posjednik
ga ponovo uspostavio ili ishodio njegovu uspostavu sluZeci
se svojim pravom na zastitu posjeda.

(5) Posjed ne prestaje, niti se prekida, ako je posjednik
priviemeno sprijeden da vrdi faktitku vlast na stvari
nezavisno od svoje volje.

(6) Neprekidnost posjeda se pretpostavlja.

Clan 337.
Prestanak posjeda prava

(1) Posjed prava je prestao kad je propala nekretnina na kojoj
se izvriavao sadrZaj toga prava ili se posjednik odrekao
svog posjeda prava.

(2) Posjed prava ne prestaje samim neizvrSavanjem sadrZaja
prava stvame sluznosti dok ga njegov posjednik moZe
izvr8avati ako to Zeli.

(3) Posjed prava prestaje kad posjednik posluzne nekretnine
prestane trpjeti da se i dalje izvrSava sadrZaj prava sluZnosti
na njegovoj nekretini, odnosno prestane propudtati to je
do tada propustao, ako posjednik prava ne ostvari zaStitu
svoga posjeda.

(4) Posjed prava stvame sluZnosti prestaje dotada$njem
posjedniku i zajedno s prestankom njegovog posjeda
nekretnine u &iju ga je korist izvravao.

Dio peti

PRIJELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE
Glava I

PRIJELAZNE ODREDBE

1. Pretvorba dru§tvenog vlasni¥tva

Clan 338.
Pretvorba prava koristenja, ili upravljanja ili raspolaganja

(1) Ako posebni zakenom nije odredeno drugatije pravo
upravljanja ili koristenja ili raspolaganja kao osnovna prava
na stvarima u drudtvenom odnosno drZavnom vlasnidtvu
koje do stupanja na snagu ovog zakona nije postalo
vlasni§tvo druge osobe, danom stupanja na snagu ovog
zakona pretvaraju se u pravo vlasnidtva njihovog
dosada¥njeg nosioca odnosno njegovog pravnog sljednika,
ako te stvari mogu biti predmet prava vlasni$tva.
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(2) Za upise prava upravljanja ili koridtenja ili raspolaganja na
stvarima u drutvenom odnosno drzavnom vlasnistvu, koji
su provedeni u zemljidnim knjigama do dana stupanja na
snagu ovog zakona, smatra se da su upisi prava vlasnistva,
ako drudtveno vlasni§tvo nije pretvoreno u vlasnidtvo druge
osobe, koja je ovlastenao ishoditi uknjizbu svoga prava.

(3) Pravo upravljanja ili koritenja ili raspolaganja na stvari u
drutvenom odnosno drzavnom vlasni§tvu postalo je
pretvorbom vlasni§tvo pravnog sljednika dotadaSnjega
nosioca prava upravljanja odnosno koridtenja ili
raspolaganja na toj stvari, ako je stvar podobna biti
predmetom prava vlasniitva, osim ako je po nekom
pravnom osnovu postalo vlasni§tvo druge osobe a posebnim
zakonom nije odredeno drugacije.

(4) Odredbe ovog zakona o pretvorbi prava upravljanja,
koristenja ili raspolaganja stvarima u druStvenom odnosno
drzavnom vlasnidtvu primjenjuju se i na pravne sljedbenike
nosioca tih prava.

Clan 339.

Pretvorba prava koristenja neizgradenog gradevinskog zemljista
Prava koristenja neizgradenog gradevinskog zemljidta u

drugtvenom, sada u drzavnom vlasnidtvu, koje nije prestalo do

donofenja ovoga zakona pretvara s¢ njegovim stupanjem na

snagu u pravo vlasniitva dotadadnjeg nosioca tog prava ili

njegovog pravnog sljednika, a upis toga prava smatra se kao upis

prava vlasni§tva, ako posebnim zakonom nije drugatije uredeno.
Clan 340.
Uvjetna pretvorba
Pravo vlasni§tva i druga prava koja se steknu po odredbama

ovoga zakona koje se odnose na pretvorbu prava upravijanja ili

koridtenja ili raspolaganja stvarima u drustvenom vlasniStvu i

prava koriftenja na neizgradenom gradevinskom zemljistu,

stedena su pod uvjetom da nisu u sukobu s pravima na stvarima
koje su bile u drultvenom vlasniStvu, a pripadaju drugim
osobama na osnovu propisa o restituciji.
Clan 341.
Presumpcije

(1) Osoba, koja je u zemlji¥nim knjigama upisana kao nosilac
prava upravljanja ili koriStenja ili raspolaganja
nekretninom, odnosno prava koriitenja na neizgradenom
gradevinskom zemlji$tu, smatra se vlasnikom nekretnine,
ukoliko se ne dokaZe suprotno a drudtveno vlasniStvo nije
pretvoreno u vlasni§tvo druge osobe.

(2) Osoba koja se ne moZe osloniti na presumpciju iz stava 1.
ovoga ¢lana, ili koja dokazuje suprotno od nje, dokazat ée
svoje pravo vlasnidtva ako dokaZe da je ona odnosno njen
pravni predhodnik bio stekao pravo upravljanja, ili
koristenja ili raspolaganja, odnosno pravo koristenja prava
koristenja gradevinskog zemljiSta u drustvenom vlasnistvu,
na valjanom pravnom osnovu i uz ispunjenje svih ostalih
pretpostavka koje su se za sticanje toga prava zahtijevale u
trenutku sticanja.

(3) Smatra se da su drzavno vlasniStvo sve stvari iz
druitvenoga vlasni§tva u pogledu kojih nije utvrdeno u
gijem su vlasni$tvu niti djeluje presumpcija vlasniStva iz
stava 1. ovoga &lana, a nosioca prava vlasnistva odredit ¢e
se posebnim zakonom,

Clan 342.
Upis neuknjiZzenih prava na nekretninama

(1) Upis prava vlasnistva nekretnine koje je nastalo pretvorbom
drudtvenog vlasnistva ili potjete od nekadanjega prava
upravijanja, ili koristenja ili raspolaganja stvari u
dru§tvenom vlasnitvu provest ¢e se po pravilima
zemljidnoknjiznog prava, ako ovim zakonom nije nesto
drugo propisano.

(2) Osobe koje u zemljiZnim knjigama nisu upisane kao nosioci
prava vlasnidtva stetenog pretvorbom drudtvenog vlasnistva
ili prava upravljanja ili koriStenja ili raspolaganja, a ne
raspolazu ispravom valjanom za zemljiSnoknjizni upis
prava vlasni§tva, odnosno drugih stvamih prava na
nekretninama, upisat ée pravo vlasniitva tih nekretnina,
odnosno drugih stvarnih prava u zemljidnu knjigu na
temelju odluke suda, nakon 3to dokaZu da su bili
izvanknjizni nosioci takvog prava na nekretnini u
dru§tvenom vlasnitvu.

(3) Drzavno/entitetsko vlasniitvo na nekretninama na kojima
su imala pravo upravljanja ili koristenja ili raspolaganja
dru$tvenopravne osobe uknjiZit ¢e se na temelju odluke
nadleznog organa.

(4) Odredbe o sticanju prava uknjizbom shodno se primjenjuju
i na sticanje prava vlasni§tva i drugih stvamih prava upisom
u knjigu poloZenih ugovora.

Clan 343,
Upis vlasnitva u koje se pretvorilo pravo koristenja na
gradevinskom zemljistu

(1) Upis prava vlasni§tva nekretnine koje potite od neka-
dasnjih prava koriftenja neizgradenog gradevinskog
zemljidta u drustvenom, sada drzavnom vlasniStvu provest
¢e se po pravilima zemlji¥noknjiznog prava, ako ovim
zakonom nije nesto drugo propisano.

(2) Zemlji$noknjizni sud ¢e na zahtjev osobe, koja za to ima
pravni interes dopustiti brisanje drustvenog, sada
drzavnog vlasni$tva i prava koridtenja, te ¢e upisati pravo
vlasnistva u korist osobe, koja je kao nosilac prava
kori§tenja bila upisana u zemljisnoj knjizi.

(3) Zemljisnoknjizni sud dopustit ¢e brisanje druStvenog
vlasnitva, te ¢e upisati pravo vlasni§tva u korist osobe,
koja u zemlji§nim knjigama nije upisana kao nosilac prava
koriktenja neizgradenog gradevinskog zemljista, na osno-
vu rjefenja o oduzimanju zemljiita iz posjeda prijasnjega
vlasnika ili korisnika i davanju zemljista na kori3tenje radi
gradenja ili ugovora 0 medusobnim pravima i obavezama,
sklopljenim u skladu s uvjetima utvrdenim u rjedenju o
davanju na koridtenje gradevinskoga zemljista.

(4) ZemljisnoknjiZni sud dopustit ée upis prava vlasni§tva u
korist osobe, koja u zemlji§nim knjigama nije upisana kac
nosilac prava koriStenja neizgradenog gradevinskog
zemljista, a ne moZe predogiti isprave navedene u stavu 3.
ovoga &lana, ako ona pravosnaznom presudom dokaZe da
je stekla to pravo.

(5) Ako je pravo koriftenja preneseno na vise osoba
uzastopee, upis ée se provesti u korist zadnjeg nosioca tog
prava na neizgradenom gradevinskom zemljiStu, ako
dokaze neprekinuti niz izvanknjiznih sticanja od
knjiznoga prednika do sebe.

(6) Ko tvrdi da je pravo koridtenja na neizgradenom gradevin-
skom zemlji¥tu u meduvremenu izvanknjizno prestalo,
treba to dokazati pred sudom da bi se na osnovu sudske
odluke izbrisalo to pravo odnosno pravo vlasnidtva u koje
se ono pretvorilo.

Clan 344,
Brisanje starih hipoteka
Brisu se hipoteke upisane u zemlji¥ne knjige prije prijenosa
optere¢ene nekretnine u drustveno vlasnistvo.
2. Uspostava pravnog jedinstva nekretnine

Clan 345.
Jedinstvenost nekretnine
(1) Ovim zakonom uspostavlja se pravno jedinstvo zemljista 1
zgrade ako posebnim zakonom ve¢ nije uspostavljeno.




Srijeda, 28. 8. 2013,

SLUZBENE NOVINE FEDERACIJE BiH Broj 66 - Strana 95

@

(m

(2)

(3)

(1)

@

3

4)

Vlasnik zgrade sti¢e pravo vlasnidtva na zemljistu u
drudtvenom odnosno drzavnom vlasnitvu, koje pripada
zgradi.
Clan 346.

Pravno sjedinjenje zemljidta i upisane zgrade
Ako do stupanja na snagu ovog zakona nije uspostavljeno
pravno jedinstvo zemljidta i zgrade po odredbama posebnog
zakona, vlasnik zgrade stife pravo vlasnidtva na zemljistu
ispod zgrade i na onu povrdinu, koja je, po regulacionom
planu ili planu parcelacije, namijenjena da sluzi za redovnu
upotrebu zgrade.
Ako regulacionim planom ili planom parcelacije nije
utvrdena povrdina zemljista, koje je potrebno za redovnu
upotrebu zgrade, tu povriinu utvrduje nadleini organ
uprave za imovinskopravne poslove, uz prethodno misljenje
opéinskog organa uprave nadleZnog za poslove urbanizma.
Na zemlji$tu iz stava 1. ovog &lana neée se uspostaviti
pravno jedinstvo zemljita i zgrade prije okonfanja
postupka revizije po Zakonu o gradevinskom zemljitu
Federacije Bosne i Hercegovine. ("Sluzbene novine
Federacije BiH" br.25/03).

Clan 347.
Pravno sjedinjenje zemljidta i neupisane zgrade

Ako na zemljistu u drutvenom vlasnidtvu postoji zgrada
koja nije upisana u zemljinoj knjizi, iako je upisano
zemljidte na kojem je izgradena, vlasnik zgrade sti¢e pravo
vlasnidtva na zemlji§tu po odredbama iz ¢lana 346. ovog
zakona.

Ako je do stupanja na snagu ovoga zakona na zemljidtu u
drudtvenom vlasniStvu izgradena zgrada koja je u trenutku
stupanja na snagu ovoga zakona u neéijem vlasnidtvu, a na
tom je zemljistu upisano pravo privremenog koristenja
gradevinskoga zemljita u  drutvenom vlasnistvu,
prvenstvenog prava koriftenja u svrhu izgradnje ili prava
koristenja gradevinskoga zemljita u drustvenom vlasnistvu
u svrhu izgradnje u korist vlasnika te zgrade, nadleZni
zemljisnoknjizni sud ¢e na zahtjev vlasnika zgrade odrediti
upis iz stava 1. ovoga ¢lana na temelju obavijesti organa
nadlesnog za vodenje poslova katastra da je na odnosnoj
gradevinskoj &estici izgradena zgrada u skladu sa
propisima.

Ako je do stupanja na snagu ovoga Zakona na zemlji$tu u
drustvenom vlasnistvu izgradena zgrada koja je u trenutku
stupanja na snagu ovoga Zakona u netijem vlasnistvu, pri
gemu u korist vlasnika te zgrade nije bilo upisano pravo
privremenog  koriftenja  gradevinskoga zemljiSta u
dru$tvenom vlasnistvu, prvenstvenog prava koriStenja u
svrhu izgradnje ili prava koridtenja gradevinskoga zemljista
u druftvenom vlasnidtvu u svrhu izgradnje, nadleZni
zemljignoknjizni sud ée na njegov zahtjev odrediti upis iz
stava 1. ovoga ¢&lana na temelju konatnog rjeSenja
nadlefnog organa o dodjeli prava koritenja u svrhu
izgradnje, s rjefenjem o oduzimanju gradevinskoga
zemljifta iz posjeda prijainjega vlasnika ili korisnika i o
davanju toga zemljifta na koriitenje, te obavijesti organa
nadleznog za vodenje poslova katastra da jc na odnosnoj
gradevinskoj Cestici izgradena zgrada u skladu sa

propisima.
Danom stupanja na snagu ovog zakona nositelj
priviemenog prava koriStenja i prvenstvenog prava

koristenja u svrhu izgradnje ili njegov pravni sljednik
postaje vlasnik cijele parcele na koju se odnosilo to pravo, a
nositelj prava kori§tenja u svrhu izgradnje postaje vlasnik
zemljidta u skladu sa &lanom 346. ovog zakona.

Clan 348.
Pravno sjedinjenje nekretnine i pretvorba prava upravljanja,
koristenja ili raspolaganja

Ako na dan stupanja na snagu ovog zakona pravo
upravljanja ili pravo koridtenja ili pravo raspolaganja zgradom u
drudtvenom vlasni§tvu pripada osobi razliéitoj od one kojoj je
pripadalo pravo upravljanja ili pravo koritenja ili pravo
raspolaganja zemljiftem, pravo vlasnidtva nekretnine iz ¢lana
347. ovog zakona stide vlasnik zgrade legalizacijom zgrade.

Clan 349.
Uspostava jedinstva nekretnine i posebnih dijelova zgrade

(1) Vlasni$tvo na posebnom dijelu zgrade (etaZno vlasnistvo),
kao i pravo raspolaganja na posebnom dijelu zgrade u
drustvenom odnosno drzavnom vlasnistvu, koji do dana
stupanja na snagu ovoga zakona nije pretvoreno u pravo
vlasnigtva, od stupanja na snagu ovoga zakona postaje
vlasni$tvo posebnog dijela nekretnine po odredbama ovoga
zakona.

(2) Vlasnidtvo posebnog dijela nekremine se neodvojivo
povezuje s odredenim suvlasni¢kim dijelom cijele
nekretnine, koju &ine zgrada i zemljiSte iz €lana 346. ovog
zakona, odnosno zgrada i zemljiste, na koje su, do stupanja
na snagu ovoga zakona, imali zajedniZko vlasni§tvo vlasnici
posebnih dijelova zgrade.

(3) Vlasnidtvo odredenog posebnog dijela nekretnine upisuje se
u zemljinoj knjizi uz odgovarajuéu primjenu odredaba
predvidenih ovim zakonom za uspostavu vlasni§tva na
posebnom dijelu nekretnine, s tim da se ve¢ provedeni upisi
prava vlasnistva na posebnom dijelu zgrade, odnosno upisi
prava raspolaganja na posebnom dijelu zgrade u
drustvenom vlasnidtvu smatraju upisima prava vlasni§tva
posebnog dijela nekretnine.

(4) Ukoliko se knjiga polozenih ugovora ne vodi kod
zemljisnoknjiznog ureda, sluzba koja vodi tu knjigu duina
je u roku od ¥est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona  dostaviti  izvornike  polozenih  ugovora
zemljisnoknjiZznom uredu mjesno nadleZnog suda.

(5) Na poloZene isprave za sticanje prava vlasnitva na
posebnom dijelu nekretine na odgovaragjuéu nacin se
primjenjuju odredbe iz &lana 85. ovog zakona.

(6) Troskove upisa prava vlasnistva na posebnim dijelovima
zgrade snose etazni vlasnici razmjermno vrijednosti (korisna
povrdina) stana ili druge samostalne prostorije u odnosu na
cijelu zgradu.

(7) Ovladéuje se Vlada Federacije Bosne i Hercegovine da na
prijedlog federalnog ministra pravde donese provedbeni
propis kojim ée odrediti pretpostavke pod kojima ¢e organi
vlasti snositi trodkove iz stava 5. ovog Elana,

Clan 350.
Posebni dijelovi nastali prenamjenom, nadzidivanjem,
prigradnjom ili dogradnjom

(1) Ko je do dana stupanja na snagu ovoga zakona na osnovu
veljanoga odobrenja nadleZnog organa, o svome trosku
proveo prenamjenu zajednickih prostorija u zgradi u
druftvenom vlasni¥tvu u stan ili drugu samostalnu
prostoriju, stekao je time pravo vlasnistva prenamijenjenih
prostorija kao posebnoga dijela nekretnine, zajedno s
odgovaraju¢im suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine.

(2) Odredba stava 1. ovoga ¢lana primjenjuje se na
odgovarajuéi nadin i na nadzidivanje, dogradnje i
pregradnje nekretnine izvriene o svome trofku do dana
stupanja na snagu ovog zakona na Osnovu valjanog
odobrenja nadleZnog organa.

(3) Ako je do dana stupanja na snagu ovoga zakona provedena
prenamjena, nadzidivanje, pregradnja ili dogradnja prema
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st. 1. 1 2. ovoga ¢lana, nadlezni ¢ée sud na zahtjev
zainteresovane osobe odrediti upis u zemljisnoj knjizi prava
vlasnidtva na posebnom dijelu nekretnine iz &lana 346.
ovog zakona na osnovu sudske odluke odnosno na osnovu
sporazuma svih suvlasnika nekretnine, kojom oni priznaju
sticanje vlasniitva posebnog dijela nekretnine i sporazumno
odreduju veli¢inu odgovarajucega suvlasnickoga dijela.

Clan 351.
Pripatci posebnog dijela nastali prenamjenom, nadzidivanjem,
prigradnjom ili dogradnjom

(1) Ko je do stupanja na snagu ovoga zakona pribavio valjano
odobrenje nadleZznog organa i o svome trofku provede u
skladu s odobrenjem prenamjenu zajednickih prostorija u
drustvenom vlasniStvu u dio koji bi sluZio samo njegovom
posebnom dijelu nekretnine, njegovo pravo vlasnitva
posebnoga dijela obuhvaéa i taj dio, osim ako po
odredbama ovoga zakona ne moZe biti pripadak samo
toga posebnoga dijela.

(2) Odredba stava 1. ovoga zakona na odgovarajuéi nalin se
primjenjuje na nadzidivanje, dogradnje i prigradnje
nekretnine uradene o svome trofku do stupanja na snagu
ovoga zakona na osnovu valjanog odobrenja nadleZnog
organa.

3. Izvriavanje ovlasti u pogledu cijele nekretnine u
prijelaznom razdoblju

Clan 352.
Opéenito

(1) Odredbe ove glave ureduju medusobne odnose etaZnih
vlasnika, dok onmi svoje odnose ne urede u skladu s
odredbama ovog zakona o etaznom vlasni§tvu, ukoliko ovi
odnosi nisu uredeni drugim propisma.

(2) U sludaju sukoba ovog zakona sa drugim postoje¢im
propisima primjenjuju se odredbe ovog zakona.

(3) FEtaini vlasnici duZni su svoje odnose urediti u skladu sa
ovim zakonom u roku od pet godina od njegovog stupanja
na snagu.

Clan 353.
Ugovor o medusobnim odnosima etaznih viasnika

(1) Medusobni odnosi etaznih vlasnika u pogledu upravljanja i
koristenja nekretnine utvrduju se ugovorom koji mora biti
sklopljen u pisanom obliku (ugovor o medusobnim
odnosima etaznih vlasnika).

(2) Ugovor iz stava 1. ovoga ¢lana sadrZi podatke naro€ito o:

1) veligini suvlasni¢kih dijelova nekretnine koji mogu,
dok se ne steknu uvjeti da budu izralunati prema
odredbama ovog zakona, biti izratunati i u skladu sa
vaZetim kantonalnim propisima koji regulidu
upravljanje i odrzavanje zgrada i koji sluZe kao
osnova za odredivanje prava glasa i raspodjelu
troskova,

2)  uvjetima i nadinu upravljanja nekretninom,

3) detaljnim podacima o osobi koja ¢e upravljati
nekretninom,

4) obimu poslova koje ¢e obavljati ta osoba,
odgovornosti za obavljanje poslova i sl.,
S) uvjetima i nadinu prikupljanja i raspolaganja

sredstvima zajednicke rezerve,

6) imenu etafnog vlasnika ovlatenog za predstavljanje i
zastupanje etaznih  vlasnika prema upravniku,
odnosno tre¢im osobama i granice njegovih ovlasti,

7)  uvjetima i nadinu koriftenja zajednickih prostorija,
ukljucujuéi i stan namijenjen za kucepazioca zgrade,
te uredaja i zemljista, koje pripadaju odredenoj
nekretnini.

(3) Odluke koje proizlaze iz ugovora o medusobnim odnosima
etarnih vlasnika obavezuju sve etazne vlasnike ako su
ugovor sklopili vlasnici &ji suvlasnicki dijelovi ine vide od
polovice vrijednosti svih posebnih dijelova nekretnine.

(4) Odredbe ugovora 0 medusobnim odnosima etaznik viasnika
imaju uginak i prema etaZnom vlasniku koji je to pravo
stekao nakon sklapanja tog ugovora.

(5) Etazni vlasnici su duzni Ugovor o medusobnim odnosima
zakljuéiti u roku od godinu dana od dana stupanja na snagu
ovoga zakona.

Clan 354.
Ugovor o zajednickim dijelovima

Ako se u jednoj nekremini nalaze zajednicki dijelovi i
uredaji, koji koriste i drugim nekretninama (krov, oluci, fasada,
konstruktivni zidovi, kotlovnica i sl.), odnosno kuéepazioev stan
koji pripada i drugim nekretninama, etazni vlasnici tih nekretnina
duzni su sklopiti ugovor o upravljanju i koristenju tih zajedni¢kih
dijelova i uredaja, odnosno kucepaziofevog stana u roku od
godinu dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Clan 355.
Upravnik
(1) Etazni vlasnici su dufni poslove upravljanja nekretninom
povjeriti upravniku u skladu sa ugovorom koji sa njim
sklapaju u roku od godine dana od dana stupanja na snagu
ovog zakona, a ako su veé zakljugili ugovor sa upravnikom,
duzni su ga u ovom roku prilagoditi odredbama ovog
zakona.
(2) Duznosti i ovlasti upravnika u pogledu upravljanja
nekretninom odredene su odredbama ovog zakona o
vlasni$tvu posebnog dijela nekretnine.

Clan 356.
Hitni i nuzni popravci

(1) Ako suvlasnici ne sklope ugovor s upravnikom iz &lana
355. ovoga zakona, jedinica lokalne samouprave odredit ce
fizicku ili pravnu osobu za obavljanje hitnih popravki na toj
nekretnini.

(2) Hitnim popravcima smatraju s¢ radovi koji se javljaju
nenadano i kojima se sprefavaju dtetne posljedice za Zivot i
zdravlje ljudi kao i ve¢a oftecenja nekretnine.

(3) Kad zbog oftecenja zajednitkih dijelova i uredaja
nekretnine postoji opasnost za Zivot i zdravlje ljudi nadlezni

organ naredit ¢e upravniku nekretnine odnosno
suvlasnicima, ako nemaju upravnika, izvrSenje nuZnih
popravaka.

(4) Potrazivanje naplate trodkova popravka iz stava 3. ovoga
glana traZilac izvréenja ¢e ostvariti prema odredbama
Zakona o izvr§nom postupku.

Clan 357.
Prinudna uprava

(1) Ako eta?ni vlasnici nisu osigurali upravljanje nekretninom
u roku od godinu dana od dana stupanja na snagu ovog
zakona jedinica loklane samouprave ¢e na njihov trosak
odrediti prinudnog upravnika.

(2) Prinudni upravnik ima sve ovlasti upravnika nekretninom
propisane ovim zakonom.

4. Stvarne slufnosti na gradevinskom zemljitu

Clan 358.
Ustanovljavanje stvamih sluznosti na gradevinskom zemlji$tu

(1) Stvarme sluznosti na gradevinskom zemljiStu i na
gradevinama koje su podignute na tom zemljidtu
ustanovljava sud u vanpamitnom postupku u skladu sa
regulacionim planom ili planom parcelacije.

(2) Do donoenja planova iz stava 1. ovog &lana, stvame
sluznosti ustanovljava sud u vanparniénom postupku po
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prethodno pribavljenom misljenju organa nadleznog za
poslove urbanizma i prostornog uredenja.

Glava 11
ZAVRSNE ODREDBE
1. Opée odredbe
Clan 359.
Primjena zakona

(1) Na sticanje, promjenu, pravne utinke i prestanak stvarnih
prava od dana stupanja na snagu ovoga zakona primjenjuju
se odredbe ovoga zakona, ako posebnim zakonom nije
drukéije odredeno.

(2) Na sticanje, promjenu, pravne uéinke i prestanak stvarnih
prava do dana stupanja na snagu ovoga zakona primjenjuju
se propisi koji su vazili u trenutku sticanja, promjene i
prestanka prava i njihovih pravnih u€inaka.

(3) Ukoliko su rokovi za sticanje i prestanak stvarnih prava
podeli teéi prije nego §to je stupio na snagu ovaj zakon, oni
¢e te¢i i nakon njegova stupanja na snagu po odredbama
dosadadnjeg zakona.

(4) U rok za sticanje dosjelo§éu nekretnina, koje su na dan
stupanja na snagu ovog zakona bile u drutvenom, odnosno
drzavnom vlasnidtvu, kao i za sticanje stvarnih prava na tim
nekretninama  dosjelo§éu, ne ratuna se vrijeme
posjedovanja dok su na snazi bili propisi, koji su izrigito
iskljugivali dosjelost.

Clan 360.
Tok rokova za brisovne tuZbe
Rokovi od tri godine za podnolenje brisovne tuZbe prema
ovom zakonu teku od dana stupanja na snagu ovoga zakona,

Clan 361.
Obaveza uknjiZzbe stvarnih prava

(1) Izvanknjizni nosioci stvarnih prava duzni su u roku od tri
godine od dana stupanja na snagu ovog zakona pokrenuti
postupak za upis stvamih prava glede nekretnina i svih
promjena na njima u zemljisnu knjigu.

(2) Nadle#no pravobranilastvo duino je u roku od tri godine od
dana stupanja na snagu ovoga zakona pokrenuti postupke za
upis stvarnih prava na nekretninama ¢&iji je nosilac
Federacija, kantoni odnosno jedinice lokalne samouprave,
kao i upis javnih i op¢ih dobara.

Clan 362.
Stecena prava

(1) Stupanje na snagu ovoga zakona nema uticaja na postojece
odnose vlasnika, odnosno suvlasnika stvari, te osobe koje
su na valjanom pravnom osnovu i na valjani natin stekle
prava u pogledu tih stvari.

(2) Prava na nekretninama, upisana u zemljiSne knjige,
zadr¥avaju svoj prvenstveni red i nakon pretvorbe
drudtvenog vlasnistva i uspostave jedinstva nekretnina.

2. Nekretnine u viasni§tvu Federacije, kantona i jedinica
lokalne samouprave

Clan 363.
Raspolaganje nekretninama u viasnistvu Federacije, kantona i
jedinica lokalne samouprave

(1) Nekretninama u vlasni§tvu Federacije, kantona i jedinica
lokalne samouprave mogu raspolagati nadlezna tijela tih
jedinica samo na osnovu javnog konkursa i uz naknadu
utvrdenu po trzi¥noj cijeni, ako posebnim zakonom nije
drugatije odredeno. Ova se odredba izricito odnosi i na
raspolaganje zasnivanjem prava gradenja kojim se
optereéuju navedene nekretnine.

(2) Propis o postupku javnog konkursa iz stava 1. ovog ¢lana
donijet ¢e federalni ministar pravde u roku od tri mjeseca
od dana stupanja na snagu ovog zakona. Ovim propisom

federalni ministar pravde naro¢ito urediti uvjete konkursa,

nadin raspisivanja, rok trajanja konkursa, obavezne

elemente koje on treba da sadrZi, kao i natin formiranja
trzi¥ne cijene kao poéetne cijene, a na osnovu misljenja
sudskog vjedtaka odgovarajuce struke.

(3) Prodaja odnosno optere¢enje pravom gradenja nekretnina
u vlasni¥tvu Federacije, kantona i jedinica lokalne
samouprave se izuzetno moZe izvrditi neposrednom
pogodbom za potrebe izgradnje:

1) vojnih objekata i objekata za potrebe drzavnih
organa i radi obavljanja njihovi nadleznosti,

2) objekata za potrebe stranih diplomatskih 1
konzularnih predstavniStava, njihovih organizacija i
specijalizovanih  agencija, kao i organizacija |
specijalizovanih agencija Ujedinjenih Nacija,

3) objekata komunalne infrastrukture,

4)  objekata vjerskih zajednica, i

5) radi oblikovanja gradevinske Zestice.

(4) Dopustena je i neposredna zamjena nekretnine u vlasni-
§tvu Federacije, kantona i jedinica lokalne samouprave za
nekretninu priblizno iste vrijednosti u vlasnidtvu druge
osobe.

(5) Odredbe stava 1. ovog ¢lana ne odnose se na pravne
poslove koje medusobno sklapaju drava, entiteti i
jedinice lokalne samouprave, pod uvjetom da je na te
pravne poslove saglasnost dao nadlezni pravobranilac
obiju ugovornih strana i da je osigurano da takvim
pravnim poslom nije naruden interes pojedine ugovomne
strane kao ni opéi interes njenih gradana.

(6) Pravni poslovi sklopljeni protivno odredbama ovoga ¢lana
nistavi su.

Clan 364.
Promet i raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije,
kantona i jedinica lokalne samouprave

(1) Promet i raspolaganje nekretninama u vlasni§tvu Fede-
racije, kantona i jedinica lokalne samouprave u prijelaz-
nom periodu vrsi se na nadin i pod uvjetima odredenim
ovim zakonom, Zakonom o privremenoj zabrani raspola-
ganja drzavnom imovinom Federacije Bosne i Hercego-
vine ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj: 20/05),
Zakonom o zemlji&nim knjigama ("SluZbene novine
Federacije BiH", br. 19/03 i 54/04), Sporazumom o
pitanjima sukcesije ("Sluzbeni glasnik BiH /dodatak -
Medunarodni Ugovori/ br. 10/2001 i 41/2001), Odlukom
o sprovodenju Aneksa "G" sporazuma o pitanjima
sukcesije na teritoriji BiH ("Sluzbeni glasnik BiH", broj:
2/04), Odlukom o obavezi zatite drzavne imovine,
finansijskih potrazivanja i dugovanja pravnih osoba iz
BiH u drugim drzavama bivie SFRJ ("Sluzbeni glasnik
BiH", broj: 2/04), medudrzavnim ugovorima o rjefavanju
imovinsko-pravnih  odnosa izmedu drzava nastalih
raspadom bivie SFRJ, te drugim propisima.

(2) Postupak za prodaju nekretnina u vlasnistvu Federacije,
kantona i jedinica lokalne samouprave putem javnog
konkursa/nadmetanja se vodi u skladu sa propisima iz
stava 1. ovog &lana, te posebnim propisima koji ureduju
postupanje organa nadleZnih za promet i raspolaganje
nekretninama u drzavnom vlasnistvu,

(3) Odredbe st. 1. i 2. ovog &lana se shodno primjenjuju i na
nekretnine koje se nalaze u imovini pravnih osoba u
mjedovitom vlasniStvu.
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Clan 365.
Poljoprivredno i drugo zemljidte, zgrade, stanovi i poslovni
prostori
(1) Poljoprivredna i druga zemljista, zgrade, stanovi i poslovne
prostorije kao posebni dijelovi zgrada u drudtvenoj/drzavnoj
svojini ne mogu biti predmet prijenosa, otudivanja,
zamjenjivanja kao i drugog oblika raspolaganja ako su
pribavljena u drudtveno/drzavno vlasniitvo na osnovu:

1) Zakona o agramoj reformi i kolonizaciji ("Sluzbeni
list DFJ", broj: 64/45, "Sluzbeni list FNRJ", br. 16/46,
24/46, 99/46, 101/47, 105/48, 4/51, 19/51 i ("Sluzbeni
list SRBiH", broj: 41/67);

2) Zakona o agramoj reformi i kolonizaciji u NR BiH
("Sluzbeni list NRBiH", br. 2/46, 18/46, 20/47, 29/47,
14/51 i ("Sluzbeni list SRBiH", broj: 41/67);

3)  Zakona o poljoprivrednom zemlji$nom fondu drustve-
ne svojine i dodjeljivanju zemlje poljoprivred-nim
organizacijama "Sluzbeni list FNRJ", broj: 23/53 i
"Sluzbeni list SFRJ", broj: 10/65);

4)  Zakona o postupanju sa imovinom koju su sopstvenici
morali napustiti u toku okupacije i imovinom koja im
je oduzeta od strane okupatora i njegovih pomagaéa
("Sluzbeni list DFJ", broj: 36/45 i 52/45 i "Sluzbeni
list FNRI", br. 64/46, 104/46, 88/47, 99/48 i 77/49);

5) Zakona o nacionalizaciji privatnih privrednih
preduzeéa ("Sluzbeni list FNRJ", br. 98/46, 99/46,
35/48, 68/48 i 27/53);

6) Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i
gradevinskog zemljita ("Sluzbeni list FNRI", br.
52/58, 3/59, 24/61 i 1/63);

7) Osnovnog zakona o eksproprijaciji ("Sluzbeni list
FNRJ", broj: 28/47), ako raniji vlasnici nisu na ime
naknade dobili druge nekretnine;

8) Osnovnog zakona o postupanju sa eksproprisanim i
konfiskovanim $umskim posjedima ("SluZbeni list
FNRI", br. 61/46, 88/47, 106/49 i 4/51),

9) Zakona o prelazu u drfavnu svojinu neprijateljske
imovine i sekvestraciji nad imovinom odsutnih osoba
("Sluzbeni list FNRJ", br. 63/46 i 105/46);

10) Zakona o prometu zemljita i zgrada ("Sluzbeni list
SFRJ", br. 43/65, 67/651 17/69);

11) Zakona o pravu svojine na poslovnim zgradama i
poslovnim prostorijama ("Sluzbeni list SFRJ", br.
23/79, 1 26/86);

12) Zakona o konfiskaciji imovine i o izvrenju konfiska-
cije ("Sluzbeni list FNRJ", broj: 40/45);

13) Zakona o potvrdi i izmjenama i dopunama Zakona o
konfiskaciji imovine i o izviienju konfiskacije
("Sluzbeni list FNRI", broj: 61/46);

14) Zakona o iskoriitavanju poljoprivrednog zemljiita
("Sluzbeni list FNRJ", broj: 43/59).

(2) Zabrana iz stava 1. ovog Clana ne djeluje ako je
raspolaganje dozvoljeno odredbama posebnih zakona
donesenih prije stupanja na snagu ovog zakona.

Clan 366.
Zabrana tereta i dugoro&nog zakupa

(1) Zabranjuje se ustanovljavanje tereta, davanje u dugoroéni
zakup na nekretninama na koje se odnose zakoni navedeni
u &lanu 365, ovog zakona.

(2) Zabrana davanja u dugorotni zakup, kao i zakup na
odredeno vrijeme neée se primjenjivati kada se zgrade,
stanovi ili poslovne prostorije kao posebni dijelovi zgrada u
druitvenom/drzavnom vlasniftvu daju u zakup stranim
drzavama za potrebe njihovih diplomatskih i konzulamih
predstavnidtava, kao i njihovih organizacija i specijalizo-
vanih agencija kao i organizacija i specijalizovanih agencija

Organizacija Ujedinjenih Nacija, kao i tijela Evropske
Unije.

Clan 367.
Nekretnine pribavljene u drzavno/drudtveno vlasnistvo

(1) Odredbe iz prethodnih ¢lanova se odnose i na nekretnine
koje su na osnovu odluke drzavnog organa, a bez pravnog
osnova i naknade pribavljene u drudtvenu/drzavnu svojinu,
kao i na nekretnine koje su na osnovu ugovora o poklonu
pribavljene u drutvenwdrZavnu svojinu, a taj ugovor je
zakljucen pod prinudom.

(2) Odredbe iz prethodnih &lanova se odnose i na nekretnine
koje su pribavljene ili izgradene sredstvima budZeta
drustveno-politickih zajednica, sredstvima za finansiranje
zajednickih potreba, ili sredstvima samodoprinosa.

(3) Propisi kantona koji ureduju koristenje, upravljanje i
odrzavanja zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrada uskladice
se u roku od 6 mjeseci sa odredbama ovog zakona.

(4) Nekretnine &ije pribavljanje ili izgradnja su finansirani
sredstvima iz stava 2. ovog €lana, a dijelom iz drugih
sredstava drudtvenopravnih osoba, mogu biti u prometu tek
kada se utvrde suvlasnicki dijelovi.

Clan 368.
Vrijeme primjene
Odredbe ¢l 365., 366, i 367. ovog zakona ce se
primjenjivati do isteka roka za podnoSenje zahtjeva za povrat ili
naknadu u skladu sa propisom kojim ¢e se urediti pitanje
reprivatizacije,denacionalizacije i restitucije.
Clan 369.
Izuzimanje od primjene
Od zabrane iz &l. 365., 366. i 367. ovog zakona izuzima se
nekretnina u drudtvenoj/drzavnoj svojini koju su drustvenopravne
osobe stekle kupovinom ili drugim teretnim pravnim poslom,
gradenjem, odnosno koja su steSene eksproprijacijom za koju je
data druga nekretnina ili je platena pravi¢na naknada prema tada
vaZeéim zakonima, bez obzira $to je prednik ove drustveno-
pravne osobe stekao nekretnine na osnovu zakona u smislu
odredaba &l. 365., 366. i 367. ovog zakona.

3. Prestanak primjene postupaka i zakona

Clan 370.
Prestanak primjene ostalih propisa

(1) Danom stupanja na snagu ovog zakona prestaje primjena
svih vazecih propisa koji pitanja raspolaganja nekretninama
u dryavnom vlasni$tvu odreduju na drugaiji nafin u
odnosu na odredbe ovog zakona.

(2) Odredba o prestanku primjene propisa iz stava 1. ovog
glana ne odnosi se na raspolaganje nekretninama u
drzavnom vlasni$tvu u postupcima privatizacije i restitucije.

(3) Zakonodavni organi odgovarajuéih teritorijalnih jedinica su
u obavezi donijeti nove, odnosno usaglasiti vazece propise
u vezi sa raspolaganjem nekretninama u drzavnom
viasni¥tvu sa odredbama ovog zakona u roku od Sest
mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Clan 371.
Prestanak vazenja zakona
(1) Stupanjem na snagu ovoga zakona prestaju vaziti sljedeci
zakoni:

1)  Zakon o svojini na dijelovima zgrada, ("Sluzbeni list
SR BiH" br. 35/77, 38/78 i 22/84),

2)  Zakon o nadzidivanju zgrada i pretvaranju zajedni¢kih
prostorija u stanove u zgradama u drudtvenoj svojini,
("Sluzbeni list SR BiH" broj: 32/87),

3)  Zakon o osnovama vlasnikih odnosa ("SluZbeni list
R BiH" broj: 37/95)
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4) Zakon o prometu nepokretnosti, ("Siuzbeni list SR
BiH" br. 38/78, 29/80, 4/89, 22/91, 21/92 i 13/94),

5) Zakon o pravu svojine na poslovnim zgradama i
poslovnim prostorijama ("Sluzbeni list SR BiH" br.
23/79 i 26/86),

6) Zakon o uknjizenju nekretnina u drultvenoj svojini
("Sluzbeni list SR BiH" broj: 28/77),

7)  Zakon o agramoj reformi i kolonizaciji ("Sluzbeni list
NR BiH" br. 2/46, 18/46, 20/47,37/49, 14/51 i 41/67)

8) Zakon o postupku ukidanja zajednitkog prava
vlasniitva na bivéim kmetskim seliftima ("Sluzbeni
list SR BiH" broj: 22/73),

9) Zakon o zabrani raspolaganja imovinom, prijenosu
sredstava i statusnih promjena pravnih osoba na
teritoriji Bosne i Hercegovine iz drugih drzava
("Sluzbeni list R BiH" br. 4/95 i 37/95),

10) Zakon o pravima i duZnostima republi¢kih organa u
koridtenju sredstava u drustvenoj svojini ("Sluzbeni
list SR BiH" br. 33/81 i 29/90),

11) Zakon o uzurpacijama ("SluZbeni list SR BiH" broj:
6/78),

12) Zakon o vlasni¢kopravnim odnosima ("SluZbene
novine Federacije BiH" br. 6/98 i 29/03).

(2) Propisi o gradevinskom zemljiStu ce se usaglasiti s
odredbama ovog zakona u rtoku od tri mjeseca od dana
potetka primjene ovog zakona.

(3) U sluéaju kolizije odredbi ovog zakona sa odredbama
drugog propisa primjenjivat ¢e se odredbe ovog zakona.

Clan 372,
Zapoteti postupci

Postupci o sticanju, zaititi i prestanku prava vlasnistva i

drugih stvamih prava zapoceti na osnovu propisa koji su bili na

snazi do dana stupanja na snagu ovoga zakona okontat ¢e se po
odredbama tih propisa.
Clan 373.
Tumadenje i primjena zakonskih odredaba

(1) Danom stupanja na snagu ovog zakona, odredbe propisa
koji su na snazi a koji razlitito ureduju drustveno od ostalog
vlasni¥tva ¢e se tumaditi i primjenjivati samo u skladu s
nagelom jednovrsnosti vlasnidtva.

(2) Danom stupanja na snagu ovog zakona odredbe propisa
koji su na snazi, a razli¢ito ureduju pripadanje zgrada,
odnosno dijelova zgrada od pripadanja zemljita ¢e se
tumatiti i primjenjivati samo u skladu s naZelom pravne
jedinstvenosti nekretnine.

Clan 374.
Stupanje na snagu
Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana
objavljivanja u "Sluzbenim novinama Federacije BiH", a pocet ce
se primjenjivati $est mjeseci nakon njegovog stupanja na snagu.

Predsjedavajuéi Predsjedavajuci
Doma naroda Predstavnitkog doma
Parlamenta Federacije BiH Parlamenta Federacije BiH

Radoje Vidovié, s. . Fehim Skaljié, s. .

Temeljem &lanka IV.B.7. a)(TV) Ustava Federacije Bosne i
Hercegovine, donosim

UKAZ
0 PROGLASENJU ZAKONA O STVARNIM PRAVIMA

Progladava se Zakon o stvamim pravima koji je donio
Parlament Federacije BiH na sjednici Zastupnitkog doma od
02.07.2013. godine i na sjednici Doma naroda od 25.07.2013.
godine.

Broj 01-02-770-02/13
13. kolovoza 2013. godine
Sarajevo

Predsjednik
Zivko Budimir, v. r.

ZAKON
O STVARNIM PRAVIMA

Dio prvi

OP@E ODREDBE O STVARIMA [ STVARNIM PRAVIMA
Glaval

POJAM

Clanak 1.
Vlasnidtvo i druga stvarna prava

(1) Ovim zakonom ureduju se stjecanje, koristenje, raspola-
ganje, zatita i prestanak prava vlasniStva i drugih stvarnih
prava i posjeda.

(2) Stvarna prava su: pravo vlasnidtva, pravo gradenja, zaloZno
pravo, zemlji$ni dug, pravo stvamne i osobne sluznosti i
pravo stvarmog tereta.

(3) Odredbe ovoga zakona koje se odnose na pravo vlasnidtva,
shodno se primjenjuju na sva druga stvarna prava, osim ako
za njih nije zakonom drugatije propisano niti §to drugo
proizilazi iz njihove pravne naravi.

Clanak 2.
Ogranigenja stvamih prava

(1) Pravo vlasnidtva i druga stvarna prava mogu se protiv
vlasnikove volje oduzeti ili ograni¢iti samo u javnom
interesu i pod uvjetima predvidenim zakonom sukladno
principima medunarodnog prava.

(2) Zakonom se, u javnom interesu, a narotito radi zadtite
naravnih bogatstava, okolifa, zdravlja ljudi, kulturno-
povjesne bastine i sl., moZe ogranigiti ili posebno urediti
naéin koritenja i raspolaganja odredenim stvarima.

Clanak 3.
Nositelji vlasnistva i drugih stvarnih prava

(1) Svaka fizicka i pravna osoba moZe biti nositelj prava
vlasni$tva i drugih stvamnih prava.

(2) Samo je jedna vrsta prava vlasni$tva neovisno o nositelju
prava viasnistva.

Clanak 4.
Zabrana zlouporabe prava
Zabranjeno je vrienje prava iz ovoga zakona suprotno cilju
zbog kojeg su ta prava ustanovljena ili priznata.

Glava II
PREDMET I SADRZAJ STVARNIH PRAVA
Clanak 5.
Stvari

(1) Stvari u smislu ovoga zakona su materijalni  dijelovi
prirode, koji mogu biti u vlasti fizitke ili pravne osobe,
osim ako zbog svojih prirodnih svojstava ili ogranienja na
temelju posebnog zakona nisu podobne da budu objekt
prava vlasnidtva i drugih stvarnih prava.

(2) Stvari su u smislu ovoga zakona i skupina stvari i prava
koja su zakonom izjednacena sa stvarima.
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Srijeda, 18.12. 2013,

Na osnovu ¢lana TV.B.7. a)(IV) Ustava Federacije Bosne i
Hercegovine, donosim

UKAZ
0 PROGLASENJU ZAKONA O IZMJENAMA ZAKONA
0 STVARNIM PRAVIMA

Proglasava se Zakon o izmjenama Zakona © stvarnim
pravima, kojeg je donio Parlament Federacije BiH na sjednici
Predstavni¢kog doma od 12.11.2013. godine i na sjednici Doma
naroda od 22.11.2013. godine.

Broj 01-02-1159-02/13
04, decembra 2013. godine
Sarajevo

Predsjednik
Zivko Budimir, s. r.

ZAKON
0 IZMJENAMA ZAKONA O STVARNIM PRAVIMA
Clan 1.

U Zakonu o stvarnim pravima ("SluZbene novine
Federacije BiH", broj 66/13), &lan 370. stav 1. rije¢i: "Danom
stupanja na snagu" zamjenjuju se rije¢ima:"PoCetkom primjene”.

Clan 2.

U &lanu 371. u stavu 1. rijedi: "Stupanjem na snagu”

zamjenjuju se rijedima:"Pocetkom primjene”.
Clan 3.

U &lanu 372. rijedi: "dana stupanja na snagu" zamjenjuju se

rijctima: "dana po&ctka primjenc”.
Clan 4.

Ovaj zakon stupa na snagu narednog dana od dana

objavljivanja u "Sluzbenim novinama Federacije BiH".

Predsjedavajuci Predsjedavajuéi
Doma naroda Predstavni¢kog doma
Parlamenta Federacije BiH Parlamenta Federacije BiH

Radoje Vidovié, s. 1. Fehim Skaljié, s. r.
EEEEEEEEEEEEEEEEEENRTS
2283

Temeljem &lanka IV.B.7. a)(IV) Ustava Federacije Bosne i
Hercegovine, donosim

UKAZ
O PROGLASENJU ZAKONA O ZASTITI JAMCA U
FEDERACIJI BOSNE I HERCEGOVINE

Proglasava se Zakon o zaititi jamca u Federaciji Bosne i
Hercegovine, koji je usvojio Parlament Federacije Bosne i
Hercegovine na sjednici Zastupnitkog doma od 21.11.2013.
godine i na sjednici Doma naroda od 24.10.2013. godine.

Broj 01-02-1184-02/13
11. prosinca 2013. godine
Sarajevo

Predsjednik
Zivko Budimir, v. r.

ZAKON
0 ZASTITI JAMCA U FEDERACIJI BOSNE I
HERCEGOVINE
1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.
Ovim se zakonom ureduju uvjeti i naini ostvarivanja prava
jamca u Federaciji Bosne i Hercegovine.
Clanak 2.
Cilj ovoga zakona je osigurati zastitu prava jamca na
financijskom trZistu Federacije Bosne i Hercegovine.

Odnos prema drugim propisima

Clanak 3.

Primjena odredbi ovoga zakona ne utjete na prava koja
jamac ima na temelju drugih propisa.

Ako ovim zakonom nije drukéije odredeno, na obligacijsko-
pravne odnose izmedu jamca i povjeritelja primjenjivat ¢e se
odredbe Zakona o obligacijskim odnosima Federacije Bosne i
Hercegovine.

Clanak 4.

U smislu ovoga zakona pojedini pojmovi imaju sljedece
znacenje:

Jamac je pravna ili fizitka osoba koja je garant kreditnog
posla i koja se obvezuje, isklju€ivo u pisanoj formi, izvriiti
namirenje povjeritelju, tek kad to nije moguée izvriti koriste¢i
sve instrumente osiguranja kredita sukladno odredbama ovoga
zakona.

Glavni duZnik je pravna ili fizitka osoba koja je korisnik
sredstava odobrenog kredita i koja kreditna sredstva koristi i
otplaéuje povjeritelju na natin definiran odredbama ugovora o
kreditu.

SuduzZnik je pravna ili fizitka osoba koja je odgovorna za
naplatu svih povjeriteljevih potraZivanja jednako kao i glawni
duznik.

Povjeritelj je banka, mikrokreditna organizacija i lizing
druitvo u smislu Zakona o bankama, Zakona o mikrokreditnim
organizacijama i Zakona o lizing drustvima.

Ugovor o kreditu/mikrokreditu ima znacenje utvrdeno u
zakonu kojim se ureduju obligacijski odnosi i u Zakonu o
mikrokreditnim organizacijama.

Profesionalna painja je povecana paZnja i vjedtina koja se
utemeljeno oéekuje od povjeritelja u poslovanju s korisnicima
njihavih usluge, sukladno pravilima struke, dobrim poslovnim
obigajima i nadelu savjesnosti i podtenja.

Nominalna kamatna stopa znali kamatna stopa izraZena
kao fiksni ili promjenjivi postotak koji se na godisnjoj razini
primjenjuje na iznos povuéenih kreditnih sredstava.

Efektivna kamatna stopa iskazuje ukupne troSkove
kredita koje plaéa korisnik kredita, pri ¢emu su ti tro¥kovi
izra¥eni kao postotak ukupnog iznosa na godisnjoj razini.

Plan otplate je tabelarni pregled svih kronologki prikazanih
novéanih tokova, namijenjenih informiranju glavih duinika i
jamaca a radi afumijeg pracenja njihovih obveza po ugovoru o
kreditu.

Kreditna sposobnost traZitelja kredita predstavlja
utvrdivanje boniteta duZnika, tj. njegove moguénosti da dobije
kredit i da ga zajedno s pripadajuéom kamatom otplati u roku
utvrdenom ugovorom.

2. POSEBNE ODREDBE
Pravila i faze ugovaranja

Clanak 5.

Povjeritelj je duzan pridrzavati se odredbi iz ovoga zakona,
postojeéih odredbi sadrzanih u drugim zakonima a koje se tiu
postupka u predugovomoj i pregovarakoj fazi, prije dodjele
kredimih sredstava i zakljudivanja ugovora.

Povjeritelj je obvezan, prije zakljuéenja ugovora o kreditu,
procijeniti kreditnu sposobnost korisnika, jamca ili druge osobe
koja osobno osigurava ispunjenje obveza korisnika, na temelju
odgovarajuée dokumentacije i podataka dobijenih od korisnika,
uvidom u kreditne registre, uz pisanu suglasnost osobe na koju se
podatci iz registra odnose, kao i javne registre i baze podataka.

Prije zaklju¢enja ugovora o kreditu, povijeritelj je duZan, uz
prethodnu pisanu suglasnost korisnika, jamca ili druge osobe koja
osobno osigurava ispunjenje obveze korisnika, medusobno ih
informirati i upozmati s dokumentacijom i podatcima
pribavljenim u postupku procjene kreditne sposobnosti.




