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- Predstavnicki dom -
gosp. Dragan Miokovic¢, predsjedavajuci

- Dom naroda - v
gosp. Tomislav Martinovi¢, predsjedavajuéi

Postovani,

U skladu sa ¢lanom IV.B.3.7.c) (Ill) Ustava Federacije Bosne i Hercegovine, a u vezi sa él.
178. i 179. Poslovnika Predstavnickog doma Parlamenta Federacije BiH (,Sluzbene novine
Federacije BiH", br. 69/07, 2/08, 26/20 i 13/24) i &l. 171. i 172. Poslovnika o radu Doma naroda
Parlamenta Federacije BiH (,Sluzbene novine Federacije BiH", br. 27/03, 21/09, 24/20 i 60/24), radi
razmatranja i usvajanja, dostavijam Vam PRIJEDLOG ZAKONA O IZMJENI ZAKONA O
ZEMLJISNIM KNJIGAMA FEDERACIJE BOSNE | HERCEGOVINE, koji je utvrdila Vlada
Federacije Bosne i Hercegovine na 65. sjednici, odrzanoj 14.01.2026. godine.

Prijedlog zakona se dostavlja na sluzbenim jezicima i pismima Federacije Bosne i
Hercegovine u printanoj i elektronskoj formi (CD).

S postovanjem,

Prilog:

- Prijedlog zakona na bosanskom jeziku

— Odredba Zakona koja se mijenja

— lzjava o uskladenosti

— Obrazac broj 1a

— Obrazac broj 2

- Obrazac IFP-NE

- Zakon o zemljisnim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH", br.
58/02, 19/03 i 54/04)

Co: Federalno ministarstvo pravde
gosp. Vedran Skobi¢, ministar

) ~ Adresa: Hamdije Cemerlica 2, 71000 Sarajevo
Tel: +387 3366 44 49, Fax.: +387 33 2124 11, +387 3366 7269
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ZAKON O IZMJENI ZAKONA O ZEMLJISNIM KNJIGAMA
FEDERACIJE BOSNE | HERCEGOVINE
Clan 1.

U Zakonu o zemlji§nim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine
Federacije BiH", br. 58/02, 19/03 i 54/04), ¢lan 41. stav (2) mijenja se i glasi:

(2) Odobrenje iz stava (1) ovog ¢&lana, mora biti sadinjeno u formi propisanoj
zakonom kojim je uredena notarska sluzba u Federaciji Bosne i Hercegovine.*

Clan 2.

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenim novinama
Federacije BiH".




OBRAZLOZENJE )
PRIJEDLOGA ZAKONA O IZMJENI ZAKONA O ZEMLJISNIM KNJIGAMA
FEDERACIJE BOSNE | HERCEGOVINE

I. USTAVNI OSNOV

Ustavnopravni osnov za dono$enje ovog zakona sadrzan je u odredbama Clana IV. A.
20. (1) d) Ustava Federacije Bosne i Hercegovine. Naime, prema odredbama ¢lana IV.
A. 20. (1) d) Ustava Federacije BiH, Parlament Federacije BiH nadlezan je za
donosenje zakona o vr$enju funkcije federalne vlasti, iz ¢ega proizilazi da navedena
odredba predstavlja ustavnopravni osnov za njegovo dono$enje.

Il. RAZLOZI ZA DONOSENJE ZAKONA

Ustavni sud Federacije Bosne i Hercegovine donio je Presudu, broj: U-22/16 od
06.03.2019. godine, kojom je utvrdeno da ¢lan 41. stav (2) Zakona o zemljiSnim
knjigama Federacije BiH (,Sluzbene novine Federacije BiH", br. 58/02, 19/03 i 54/04),
nije u skladu s Ustavom Federacije Bosne i Hercegovine.

Presudom, broj: U-22/16 od 06.03.2019. godine su pored prethodno navedenih
odredaba Zakona o zemljiSnim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine proglasene
neustavnim i odredene odredbe Zakona o stvarnim pravima (,SluZzbene novine
Federacije BiH“, br. 66/13 i 100/13), Zakona o registraciji poslovnih subjekata u
Federaciji Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH", br. 27/05, 68/05,
43/09 i 63/14), Zakona o nasljedivanju u Federaciji Bosne i Hercegovine (,Sluzbene
novine Federacije BiH“, broj: 80/14), Porodicnog zakona Federacije Bosne i
Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH", br. 35/05, 41/05 i 31/14), kojima je
propisana obavezna notarska obrada za odredene pravne poslove, pa je Ustavni sud
Federacije BiH donio prijelazno rjeSenje kojim se daje mogucénost Parlamentu
Federacije Bosne i Hercegovine da u roku od najviSe Sest mjeseci od dana
objavljivanja ove presude u ,Sluzbenim novinama Federacije BiH" uskladi odredbe
zakona koje su utvrdene kao neustavne sa Ustavom Federacije Bosne i Hercegovine,
do kada se iste mogu primjenjivati. Navedena odluka objavijena je u ,Sluzbenim
novinama Federacije BiH", broj: 32/19 od 15.05.2019. godine.

Takoder, treba napomenuti da je odlukom Ustavnog suda Federacije Bosne i
Hercegovine, broj: U-15/10 od 02.12.2015. godine utvrdeno da &lan 73. Zakona o
notarima (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj: 45/02), nije u saglasnosti s Ustavom
Federacije Bosne i Hercegovine. Navedenom odredbom Zakona o notarima bili su
propisani pravni poslovi za koje je obavezna notarska obrada isprava. Ustavni sud je
stava da je ista diskriminatorna i na $tetu drugih osoba - diplomiranih pravnika s
poloZenim pravosudnim ispitom u skladu sa navedenom Presudom.

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, kao i €injenicu da je Vrhovni sud Federacije Bosne
i Hercegovine dana 08.12.2022. godine na osnovu odredbi ¢lana 61a. Zakona o
parniénom postupku, te odredbe ¢lana 18. Pravilnika o unutrasnjem sudskom
poslovanju Federacije Bosne i Hercegovine i Bréko Distrikta, na sjednici Gradanskog
odjeljenja odrzanoj dana 08.12.2022. godine, donio Odluku broj: 70 0 Dn 009610 22
Spp kojom se usvaja zahtjev Opcéinskog suda u Sarajevu za rjeSavanje spornog




pravnog pitanja, pa Gradansko odjelienje Vrhovnog suda Federacije Bosne i
Hercegovine izraZzava sljedece pravno shvatanje koje glasi: “Potpisi ugovaraéa na
ugovorima o prijenosu prava na nekretninama moraju biti ovjereni bilo od strane
notara, bilo od strane suda kao uvjet punovaznosti za upis u zemljiSne knjige“, Vlada
Federacije Bosne i Hercegovine, u skladu sa ¢lanom 183. Poslovnika Predstavnitkog
doma Parlamenta Federacije BiH (,Sluzbene novine Federacije BiH", br. 69/07, 2/08,
26/20 i 13/24) i ¢lana 176. stav (4) Poslovnika o radu Doma naroda Parlamenta
Federacije BiH (,Sluzbene novine Federacije BiH", br. 27/03, 21/09, 24/20 i 60/24) je
iz parlamentarne procedure povukla Prijedlog zakona o izmjenama i dopunama
Zakona o notarima, Prijedlog zakona o izmjenama Zakona o registraciji poslovnih
subjekata u Federaciji Bosne i Hercegovine, Prijedlog zakona o izmjenama Zakona o
stvarnim pravima, Prijedlog zakona o izmjeni Zakona o zemljiSnim knjigama Federacije
Bosne i Hercegovine, Prijedlog zakona o izmjenama Zakona o nasljedivanju u
Federaciji Bosne i Hercegovine i Prijedlog zakona o izmjeni Porodi¢nog zakona
Federacije Bosne i Hercegovine, radi dodatnog usaglasavanja.

U obrazloZenju presude, broj: U-22/16, kojom su progladene neustavnim odredbe
prethodno pobrojanih pet zakona, a koje su predvidjele obaveznu notarsku obradu,
navedeno je da po ocjeni Ustavnog suda Federacije BiH, sustina rjeSavanja po ovom
ustavnosudskom predmetu ne moze se odvojiti od konacne i obavezujuce presude u
predmetu ovog suda broj: U-15/10 od 02.12.2015. godine. |z izreke ove presude jasno
proizilazi da je pitanje notarski obradene isprave posmatrano u odnosu na osporene
odredbe isklju€ivo u kontekstu davanja ekskluziviteta za takvu strogu formu zaklju€enja
pravnih poslova u gotovo svim sferama ugovaranja, a ne u kontekstu koji mu pridaje
druga strana u postupku.

Ustavni sud istiCe da treba imati na umu da je propisivanje stroge forme pravnih
poslova izuzetak u materiji gradanskog i poslovnog (trgovackog, privrednog) prava, u
kojoj uopéeno dominira princip slobode (autonomije) volje i slobodne dispozicije, te
navodi da kako takvi pravni poslovi podrazumijevaju disponiranje privatnim pravima,
svako ograni¢avanje i otezavanje takvog disponiranja od strane zakonodavca mora
biti s najve¢om paznjom odmjereno i nesumnjivo osnovano na javnom interesu.

Upravo zato, smatra Ustavni sud Federacije BiH, svako propisivanje takvih ogranienja
mora se dovesti u vezu sa ustavnim i zakonskim garancijama koje stoje na strani
gradana, odnosno pravnih subjekata i njihove slobodne dispozicije svojim privatnim
pravima, ali i s onim garancijama koje stoje na strani zastite njihove privatnosti uopce,
jer te garancije zapravo omogucavaju da se realizira jedno od najbitnijih osobnih
svojstava (kapaciteta) pravnih subjekata: njihova poslovna sposobnost, kao pravna
podloga na kojoj oni, upravo svojom slobodnom voljom, djeluju radi ostvarivanja svojih
zZivotnih i poslovnih interesa.

Ustavni sud Federacije BiH nadalje istiCe da integritet te slobode uredivanja
obligacionih odnosa ne moze se odvojiti od ustavnih garancija primjene ,najvise razine
medunarodno priznatih prava i sloboda“ utvrdenih samim ustavom ili medunarodnim
pravnim instrumentima koji imaju ustavni rang, niti se moZe izolirati od ustavne
garancije na ,jednakost pred zakonom®. Ne moZe ga se, isto tako, odvojiti i izolirati ni
od garancije prava na privatnost, jer se ta krupna garancija u svome aspektu zastite
privatnosti s obzirom na imovinske interese, bez sumnje, uz sve ostalo, odnosi i na
aktivnosti profesionalne i poslovne prirode. Kada se osporene odredbe posmatraju u




tome kontekstu, sasvim se jasno ukazuje njihov ograni¢avajuc¢i ucinak u svim
slu¢ajevima kada one utvrduju da pravnim subjektima koji su naumili zakljugiti valjan
pravni posao ili preduzeti valjanu pravnu radnju u disponiranju svojim privatnim
pravima ostaje samo jedan put: notarski obradena isprava, navodi se u obrazlozenju
Presude Ustavnog suda Federacije BiH. ,Ostrina“ tog ograni¢enja je ocita, ¢ak i uz
punu svijest o tome da se svako subjektivno pravo moze zakonom ograniciti zbog
,ViSin“ razloga.

Stoga, navodi se u obrazlozenju Presude Ustavnog suda Federacije BiH, u ovom
predmetu nije, niti moze biti upitno pravo zakonodavca da u op¢em interesu propisuje
ograni¢enja u privatnopravnoj sferi, ali jest i treba biti upitno da li su ostrina ovog
ograni¢enja, s obzirom na ranije pravno stanje, te njegova Sirina, s obzirom na broj
osporenih odredbi, u skladu s gore spomenutim ustavnim garancijama.

Drugacije receno, jesu li ve¢ postojeéa ogranitenja slobodne dispozicije zbog
neophodnosti naroCite forme pojedinih pravnih poslova bila tako neucinkovita i je li
stepen pravne sigurnosti subjekata i sigurnosti pravnog prometa bio toliko nizak, da je
to iziskivalo da se u gotovo cjelokupnom privatnopravnom podrucju pravni subjekti
(fizicke i pravne osobe) liSe svake mogucnosti izbora u pogledu nacina zakljucenja
valjanih pravnih poslova i nacina preduzimanja valjanih pravnih radnji i da im se
nametne samo forma notarski obradene isprave?

Ustavni sud Federacije BiH smatra da je inale opravdana i neophodna briga
zakonodavca za sigurnost pravnog prometa i pravnu sigurnost pravnih subjekata u
privatnopravnim odnosima, u ovom sluaju dobila zakonodavni izraz koji pravni
subjekti s pravom mogu percipirati kao ,nametnutu brigu“, $to je samo po sebi
contradictio in adiecto, i §to stvara logi€¢nu asocijaciju na pravno podruc¢je u kojem je
,nametnuta briga“ drustveni i zakonodavni imperativ kao jedino rjeSenje: starateljstvo.

Stoga se osporene odredbe, kako smatra Ustavni sud Federacije BiH, moraju
posmatrati iz aspekta ograni¢avanja slobode (autonomije) volje pravnih subjekata, kao
njihovog osobnog svojstva (kapaciteta). A to namece zakljuak da je, u odnosu na
ranije pravno stanje u kojem je, propisanom strozom formom, ve¢ bila manifestirana
briga zakonodavca za stepen pravne sigurnosti i sigurnost pravnog prometa, u
pojedinim pravnim poslovima koji to nesumnjivo iziskuju, osporenim odredbama
ucinjen radikalan korak kojim je, prema stanovistu Ustavnog suda Federacije BiH,
narusen delikatni balans izmedu javnog i privatnog interesa.

To je, s jedne strane, rezultiralo neprimjerenim suZavanjem principa slobodne
dispozicije, koje u privatnopravnoj sferi predstavlja pravnu vrijednost najvieg ranga,
neodvojivu od integriteta pravnog subjekta. Ali, ne samo to, s druge strane, ugrozeno
je pravo na jednakost pred zakonom onih pravnih subjekata koji, usprkos svojim
kvalifikacijama, verificiranim znanjima i vje$tinama, ne mogu viSe raditi ono $to su, kao
stru¢njaci, ranije mogli, a $to se, opet, ne moze odvojiti od njihovog profesionalnog
integriteta.

To osporene odredbe, dovodi u opreku prema ustavnim garancijama uZivanja najvise
razine medunarodno priznatih prava i sloboda iz €lana Il. 2. i jednakosti pred zakonom
iz €lana Il. 2. 1. ¢) Ustava Federacije Bosne i Hercegovine, navodi se u Presudi
Ustavnog suda Federacije BiH.




Detaljno obrazloZeni razlozi za predlozeno zakonsko rjeSenje sadrZzani su u
obrazlozenju Zakona o notarskoj sluzbi u Federaciji Bosne i Hercegovine.

Uzevsi u obzir sve razloge navedene kako u ovom obrazloZenju predloZzenog
zakonskog teksta, tako i u obrazloZenju Zakona o notarskoj sluzbi u Federaciji Bosne
i Hercegovine, predlaze se usvajanje navedene zakonske izmjene.

lll. JAVNA RASPRAVA

Na 35. sjednici odrzanoj dana 05.06.2024. godine Vlada Federacije Bosne i
Hercegovine utvrdila je Nacrt zakona o izmjeni Zakona o zemljiSnim knjigama
Federacije Bosne i Hercegovine i uputila isti Parlamentu Federacije Bosne i
Hercegovine na usvajanje.

Predstavni¢ki dom Parlamenta Federacije Bosne i Hercegovine na 14. redovnoj
sjednici odrzanoj dana 22. i 23.10.2024. godine razmatrao je Nacrt zakona o izmjeni
Zakona o zemljisnim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine, te usvojio zakljucak
kojim prihvata Nacrt zakona o izmjeni Zakona o zemlji§nim knjigama Federacije Bosne
i Hercegovine, te smatra da moze posluziti kao osnov za izradu Prijedloga zakona.

Dom naroda Parlamenta Federacije Bosne i Hercegovine na 13. redovnoj sjednici
odrzanoj dana 31.10.2024. godine razmatrao je Nacrt zakona o izmjeni Zakona o
zemlji$nim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine i usvojio zaklju¢ak kojim prihvata
Nacrt zakona o izmjeni Zakona o zemljiSnim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine,
te smatra da moze posluziti kao osnov za izradu Prijedloga zakona.

U toku trajanja javne rasprave nisu zaprimljeni komentari, sugestije i prijedlozi zbog
¢ega nisu vr$ene dodatne intervencije u tekst zakona.

IV. USKLADENOST PROPISA S EVROPSKIM ZAKONODAVSTVOM

Prilikom izrade navedenog zakona, Federalno ministarstvo pravde je imalo u vidu
Uredbu o Uredu Vlade Federacije BiH za zakonodavstvo i uskladenost s propisima
Evropske unije (,Sluzbene novine Federacije BiH, br. 26/20 i 76/20) i Uredbu o
postupku uskladivanja zakonodavstva Federacije BiH s pravnhom ste¢evinom Evropske
unije (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj: 98/16) i u tom smislu je izvr$ilo analizu
evropske pravne stecevine. Nakon detaljne i sveobuhvatne analize, zakljuceno je da
ne postoje primarni niti sekundarni izvori evropskog prava koji reguliraju predmetnu
materiju, ve¢ se ostavlja sloboda svakoj od drzava €lanica da u skladu s unutrasnjim
uredenjem suvereno izvr$i prijenos javnih ovlastenja u obimu i na nacin koji joj najvise
odgovara. Ovo narocito ako se ima u vidu da se vrsi intervencija u navedeni zakon
samo u dijelu koji je tretiran presudama Ustavnog suda Federacije BiH. Imajuci u vidu
naprijed navedeno, obradiva¢ navedenog zakona nije u mogucénosti dostaviti tablicu
uskladenosti.

V. OBRAZLOZENJE PREDLOZENIH ZAKONSKIH RJESENJA

PredloZzenim zakonskim izmjenama vrsi se intervencija u €lanu 41. kojim je propisano
da je upis u zemlji$nu knjigu dozvoljen samo uz saglasnost osobe koja je u vrijeme




podnosenja zahtjeva upisana u zemljiSnu knjigu kao nosilac prava vilasnistva ili nekog
drugog stvarnog prava koje se prenosi, mijenja, ograniava ili brise. Naime, Ustavni
sud Federacije BiH proglasio je neustavnim odredbu iz stava (2) ovog Clana kojom je
propisano da odobrenje, prema stavu (1) ovog ¢lana, mora biti notarski ovjereno, osim
ako se za ugovor na osnovu kojeg se vrsi promjena prava zahtijeva notarska obrada.
Kao $to je vec¢ obrazloZzeno u prethodnom poglavlju, ocjena Ustavnog suda Federacije
BiH je da takva odredba ima diskriminatorni karakter jer daje isklju€ivo pravo notarima
na obradu isprava kojim se vrs$i upis u zemljiSnu knjigu, odnosno promjena nekog
stvarnog prava u zemlji§noj knjizi. Predlozenim izmjenama stava (2) ¢lana 41. napusta
se sistem obavezne notarske obrade. Strankama se daje moguénost izbora izmedu
notarske obrade ili notarskog potvrdivanja privatne isprave - solemnizacije ili ovjera
potpisa na privatnoj ispravi, u skladu sa zakonom kojim je uredena notarska sluzba u
Federaciji Bosne i Hercegovine.

VI. FINANSIJSKA SREDSTVA

Za provodenje ovog zakona nije potrebno osigurati dodatna sredstva u budZetu
Federacije Bosne i Hercegovine.




ODREDBA ZAKONA O ZEMLJISNIM KNJIGAMA FEDERACIJE BOSNE |

HERCEGOVINE (,,SLUZBENE NOVINE FEDERACIJE BIH*, BR. 58/02, 19/03 |

(1)

(2)
(3)
(4)

(5)

(6)

54/04) KOJA SE MIJENJA

Clan 41.
Zainteresovane osobe

Upis u zemlji$nu knjigu je dozvoljen samo uz saglasnost osobe koja je u vrijeme
podnos$enja zahtjeva upisana u zemljiSnu knjigu kao nosilac prava vlasnistva ili
nekog drugog stvarnog prava koje se prenosi, mijenja, ograni¢ava ili brise.
Odobrenje prema stavu 1. ovog ¢lana mora biti notarski ovjereno, osim ako se
za ugovor na osnovu kojeg se vrsi promjena prava zahtijeva notarska obrada.
Odobrenje iz stava 1. ovog €lana mozZe biti zamijenjeno sudskom odlukom ili
sudskim poravnanjem.

Za ispravku zemljiSne knjige nije potrebno odobrenje iz stava 1. ovog €lana ako
se dokaze netatnost. Ovo posebno vazi za upis ili brisanje ogranienja
raspolaganja.

Pravo koje je ograni¢eno na Zzivotni vijek nosioca prava smije nakon njegove
smrti, ukoliko nisu isklju¢eni zaostaci €inidbi, biti brisano samo uz odobrenje
pravnog nasljednika, ako brisanje treba uslijediti prije isteka jedne godine od
smrti nosioca prava ili ako je pravni nasljednik zemljiSnoknjiznom uredu podnio
prigovor protiv brisanja. Prigovor se po sluzbenoj duznosti upisuje u zemljiSnu
knjigu. Ukoliko je nosilac prava proglasen umrlim, rok od godinu dana pocinje
te¢i od dana pravosnaznosti rieSenja kojim se vrdi proglasenje nestale osobe
umrlom ili rje$enja o dokazivanju smrti.

Odobrenje pravnog nasljednika predvideno u stavu 4. ovog ¢lana nije potrebno
ukoliko je u zemlji§noj knjizi upisano da je brisanje prava dovoljan dokaz o smrti
nosioca prava.
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1ZJAVA O USKLADENOSTI

1. Podaci o obradivadu prapisa

Naziv federainog organa uprase. odnosno
federnlne upravne organizacije

Federalno mimistarstv o pravde

INaziv orgamzacione jedinice

Sektor 2a pravosude

2, Naziv propisa

Nacrt zakona o izmjeni Zakona o zemljilnim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine

Draft [aw on the amendiment of the Law on Land Registers af the Federation of Busnia and Herzegoyina

B. Uskladenost propisa s odredbama Sporazuma o stabilizaciji i pridruZivanju

Adredba Sporazuma

Glava VIL Pravds. sloboda i sigumost, élanak 78, Jaéanje
mstitucya i viadavine prava

obuy cze 1z navedene odredbe Sporazums 1 rok u kojem je
predvidena postizanic potpune uskladenost

.2 Jejenn ispunjenost 1z navedene odredbe Sporazuma Ispunjava u potpunosti
3.3 Razlozi za djelimiéno 1spunja anje odnosno neispunjavanje

M. Veza propisa sa Programom integrisanja (P1)

4.1 ’l za period !
M2 Poglavije, potpoglavije

4.3 Rok za donodenje propisa !
1.4 N apomena

5, Uskladenost propisa s praviom tefevinom EU

51 Primar 1zvori prava ELU

5.2 Sekundarni 1zvori prava EL

5.3, IStepen uskladenosti sa sekundarnim izvorima prave i
4 Razlozi za djeliménu uskladenost 1h neuskladenost

5.5 [Rok za potpuno uskladivanie

5.6 [Ostali izvon prava EL

potrebno je to konstatovan

I6. Ukoliko ne postoje odgovarajuéi propisi EL sa kojima je potrebno izvrsiti uskladivanje

Prilikom izrade Nacrl zskona o wzmjeni Zakona o zemipdnim
knjigama Federacye Bosne 1 Hercegovine, Federaino
ninistarstvo pravde je imalo v vidu Uredbu o Uredu Viade]
Federacije BiH za zakonodavstvo i uskladenost s propisima
Furapske unije (,Siuzhene novme Federacije BiHY, br 2620
F6/20) i Uredbu o postupku uskladivanja zakonodavstval
Federacije BiH s pravnom stefevinom Europske umje
L Sluzbene novine Faderacije BiH" br. 98/16) y u tom smislu je|
ivréilo analizu curopske pravie stedevine. Nakon detaljne |
lsveobuhvatne analize, 2zakljuéeno je da ne postaje pnmann it
kekundami izvori europskog pmva koji reguliraju predmetnu
nateriju. Imajuéi u vidu naprijed navedeno, obradivad
navedenog  zakona nije u moguénosti  destavin tablicy
Juskladenosti

[Hercegovine

2, Da li je osiguran prevod pravaih izvora na sluibene jezike u upotrebi u Federacijl Bosne i
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Obrazac broj 1a

OBRAZAC ZA PROVODENJE SKRACENE PROCJENE UTJECAJA PROPISA

Naziv aktivnosti Izrada Nacrta zakona o izmjeni Zakona o zemlji¥nim
knjigama Federacije Bosne i Hercegovine

Naziv prednacrta/nacrta zakona Nacrt zakona o izmjeni Zakona o zemlji¥nim knjigama
Federacije Bosne i Hercegovine

Datum 29.07.2025.

Obradivaé Federalno ministarstvo pravde

1 - Uskladenost prednacrta/nacrta zakona sa strateSkim dokumentima i Programom rada Vlade
Federacije i Parlamenta Federacije

Je li prednacrt/nacrt zakona sukladan strateskim dokumentima i programu rada Vlade Federacije i
Parlamenta Federacije?

Odgovor: DA

Nacrt zakona o izmjeni Zakona o zemljidnim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine uskladen je sa
Programom rada Vlade Federacije Bosne i Hercegovine za 2025. godinu.

Je li prednacrt/nacrt zakona povezan za druge vaZece propise ili ima u¢inak na druge vaZece propise? Ako
DA, navedite koje: DA

- Nacrt Zakona o notarskoj sluzbi u Federaciji Bosne i Hercegovine

Il - Ocjena trenutnog stanja i ciljevi koji se Zele posti¢i prednacrtom/nacrtom zakona

1) Koji je osnovni problem? Zasto postojece stanje nije zadovoljavajuce?

Odgovor: Ustavni sud Federacije Bosne i Hercegovine donio je Presudu, broj: U-22/16 od 06.03.2019.
godine, kojom je utvrdeno da ¢lanak 41. stavak (2) Zakona o zemljisnim knjigama Federacije BiH (,.Sluzbene
novine Federacije BiH", br. 58/02, 19/03 i 54/04), nije sukladan Ustavu Federacije Bosne i Hercegovine.

Presudom. broj: U-22/16 od 06.03.2019. godine su pored prethodno navedenih odredaba Zakona o
zemljisnim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine proglasene neustavnim i odredene odredbe Zakona o
stvarnim pravima (.Sluzbene novine Federacije BiH™, br. 66/13 i 100/13), Zakona o registraciji poslovnih
subjekata u Federaciji Bosne i Hercegovine (..Sluzbene novine Federacije BiH", br. 27/05, 68/05, 43/09 i
63/14), Zakona o nasljedivanju u Federaciji Bosne i Hercegovine (,.Sluzbene novine Federacije BiH", broj:
80/14). Obiteljskog zakona Federacije Bosne i Hercegovine (..Sluzbene novine Federacije BiH™, br. 35/05.
41/05131/14). kojima je propisana obvezna notarska obrada za odredene pravne poslove, pa je Ustavni sud
Federacije BiH donio prijelazno rjeenje kojim se daje mogucnost Parlamentu Federacije Bosne i
Hercegovine da u roku od najvise $est mjeseci od dana objavljivanja ove presude u ,.Sluzbenim novinama
Federacije BiH" uskladi odredbe zakona koje su utvrdene kao neustavne sa Ustavom Federacije Bosne i
Hercegovine, do kada se iste mogu primjenjivati. Navedena odluka objavljena je u ,.Sluzbenim novinama
Federacije BiH", broj 32/19 od 15.05.2019. godine.




Takoder, treba napomenuti da je odlukom Ustavnog suda Federacije Bosne i Hercegovine, broj: U-
15/10 0d 02.12.2015. godine utvrdeno da ¢lanak 73. Zakona o notarima (..Sluzbene novine Federacije BiH™,
broj: 45/02), nije u suglasnosti s Ustavom Federacije Bosne i Hercegovine. Navedenom odredbom Zakona o
notarima bili su propisani pravni poslovi za koje je obvezna notarska obrada isprava. Ustavni sud je stava da
je ista diskriminatorna i na 3tetu drugih osoba - diplomiranih pravnika s poloZenim pravosudnim ispitom u
skladu sa navedenom Presudom.

U obrazlozenju presude. broj: U-22/16. kojom su progladene neustavnim odredbe prethodno pobrojanih
pet zakona, a koje su predvidale obveznu notarsku obradu, navedeno je da po ocjeni Ustavnog suda Federacije
BiH. sudtina rjeSavanja po ovom ustavnosudskom predmetu ne moZe se odvojiti od konaéne i obvezujuce
presude u predmetu ovog suda broj: U-15/10 od 02.12.2015. godine. 1z izreke ove presude jasno proizilazi
da je pitanje notarski obradene isprave promatrano u odnosu na osporene odredbe iskljuc¢ivo u kontekstu
davanja ekskluziviteta za takvu strogu formu zakljuéenja pravnih poslova u gotovo svim sferama ugovaranja,
a ne u kontekstu koji mu pridaje druga strana u postupku.

Ustavni sud istide da treba imati na umu da je propisivanje stroge forme pravnih poslova izuzetak u
materiji gradanskog i poslovnog (trgovackog, gospodarskog) prava, u kojoj uopéeno dominira nagelo slobode
(autonomije) volje i slobodne dispozicije, te navodi da kako takvi pravni poslovi podrazumijevaju
disponiranje privatnim pravima, svako ograni¢avanje i otezavanje takvog disponiranja od strane zakonodavca
mora biti s najve¢om paznjom odmjereno i nesumnjivo osnovano na javnom interesu. Upravo zato, smatra
Ustavni sud Federacije BilH, svako propisivanje takvih ogranienja mora se dovesti u svezu sa ustavnim i
zakonskim garancijama koje stoje na strani gradana. odnosno pravnih subjekata i njihove slobodne dispozicije
svojim privatnim pravima, ali i s onim garancijama koje stoje na strani zastite njihove privatnosti uopce, jer
te garancije zapravo omogucéavaju da se realizira jedno od najbitnijih osobnih svojstava (kapaciteta) pravnih
subjekata: njihova poslovna sposobnost, kao pravna podloga na kojoj oni. upravo svojom slobodnom veljom,
djeluju radi ostvarivanja svojih zivotnih i poslovnih interesa.

Ustavni sud Federacije BiH nadalje isti¢e da integritet te slobode uredivanja obligacijskih odnosa ne
moze se odvojiti od ustavnih garancija primjene ..najvide razine medunarodno priznatih prava i sloboda™
utvrdenih samim ustavom ili medunarodnim pravnim instrumentima koji imaju ustavni rang, niti se moze
izolirati od ustavne garancije na .jednakost pred zakonom™. Ne moze ga se. isto tako, odvojiti i izolirati ni od
garancije prava na privatnost. jer se ta krupna garancija u svome aspektu zadtite privatnosti s obzirom na
imovinske interese. bez sumnje. uz sve ostalo. odnosi i na aktivnosti profesionalne i poslovne naravi. Kada
se osporene odredbe promatraju u tome kontekstu, sasvim se jasno ukazuje njihov ograni¢avajuci ucinak u
svim slutajevima kada one utvrduju da pravnim subjektima koji su naumili zakljuciti valjan pravni posao ili
preduzeti valjanu pravnu radnju u disponiranju svojim privatnim pravima ostaje samo jedan put: notarski
obradena isprava, navodi se u obrazlozenju Presude Ustavnog suda Federacije BiH. ,,Ostrina” tog ograni¢enja
je otevidna, &ak i uz punu svijest o tome da se svako subjektivno pravo moze zakonom ograni€iti zbog ..visih*

razloga.

Stoga. navodi se u obrazlozenju Presude Ustavnog suda Federacije BiH, u ovom predmetu nije, niti
moZe biti upitno pravo zakonodavca da u opéem interesu propisuje ograni¢enja u privatnopravnoj sferi, ali
jest i treba biti upitno da li su o$trina ovog ograniéenja, s obzirom na ranije pravno stanje, te njegova Sirina,
s obzirom na broj osporenih odredbi, sukladne gore spomenutim ustavnim garancijama.

Drukgije re¢eno, jesu li ve¢ postojeca ogranitenja slobodne dispozicije zbog neophodnosti narogite
forme pojedinih pravnih posiova bila tako neuginkovita i je li stupanj pravne sigurnosti subjekata i sigurnosti
pravnog prometa bio toliko nizak. da je to iziskivalo da se u gotovo cjelokupnom privatnopravnom podrugju
pravni subjekti (fizicke i pravne osobe) life svake moguénosti izbora u pogledu nacina zakljucenja valjanih




pravnih poslova i nag¢ina preduzimanja valjanih pravnih radnji i da im se nametne samo forma notarski
obradene isprave?

Ustavni sud Federacije BiH smatra da je inace opravdana i neophodna briga zakonodavea za sigurnost
pravnog prometa i pravnu sigurnost pravnih subjekata u privatnopravnim odnosima, u ovom slucaju dobila
zakonodavni izraz koji pravni subjekti s pravom mogu percipirati kao ..nametnutu brigu™. 3to je samo po sebi
contradiclio in adiecto. i $to stvara logi¢nu asocijaciju na pravno podrugje u kojem je .nametnuta briga™
drustveni i zakonodavni imperativ kao jedino rjeSenje: starateljstvo.

Stoga se osporene odredbe. kako smatra Ustavni sud Federacije Bit. moraju promatrati iz aspekta
ograni¢avanja slobode (autonomije) volje pravnih subjekata, kao njihovog osobnog svojstva (kapaciteta). A
to nameée zakljuéak da je. u odnosu na ranije pravno stanje u kojem je, propisanom strozijom formom, veé¢
bila manifestirana briga zakonodavca za stupanj pravne sigurnosti i sigurnost pravnog prometa, u pojedinim
pravnim poslovima kaoji to nesumnjivo iziskuju, osporenim odredbama u¢injen radikalan korak kojim je.
prema stanovistu Ustavnog suda Federacije BiH, naruSen delikatni balans izmedu javnog i privatnog interesa.

To je, s jedne strane, rezultiralo neprimjerenim suzavanjem nalela slobodne dispozicije, koje u
privatnopravnoj sferi predstavlja pravnu vrijednost najvideg ranga. neodvojivu od integriteta pravnog
subjekta. Ali. ne samo to. s druge strane, ugroZeno je pravo na jednakost pred zakonom onih pravnih subjekata
koji, usprkos svojim kvalifikacijama. verificiranim znanjima i vjestinama. ne mogu vise raditi ono $to su. kao
stru&njaci, ranije mogli, a 5to se, opet, ne moZe odvojiti od njihovog profesionalnog integriteta.

To osporene odredbe, dovodi u opreku prema ustavnim garancijama uZivanja najvise razine
medunarodno priznatih prava i sloboda iz ¢lanka 11. 2. i jednakosti pred zakonom iz ¢lanka I1. 2. 1. ¢) Ustava
Federacije Bosne i Hercegovine, navodi se u Presudi Ustavnog suda Federacije BiH.

Kao §to je veé obrazlozeno. ocjena Ustaviog suda Federacije BiH, da isklju¢ivo pravo notara na
obradu isprava kojim se vrsi upis u zemljisnu Knjigu ima diskriminatorni karakter, a kojim se vrsi upis u
zemljisnu knjigu. odnosno promjena nekog stvarnog prava u zemljisnoj knjizi. PredloZenom izmjenom stavka
(2) élanka 41, napusta se sistem obavezne notarske obrade. Strankama se daje moguénost izbora izmedu
notarske obrade ili notarskog potvrdivanja privatne isprave - solemnizacija ili ovjera potpisa na privatnoj
ispravi, u skladu sa zakonom kojim je uredena notarska sluzba u Federaciji Bosne i Hercegovine.

2) Koji cilj se zeli posti¢i? U kojoj mjeri se otekuje da ¢e prednacrt/nacrt zakona rijesiti definirani problem
i u kojem razdoblju?

Odgovor: Predlozenom izmjenom Zakona o zemljisnim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine se
napusta sistem obavezne notarske obrade. Strankama se daje moguénost izbora izmedu notarske obrade
ili notarskog potvrdivanja private isprave - solemnizacija ili ovjera potpisa na privatnoj ispravi, u skladu
sa zakonom kojim je uredena notarska sluzba u Federaciji Bosne i Hercegovine.

Sa danom stupanja na snagu zakona kojim se ureduje notarska sluzba u Federaciji Bosne i Hercegovine
i uskladenosti Zakona o zemljisnim knjigama Federacije BiH sa tim zakonom, otklonit ¢e se nedostaci u
odredenim odredbama vazeceg zakona za koje je bila propisana obvezna notarska obrada prilikom
sklapanja odredenih pravnih poslova.

3) Navedite sve subjekte (ministarstva, uprave, upravne organizacije, organizacije civilnog drustva, itd.)
koji ¢e izravno primjenjivati i na koje se izravno odnosi prednacrt/nacrt zakona.

Odgovor: Notari u Federaciji Bosne i Hercegovine i Zemljisnoknjizni uredi nadleznih op¢inskih
sudova u Federaciji Bosne i Hercegovine. opéinski i kantonalni sudovi Federacije BiH.




III - Proces konzultacija

1) Navedite sve subjekte s kojima ste se konzultirali i na¢in na koji ste vriili konzultacije (javna rasprava,
pisani komentari, itd.)

2) Koji su rezultati konzultacija i da li su utjecali na sadrzaj novog zakona?

Odgovor: Federalno ministarstvo pravde je obavilo konzultacije sa Notarskom komorom Federacije
Bosne i Hercegovine u svezi teksta novog zakona kojim se ureduje notarska sluzba u Federaciji Bosne i
Hercegovine. Dono3enje novog zakona je ocijenjeno pozitivnim, to ée se posljedi¢no odraziti i na pet
drugih zakona (ukljucujuci i Zakon o zemljinim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine) koji se odnose
na vrstu pravnih poslova koje obavljaju notari.

Predstavni¢ki dom Parlamenta Federacije Bosne i Hercegovine na 14. redovnoj sjednici odrzanoj dana 22, i
23.10.2024.godine, razmatrao je Nacrt Zakona o izmjeni Zakona o zemljisnim knjigama Federacije Bosne i
Hercegovine, te usvojio zakljuéak kojim prihvaca Nacrt Zakona o izmjeni Zakona o zemljiSnim knjigama
Federacije Bosne i Hercegovine. te smatra da moze posluZiti kao osnov za izradu Prijedloga zakona.

Dom naroda Parlamenta Federacije Bosne i Hercegovine na 13. redovnoj sjednici odrzanoj dana 31.10.2024.
godine, razmatrao je Nacrt Zakona o izmjeni Zakona o zemljisnim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine
i usvojio zakljuéak kojim prihvaca Nacrt Zakona o izmjeni Zakona o zemljisnim knjigama Federacije Bosne
i Hercegovine, te smatra da moze posluziti kao osnov za izradu Prijedloga zakona.

U toku trajanja javne rasprave nisu zaprimljeni komentari, sugestije i prijedlozi zbog ¢ega nisu vriene dodatne
intervencije u tekst zakona.

IV - Alternativna rje§enja — identifikacija opcija

1) Navedite opcije koje ste razmatrali, a kojima se moZe rijesiti definirani problem i ostvariti cilj. Kratko
opisite rezultate analize svake od tih opcija.

Normativno rjedenje: Predmetni Nacrt ima za cilj implementaciju presuda Ustavnog suda Federacije Bili (U-
15/10 od 02.12.2015. godine i U-22/16 od 06.03.2019. godine) kojim se napusta ,,obvezna notarska obrada
isprava™ koja ima diskriminatorni karakter jer daje isklju¢ivo pravo notarima na obradu isprava.

Predlozenim izmjenama navedene zakonske odredbe, nuzno je da isprava bude sainjena u skladu sa
odredbama zakona kojim se ureduje notarska sluzba u Federaciji Bosne i Hercegovine.

Nenormativio rjesenje: Razmatrana je opcija ..ne poduzimati nista*. Medutim, zadrzavanje postojeceg stanja
ne moZe predstavljati zadovoljavajuée rjeSenje, s obzirom da zadrzavanje postojeceg stanja podrazumijeva
nastavak neimplementacije presuda Ustavnog suda Federacije BiH.

2) Objasnite zadto je izabrana opcija najpovoljnija za rje3enje problema.

Odgovor: Izabrana opcija predstavlja najpovoljnije rjedenje problema iz razloga Sto se izmjenom Zakona
o zemljisnim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine vrii implementacija presuda Ustavnog sulda
Federacije Bill i uklanja diskiminacija na 3tetu drugih osoba - diplomiranih pravnika s poloZenim
pravosudnim ispitom u skladu sa Presudom Ustavnog suda Federacije BiH U-22/16 od 06.03.2019. godine.

V - Utjecaj odabranog rieSenja problema na gospodarstvo, drustve i okolis

1a) Utjece li prednacrt/nacrt zakona na poslovno okruzenje? Kreira li dodatna administrativna
optereéenja? Utjece li na rad malih i srednjih poduzeca i obrtnika? Hoce li imati utjecaja na
funkcioniranje trzista i konkurenciju?




Odgovor: NE

, Ib) Koji su financijski ué¢inci prednacrta/nacrta zakona? Utjece li na operativne troskove i obavljanje
poslovanja? Utjece li na priliv sredstava u javne proratune?
Odgovor: NE
2a) Utjece i na prednacrt/nacrt zakona na moguénost zaposljavanja i trziste rada?
Odgovor: NE

2b) Tretira li prednacrt/nacrt zakona pitanje ravnopravnosti spolova? Je li osigurana socijalna ukljucenost
i zadtita posebnih skupina? Daje 1i moguénost pristupa zdravstvenoj i socijalnoj skrbi i obrazovanju?

Odgovor: NE
3) Hode li prednacrt/nacrt zakona imati utjecaje na okolis?
a) DA b) NE
Objasnite:

VI - Provodenje zakona

1) Precizira li prednacrt/nacrt zakona tko je odgovoran za njegovu primjenu i na koji na¢in? Koja
razina vlasti je mjerodavna za primjenu? Tko vrsi nadzor?

Odgovor: Za primjenu Zakona o izmjeni Zakona o zemljisnim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine
nadlezni su opéinski i kantonalni sudovi na teritoriji Federacije BiH, te Odvjetni¢ka i Notarska komora

Federacije BiH.

2) Je li prednacrt/nacrt zakona usuglasen s drugim vaze¢im propisima?

Odgovor: Da.
Stupanjem na snagu Zakona o notarskoj sluzbi u Federaciji Bosne i Hercegovine prestaje da vazi Zakon
o notarima ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj: 45/02),

3) Je li prijelazno razdoblje s postojeceg rjeenja na novi prednacrt/nacrt zakona jasno definirano?

Odgovor: Da.




[ Obrazac broj: 2

KONTROLNA IZJAVA O PROVEDENQJ PROCJENI UTJECAJA PROPISA

.2025, g:f\ine

Kontroina izjava o provedenoj procjeni utjecaja propisa
Naziv prednacria/nacria zakona Nacrt zakona o izmjeni Zakona o zemlji$nim knjigama Federacije Bosne i
Hercegovine
Datum 31.07.2025. godine
7 Kontroino podrugje DA Obrazlozenje Ureda
AKTIVNOST
Naziv prednacrta/nacrta zakona je naveden | razumljiv DA
Naveden je naziv | kontakli obradivata DA
Naveden je datum DA
DEFINIRANJE PROBLEMA
Problem Je Jasno | saZeto objasnjen DA
Ciljevi su jasno | saZeto objaénjeni DA
O&ekivani rezultati su jasno i sazeto objaénjeni DA
KONZULTACIIE
Zainteresirane strane su jasno definirane DA
Proces konzultacija je jasno i saZeto objadnjen DA
PREDLOZENA RJESENJA
PredioZzena su narmativna | nenormativna riedenja DA
Definirani su rizici prediozenog riesenja DA
Definiran je utjecaj riedenja na proraéun DA
Definiran je utjecaj rjesenja na gospodarstvo, drustvo, okolis, te odr2ivi razvo) | zdravije DA
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ZAKONO ZEMLJISNIM KNJIGAMA FEDERACIJE BOSNE | HERCEGOVINE (hrvatski jezik)

Godina IX -Broj 58, Utorak, 19.studenog/novembra 2002. godine

712

Koristec¢i seovlastima koja su data Visokom predstavniku ¢lankom V Aneksa 10. (Sporazum o provedbi civilnog dijela
Mirovnog ugovora) Opéeg okvirnog sporazuma za mir u Bosni i Hercegovini, prema kojem je Visoki predstavnik
konaéni autoritet u zemlji za tumacenje navedenog Sporazuma o provedbi civilnog dijela Mirovnog ugovora; i
posebno uzevsi u obzir ¢lanak Il. 1. (d) istog Sporazuma prema kojem Visoki predstavnikpruza pomoc, kada to
ocijeni neophodnim, u iznalazenju rjeenja za sve probleme koji se pojave u svezi s provedbom civilnog dijela;

Pozivajudi se na stavak XI. 2. Zaklju¢aka sa konferencije Vijeca za provedbu mira koje se sastalo u Bonu 9.i 10.
prosinca 1997. godine, u kojem je Vijece za provedbu mira pozdravilo namjeru Visokog predstavnika da iskoristi svoj
kona¢ni autoritet u zemlji za tumacenje Sporazuma o provedbi civilnoga dijela Mirovnog ugovora kako bi pomogao
u iznalazenju rje3enja za probleme, kako je prethodno rec¢eno,dono3enjem obvezujucih odluka, kada to bude
smatrao neophodnim, u svezi s odredenim pitanjima, uklju¢ujuci (sukladno podstavu (c) ovoga stavka) idruge mjere
u svrhu osiguranja provedbe Mirovnog sporazuma na cijeloj teritoriji Bosne i Hercegovine i njenih entiteta;

S obzirom na ¢injenicu da postojeci sustav uknjizbe u zemljidne knjige ne jam¢i u dostatnoj mjeri prava osoba, te da
je reforma takvog sustava nuzan preduvjet, izmedu ostalog, i za gospodarski razvoj i ulaganja u BiH;

Konstatirajucida ¢e se ovim Zakonom uspostaviti pravni okvir kojim ce se osigurati pravo vlasnistva, te generalno
unijeti sigurnost u oblast imovinskih prava, ¢ime se pospjesuje rjedenje imovinskih odnosa u Federaciji Bosne i
Hercegovine;

Konstatirajuci daljeda je Vije¢e za provedbu mira u svojoj Deklaraciji iz svibnja 2000. godine trazilo da entiteti
donesu uskladene zakone o upisu u zemljisne knjige;

Imajuci u vidu da je u najnovijem programu reformi pod nazivom Pravda i posao, usuglasenom 31. srpnja 2002.
godine izmedu vlasti Bosne i Hercegovine i medunarodne zajednice, iskazana opredijeljenost za provedbu reforme
upisa u zemljisne knjige i zakona u cilju vracanja povjerenja u vlasnistvo i investiranje;

Uzimajuéi u obzir da bi svako daljnje odlaganje donosenja ovog prijeko potrebnog zakona moglo unositi daljnju
nesigurnost u oblast imovinskih prava, a time izravno ugroziti imovinska prava fizickih osoba;

Uzimajudi dalje u obzir da Parlament Federacije Bosne i Hercegovine na zadnjoj sjednici Parlamenta nije usvojio ovaj
zakon,

Uzimajuci u obzir sve gorenare¢eno, ovim donosim slijedecu

ODLUKU

KOJOM SE PROGLASAVA ZAKON O ZEMLJISNIM KNJIGAMA FEDERACIJE BOSNE | HERCEGOVINE

Ovaj zakon, koji predstavlja sastavni dio ove odluke, stupa na snagu kao Zakon Federacije Bosne i Hercegovine
sukladno ¢lanku 95. Zakona, na privremenoj osnovi, dok ga zakonodavni organ Federacije Bosne i Hercegovine ne
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usvoji u propisanoj formi, bez izmjena i dopuna, odnosno uvjeta.

Ova odluka stupa na snagu odmah i bez odlaganja se objavljuje se u “Sluzbenim novinama Federacije BiH".
Broj 58/02 21. listopada 2002. godine Sarajevo

Visoki predstavnik Paddy Ashdown, v. r.

ZAKON

O ZEMLJISNIM KNJIGAMA FEDERACIJE BOSNE | HERCEGOVINE

| - OPCE ODREDBE
Clanak 1. Predmet reguliranja

Ovim se zakonom ureduje vodenje, odrzavanje i uspostava zemljidnih knjiga, kao i upis nekretnina i prava na
nekretninama u zemljidnim knjigama u Federaciji Bosne i Hercegovine (u daljnjem tekstu: Federacija).

Clanak 2. Odredivanje pojmova

(1) Zemljigna knjiga, u smislu ovoga zakona, je javna knjiga i javni registar stvarnih prava na nekretninama i drugih
prava, koja su zakonom predvidena za upis, kao i ostalih zakonom predvidenih ¢injenica od znacaja za pravni
promet.

(2) Nekretnine u smislu ovog zakona su zemljiita, zgrade, stanovi i poslovne prostorije kao posebni dijelovi zgrade i
drugi gradevinski objekti.

(3) Predbiljezba je uvjetni, priviemeni upis prava na nekretninama kojim se sticanje, prijenos, ogranicenje ili
prestanak prava postize naknadnim opravdanjem.

(4) Zabiljezba je upis odredenih okolnosti i ¢injenica koje su od utjecaja na raspolaganje nekretninama. Zabiljezba se
moze odnositi na osobne odnose kao $to su maloljetnost, stavljanje pod starateljstvo, produzenje roditeljskog prava
ali i na druge ¢injenice kao $to su otvaranje stecaja, postojanje spora, postupak eksproprijacije, prvenstveni red,
prinudna uprava idr.

(5) Uknjizba je konacan upis prava na nekretninama, kojim se bezuvjetno stjecu, prijenose, ogranicavaju ili prestaju
prava na nekretninama.

Clanak 3. Pretpostavke za upis

(1) Postupak upisa u zemljisnu knjigu pokrece se podno- 3enjem zahtjeva za upis. Zahtjev se odnosi na propisani
tekst upisa. Normirane tekstove donosi ministar pravosuda.

(2) Uz zahtjev za upis treba priloZiti i dokaznu dokumentaciju na kojoj se zahtjev temelji.
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To mogu biti:

1) isprava koja je osnov za stjecanje stvarnog prava;

2) dokument na osnovu kojeg se dokazuje stvarno pravo;

3) ovjeren preslik sudske odluke koja je temelj za upis;

4) neki drugi dokument kojim se potvrduje stvarno pravo osigurano predbiljezbom;
5) dokumenti navedeni u ¢lanku 7. ovog zakona;

6) drugi dokumenti potrebiti za upis odredeni zakonom.

(3) Pretpostavka za upis je i dokaz o plaéanju sudske takse.

(4) Ukoliko se isprava nalazi kod istog organa koji provodi upis ne mora se ponovo podnositi. U zahtjevu za upis
organ koji obraduje zahtjev treba da zabiljeZi gdje se isprava nalazi.

Clanak 4. Upis promjene vlasnistva
Ako se radi o upisu promjene vlasnistva potrebno je priloziti ugovor o otudenju odnosno prijenosu.
Clanak 5. Konstitutivno djejstvo

(1) Vlasnistvo i druga prava na nekretninama nastaju tek sa upisom u zemljidnu knjigu ukljucujuci i ona koja su
predvidena u ¢lanku 87. ovoga Zakona.

(2) Odredbom stavka 1. ovoga ¢lanka se ne diraju propisi o stjecanju vliasnistva odnosno drugih prava po osnovu
nasljedivanja.

Clanak 6. Nekretnine koje se upisuju u zemljisnu knjigu
U zemljidnu knjigu se upisuju sve nekretnine (obaveza knjizenja).
Clanak 7. Pretpostavka za upis nekretnina
Za upis nekretnine u zemlji$nu knjigu potrebit je prijavni list sa preslikom katastarskog plana.
Clanak 8. Obveza upisa
Upis prava na nekretninama, kao i upis svih promjena koje se ticu podataka u zemljisnoj knjizi je obvezan.
Clanak 9. Javno povjerenje
(1) Upisano pravo u zemlji$noj knjizi smatra se to¢nim. Smatra se da brisano pravo iz zemljisne knjige ne postoji.

(2) Za trece osobe, koje u dobroj vjeri u postojanje neke nekretnine ili prava na nekoj nekretnini, putem pravnog
posla steknu takvo jedno pravo, sadrZaj zemljisne knjige se smatra tocnim, ukoliko ispravnost zemljisne knjige nije
osporena putem upisa prigovora ili ukoliko je tre¢oj osobi poznata neto¢nost zemljisne knjige ili zbog grube
nepaznje nije poznata.
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(3) Ako je nositelj prava upisanog u zemljisne knjige ograni¢en u pravu raspolaganja u korist neke osobe, tada
ograni¢enje djeluje prema trecoj osobi samo onda kada je to ogranicenje upisano u zemljidnu knjigu ili poznato
trecoj osobi.

(4) Za savjesnost trece osobe kod stjecanja prava na nekretnini mjerodavno je vrijeme podnosenja zahtjeva za upis.
Clanak 10. Oznacavanje
U pravnom prometu nekretnina se oznacava prema podacima iz zemljidne knjige.
Clanak 11. Stvarna nadleznost
(1) Stvarno nadlezni za vodenje zemljidnih knjiga su sudovi odredeni zakonom.

(2) Ukoliko su na dan stupanja na snagu ovog zakona za vodenje zemlji$nih knjiga nadlezni organi uprave, zemljisne
knjige sa svim pomo¢nim registrima i zbirkom isprava se predaju nadleznom sudu.

(3) Odredba stavka 2. ovog ¢lanka se odnosi i na ve¢ zatvorene zemljisnoknjizne uloske.
Clanak 12. Mjesna nadleznost

Za vodenje zemlji$nih knjiga nadlezan je onaj sud na ¢ijem se podrucju nalazi nekretnina.
Clanak 13. Izmjena nadleZnosti

(1) Ako sukladno élanku 12. dode do promjene nadleznosti sudova, vodenje zemljidne knjige prelazi na onaj sud koji
je nadleZan za to podrucje.

(2) Dotadasnji dio u zemljinoj knjizi se zatvara i spis sa aktima se predaje sada nadleznom zemljisnoknjiznom
uredu. Brisani upisi se prenose u mjeri u kojoj su neophodni za razumijevanje upisa koji nisu brisani. U natpisu
novog dijela zemljisne knjige se upucuje na dosadasnji zemljisnoknjizni ulozak.

(3) Podudarnost novog zemljisnoknjiznog uloska sa dosadadnjim dijelom potvrduje zemljisnoknjizni referent koji
vodi novu zemljisnu knjigu.

(4) O predaji spisa sa aktima vr3i se napomena u natpisu dosadasnjeg zemljisnoknjiznog uloska.
Clanak 14. Zemljisnoknjizni referent

(1) Zemljisne knjige u stvarno i mjesno nadleznim sudovima vode posebni zemljisnoknjizni uredi. Nadlezni
sluzbenik za vodenje zemlji¥nih knjiga naziva se zemljidnoknjizni referent i taj referent postupa pod nadzorom
zemljisnoknjiznog suca.

(2) Zemljisnoknjizni referent mora imati zavréeno stru¢no obrazovanje i polozen stru¢ni ispit. Federalni ministar
pravosuda (u daljnjem tekstu: Ministar pravosuda) donosi blize propise o vrsti obrazovanja i sadrzini stru¢nog ispita.
Zemljisnoknjizni referenti koji ispunjavaju uvjete predvidene ovom odredbom (ukljuéujudii stru¢ni ispit) u Federaciji
Bosne i Hercegovine nisu obvezni polagati dodatne ispite u Republici Srpskoj da bi mogli raditi kao zemljidnoknjizni
referenti na teritoriju Republike Srpske.

(3) Ministar pravosuda moze utvrditi prijelazno rjeSenje u svezi s zahtjevima u pogledu stru¢nog obrazovanja iz
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stavka 2. ovog ¢lanka.

(4) Zemlji¥noknjizni referenti i zemljiSnoknjizni suci su nadleZni za vrienje upisa u zemljisnu knjigu. Oni odluke u
svezi s vrienjem upisa u zemljisnim knjigama donose samostalno sukladno ovim zakonom i drugim propisima.

Il - SADRZAJ ZEMLJISNE KNJIGE
Clanak 15. Sastav zemljisne knjige

Zemljisna knjiga se sastoji od glavne zemljisne knjige, zbirke isprava i pomocnih registara. Glavna zemljisna knjiga
se sastoji od zemljisnoknjiznih uloZaka. Glavna zemlji$na knjiga se vodi za jednu katastarsku opcinu.

Clanak 16. Zemlji3noknjizni ulozak
(1) Upisi se vrie u zemljisnoknjizni uloZak.
(2) U zemljiénoknjizni ulozak se upisuje jedno zemlji3no- knjizno tijelo.

(3) Zemljisnoknjizno tijelo se sastoji od jedne ili vide katastarskih parcela koje se nalaze u istoj katastarskoj opciniina
kojima postoje isti pravni odnosi. Odredivanje podrucja i naziva katastarskih opcina ureduju propisi o katastru
zemljidta tako da jedna katastarska opc¢ina moze obuhvatati samo one nekretnine koje se nalaze na podrucju
nadleznosti jednog zemljisnoknjiznog suda, s tim $to nekretnine na podrugju nadleznosti jednog zemljisnoknjiznog
suda mogu biti podijeljene u vise katastarskih opcina.

(4) Zemljidnoknjizni ulozak se sastoji iz natpisa (naslova) i tri odjeljka (A, Bi C).
Clanak 17. Natpis zemljinoknjiznog uloska
U natpisu zemljisnoknjiznog uloka se navodi:
1) naziv suda koji vodi zemljisnu knjigu,
2) katastarska op¢ina,
3) broj zemljisnoknjiznog ulodka.
¢lanak 18. Prvi odjeljak zemljisnoknjiznog ulodka
U prvi odjeljak (A) zemljidnoknjiznog uloska “Popisni list” se unosi:
1) broj katastarske parcele,
2) naziv (opis) i kultura katastarske parcele,
3) veli¢ina (povrsina) katastarske parcele,
4) spajanje ili dioba zemljisnoknjiznog tijela,
5) stvarna prava koja su osnovana u korist zemlji$no- knjiznog tijela.

Clanak 19. Drugi odjeljak zemljisnoknjiznog ulo3ka

ﬁIe:///CI/Users/mirela.pasovic/Documents/Evidencije/SLUZBENI%ZOLIST%ZOBIH/2002%20fa|i/GLASlLA/0F5801 4.htm[13.7.2012 9:46:23]




ZAKONO ZEMLJISNIM KNJIGAMA FEDERACIJE BOSNE | HERCEGOVINE (hrvatski jezik)
U drugi odjeljak (B) “Vlasnicki list” se unosi:
1) pravni osnov upisa,
2) ime vlasnika zemljisnoknjiznog tijela,

3) u slu¢aju vlasnistva vise osoba podaci vlasnika u smislu tocke 2. i to da li im zemljisnoknjizno tijelo pripada kao
zajedni¢ko vlasnistvo ili suvlasnistvo. Kod suvlasnidtva se upisuju medusobni odnos suvlasnika i visina suvlasnickog
dijela,

4) ograni¢enja prava raspolaganja vlasnika zemljisno- knjiznog tijela kao i zabiljeZbe koje se ticu vlasnistva.
Clanak 20. Tre¢i odjeljak zemljisnoknjiznog uloska

(1) U tre¢i odjeljak (C) “Tereti” unose se tereti i ogranicenja:

1) pravni temelj upisa,

2) prava koja opterecuju zemljisnoknjizno tijelo i zabiljezbe koje se odnose na ta opterecenja, kao i podaci o
nositelju, odnosno nositeljima prava. Shodno se primjenjuje odredba iz tocke 3. ¢lanka 19. ovoga zakona.

(2) Kod hipoteka i zemljisnih dugova se jo$ dodatno unosi:
1) hipoteka odnosno zemljisni dug u nov¢anom iznosu (visina hipoteke odnosno zemljisnog duga),
2) kamatna stopa,
3) iznos ostalih sporednih potraZivanja u novcu,
4) zabiljezbe koje se odnose na hipoteku odnosno zemljidni dug,
5) podaci o pristajanju na neposredno izvrsenje,
6) izdavanje pisma zemlji$nog duga, ukoliko je ono izdato.
Clanak 21. Numeriranje
(1) Zemljidne knjige se numeriraju neprekidnim rednim brojevima u okviru iste katastarske opcine.
(2) U okviru glavne knjige se zemljisnoknjizni ulo3ci numeriraju neprekidnim rednim brojevima.
Clanak 22. Pomoéni registri
Pored zemljisne knjige vode se takoder slijedeci pomocni registri:
1) registar vlasnika,
2) registar parcela,

3) dnevnik.
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Clanak 23. Registar vlasnika

(1) U registar vlasnika se upisuje prezime, ime, postanska adresa, rodeno ime i datum rodenja vlasnika, kao i
katastarska op¢ina i broj zemljinoknjiznog uloska u koji su upisane nepokretnosti koje pripadaju vlasniku.

(2) Za pravnu osobu upisuje se u smislu stavka 1. ovog ¢lanka njen naziv i registrirano sjediste.
Clanak 24. Registar parcela

U registar parcela unosi se parcela nakon upisa u odjeljak A sa uputom na zemljisnoknjizni ulozak ili uloske u kojima
je ona upisana. Registar parcela se vodi za svaku katastarsku opcinu za koju se vodi i glavna knjiga. Registar parcela
se moze voditi masinskim putem.

Clanak 25. Dnevnik
(1) U dnevnik se registruju zahtjevi za upis i dodjeljuju se registarske oznake.
(2) Kod svakog upisa se obvezno naznacava registarska oznaka upisa. To vaZi za upise u sve odjeljke.

(3) Zavrietak obrade zahtjeva dono3enjem rjesenja o odobrenju ili odbijanju zahtijevanog upisa potrebito je
ubiljeziti u dnevnik sa naznakom datuma dono3enja rjesenja.

Clanak 26. Upis prava koriétenja

(1) Za prava koridtenja uspostavljaju se prema ¢lanku 29. ovog Zakona posebni zemljisnoknjizni ulodci (zemljisno-
knjizni ulosci zgrada).

(2) Kao upis treba predvidjeti:
1) naznaku da se radi o pravu koris¢enja, kao i podatke o optere¢enom zemljistu prema podacima iz odjeljka A,
2) sadrzinu prava koristenja,
3) u ostalom se primjenjuju odgovarajuce odredbe ovog zakona.
Clanak 27. Zemlji$noknjizni arhiv

(1) Zemlji3ne knjige se trajno ¢uvaju u arhivu suda. Zabranjeno ih je premjestati na drugo mjesto, ukoliko zakon
drukcije ne propisuje.

(2) Nacin vodenja arhiva i uvjete koje arhiv mora ispuniti propisuje ministar pravosuda.

(3) Dopusteno je arhiviranje na mikrofilmu ili drugim posebnim tehnickim sredstvima za pohranjivanje podataka,
kao dodatna mjera za osiguranje podataka upisanih u zemljisne knjige i o tome predsjednik suda donosi
odgovarajucu naredbu.

IIl - PRAVA KOJA SE UPISUJU U ZEMLJISNU KNJIGU

Clanak 28. Prava koja se upisuju u zemljisnu knjigu

(1) U zemljisnu knjigu upisuju se sljedeca prava:
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1) vlasnistvo, suvlasnistvo i zajednicko vlasnistvo,

2) hipoteka i zemljidni dug,

3) sudsko zalozno pravo, nadzalozno pravo,

4) pravo dugoroénog najma i zakupa, pravo prece kupovine i pravo otkupa,

5) stvarne sluznosti,

6) plodouzivanje,

7) stvarni tereti,

8) prava koristenja.

(2) Svi upisi prava s izuzetkom vlasnistva vrie se u zemljisnoknjizni ulozak zemljista koje se opterecuje.

(3) Stvarna prava na tudoj stvari, koja pripadaju svakom pojedinom vlasniku zemljidnoknjiznog tijela se na zahtjev
vlasnika zemljisnoknjiznog tijela upisuju i u zemljisnoknjiznom ulosku njegovog zemlji$noknjiznog tijela.

(4) Ukoliko stvarno pravo iz stavka 3. ovog ¢lanka bude promijenjeno ili ukinuto tada ¢e zemljisnoknjizni ured na
zahjev izvrsiti ispravku upisa.

Clanak 29. Prava korid¢enja koja se upisuju u zemljidnu knjigu

(1) Zemljidte moze biti optere¢eno na taj nacin da onome u €iju korist se vrii opterecenje pripada pravo da naiili
ispod povrine zemljista ima gradevinu, a to pravo se moze otuditi ili naslijediti (pravo koristenja).

(2) Pravo koris¢enja se moze protegnuti i na dio zemljista koji nije potreban za zgradu ili postrojenje, ukoliko zgrada
ili postrojenje ostaju privredno glavna stvar.

(3) Zgrada ili postrojenje izgradeni na osnovu prava koris¢enja cine bitni sastavni dio prava koriscenja (vlasnidtvo na
zgradi, odnosno vlasnistvo na postrojenju).

(4) Ograni¢enje prava koriétenja na pojedini dio zgrade, posebno na pojedine prostorije, je nedopusteno ukoliko se
takva prava ne odnose na cijelu zgradu.

(5) Opteretiti se moze samo cijelo zemljiste ali ne i dio parcele.

(6) Kod upisivanja prava koriitenja, kao prava koje opterecuje zemljiste, po sluzbenoj duznosti se uspostavlja
zemljisnoknjizni ulozak zgrada. U odjeljku A potrebno je, pored opisa opterec¢enog zemljista prema podacima
katastra, ukazati na optereceni zemljisnoknjizni ulozak i na pravo koristenja. Zgradu je potrebno bliZe opisati.

(7) Ukoliko u trenutku stupanja na snagu ovog zakona postoji samostalno pravo vlasnistva na zgradi, potrebito je
unijeti pravo korié¢enja zemljiita kao teret u zemljidnoknjiznom ulosku u kome je upisano zemljiste - odjeljak C.

(8) U ostalim slu¢ajevima vaZe odredbe koje se odnose na zemljiste i suvlasnicki dio.

Clanak 30. Vlasnitvo na stanu koje se upisuje u zemljisnu knjigu
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(1) Za svako vlasni$tvo na stanu uspostavlja se poseban zemljidnoknjizni ulozak. Zemljisnoknjizni ulozak zemljista se
po sluzbenoj duznosti zatvara. U zemljidnoknjiznom ulo$ku stana se upisuje posebno vlasnidtvo koje pripada
suvlasni¢kom dijelu i kao ograni¢enje suvlasnistva priznavanje prava posebnog vlasnidtva koja pripadaju drugim
suvlasni¢kim dijelovi- ma. Potrebno je ukazati na ostale zemljisnoknjizne ulo3ke stanova koji pripadaju ovoj
zajednici vlasnistva na stanovima.

(2) Blizi opis suvlasnickog dijela i vlasnistva na stanu se vrii u odjeljku A.

(3) Radi blizeg ozna¢avanja predmeta i sadrZaja posebnog vlasnistva moze se uputiti na izjavu o diobi, dogovor o
diobi i plan podjele.

(4) Uz zahtjev za upis potrebno je priloZiti sljedec¢e dokaze:

1) Crtez sa pe¢atom, stambiljom i potpisom nadleznog organa vlasti, iz koga je vidljiva podjela zgrade kao i poloZaj i
veli¢ina dijelova zgrade koji se nalaze u posebnom vlasnistvu i dijelova zgrada koji se nalaze u zajednickom
vlasnistvu (plan podjele). Sve pojedina¢ne prostorije koje pripadaju vlasnitvu na istom stanu oznacavaju se
odgovarajuc¢om istom oznakom, koja se treba podudarati sa brojem navedenim u odobrenju upisa.

2) Uvjerenje nadleznog organa vlasti da se radi o cjelovitoj jedinici (uvjerenje o cjelovitosti).
IV - POSTUPAK UPISA U ZEMLJISNU KNJIGU
Clanak 31. Rjesenje o upisu

Upis se vrii na osnovu rjedenja o upisu, koje donosi zemljisnoknjizni referent. Rjedenje o upisu se odnosi na zahtjev
za upis, koji je podnesen sukladno ¢lanku 3. stavak 1. ovog zakona.

Clanak 32. Jezik upisa u zemljisnu knjigu
Zemljisna knjiga se vodi na jednom od sluzbenih jezika u Bosni i Hercegovini.
Clanak 33. Preuzimanje zahtjeva za upis

(1) Zahtjev je primljen u zemlji$noknjizni ured kada je podnesen nadleznom zemljiSnoknjiznom referentu ureda i
kada on odgovara uvjetima navedenim u ¢lanku 3. ovog zakona.

(2) Nadlezni zemljisnoknjizni referent stavlja na podneseni zahtjev zabiljesku o datumu i vremenu njegovog
pristizanja i potpisuje ga.

(3) Samo preuzimanje zahtjeva ne podrazumijeva dodjelu redoslijeda.

(4) Zahtjevi koji su pristigli podtom istog dana smatrat e se da su stigli istodobno i bit ¢e upisani u dnevnu knjigu
kao posljedniji pristigli tog dana. Kao vrijeme prijema se uzima vrijeme prestanka prijema zahtjeva za upis.

Clanak 34. Registriranje zahtjeva za upis

Zahtjev za upis, koji je prispio u zemlji$noknjizni ured se neodlozno registrira u dnevnu knjigu i numerira na temelju
vremena prispijeca zahtjeva. U upisu se navodi podnositelj zahtjeva. Ministar pravosuda donosi naputak o postupku
prijema i registriranja zahtjeva za upis.
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Clanak 35. Potvrda o prijemu zahtjeva za upis
Zemljisnoknjizni ured ¢e na trazenje podnositelja zahtjeva izdati potvrdu o prijemu zahtjeva.

Clanak 36. Obrada zahtjeva za upis

(1) Ako je podnoseno vise zahtjeva koji se odnose na isto pravo, tada se ne smije izvrsiti upis na temelju kasnije
podnesenog zahtjeva prije nego $to se izvri upis na temelju ranije podnesenog zahtjeva.

(2) Odredba iz stavka 1. ovog ¢lanka se ne primjenjuje ako prije podneseni zahtjev bude odbijen ili povucen,
odnosno odreden drugaciji redoslijed obrade od strane podnositelja zahtjeva.

Clanak 37. Prioritetni zemljinoknjizni upisi

Zahtjevi ili molbe za upis ili ispravku u zemljisnoj knjizi koji se odnose na ulaganja rjesavaju se po zurnom postupku,
ukoliko se priloZi uvjerenje nadleZne agencije za privatizaciju kojim se obrazlaze zurnost te investicije. Odluka
agencije za privatizaciju je obvezujuca. Odluka ne proizvodi nikakvu promjenu redoslijeda obrade.

Clanak 38. Zahtjev pod uvjetom
(1) Zahtjev za upis &ije rje$avanje je vezano za neki uvjet ce se odbiti.

(2) Ukoliko se jednim zahtjevom trazi vide upisa, podnositelj zahtjeva moze suprotno odredbama stavka 1. ovog
¢lanka postaviti uvjet da se jedan upis ne smije izvr3iti bez drugog upisa.

Clanak 39. Dopuna zahtjeva

Podnositelj zahtjeva moZe zemljidnoknjiznom uredu podnositi isprave, kojima dopunjava zahtjev, sve do okoncanja
obrade zahtjeva. Isprave kojima se dopunjava zahtjev se primaju i registriraju redom odredenim ovim zakonom.

Clanak 40. Otklanjanje nedostataka

(1) Ukoliko se zahtijevanom upisu suprotstavlja neki nedostatak, koji se moze otkloniti, nadlezni zemljisno- knjizni
referent odreduje rok za otklanjanje nedostataka, koji ne moze biti kraci od 15 dana. Ako po isteku pomenutog roka
podnositelj zahtjeva nije otklonio nedostatak, nadlezni referent zemljinoknjiznog ureda donosi rjesenje kojim
odbacuje zahtjev.

(2) Odredivanije roka za otklanjanje nedostatka se upisuje u zemljisnoknjiznom ulo3ku. Zabiljezba vazi do donosenja
rje$enja o pomenutom zahtjevu, sukladno ¢lanu 36. stavak 1. ovog zakona. Zabiljezba se brise dono3enjem rjesenja
o0 pomenutom zahtjevu.

Clanak 41. Zainteresirane osobe

(1) Upis u zemlji$nu knjigu je dozvoljen samo uz suglasnost osobe koja je u vrijeme podnosenja zahtjeva upisana u
zemlji$nu knjigu kao nositelj prava vlasnistva ili nekog drugog stvarnog prava koje se prenosi, mijenja, ogranicava ili
brise.

(2) Odobrenje prema stavku 1. ovog ¢lanka mora biti notarski ovjereno, osim ako se za ugovor na osnovu kojeg se
vrii promjena prava zahtijeva notarska obrada.
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(3) Odobrenje iz stavka 1. ovog ¢lanka mozZe biti zamijenjeno sudskom odlukom ili sudskim poravnanjem.

(4) Za ispravku zemljisne knjige nije potrebito odobrenje iz stavka 1. ovog ¢lanka ako se dokaze neto¢nost. Ovo
posebno vazi za upis ili brisanje ogranicenja raspolaganja.

(5) Pravo koje je ograni¢eno na zivotni vijek nositelja prava smije nakon njegove smrti, ukoliko nisu iskljuceni
zaostaci ¢inidbi, biti brisano samo uz odobrenje pravnog nasljednika, ako brisanje treba uslijediti prije isteka jedne
godine od smrti nositelja prava ili ako je pravni nasljednik zemljisnoknjiznom uredu podnio prigovor protiv brisanja.
Prigovor se po sluzbenoj duznosti upisuje u zemljisnu knjigu. Ukoliko je nositelj prava proglasen umrlim, rok od
godinu dana potinje te¢i od dana pravosnaznosti rjeSenja kojim se vrii progladenje nestale osobe umrlom ili
rjesenja o dokazivanju smrti.

(6) Odobrenje pravnog nasljednika predvideno u stavku 4. ovog ¢lanka nije potrebito ukoliko je u zemljisnoj knjizi
upisano da je brisanje prava dovoljan dokaz o smrti nositelja prava.

Clanak 42. Provjera zahtjeva za upis
Kod provjere zahtjeva za upis nadlezni zemljidnoknjizni re- ferent ispituje:
1) jesu li podneseni potrebiti dokumenti u propisanoj formi,
2) jesu li dokumenti (isprave) identi¢ni sa stanjem u zemljidnoj knjizi,
3) postoji li odobrenje iz ¢lanka 41. stavak 1. ovog zakona.
Clanak 43. Odluéivanje o upisu

(1) Nakon provjere zahtjeva za upis, zemljinoknjizni referent donosi rjesenje o tomu da li ce zahtjev potpuno ili
djelomice prihvatiti.

(2) Zemljisnoknjizni referent donosi rjeenje o odbijanju zahtjeva za upis ako:
1) se zemljisnoknjizno tijelo ne nalazi u zemljidno- knjiznom podrugju doti¢nog zemljisnoknjiznog ureda;
2) osoba nije ovladcena da zahtijeva upis;
3) pravni osnov upisa nije vidljiv iz predocenih dokumenata;
4) postoji neka druga smetnja koja sprecava upis.
Clanak 44. Sadrzaj rje$enja o upisu, odnosno odbacivanju upisa
Rjedenje o upisu odnosno odbacivanju sadrZi:
1) naziv i sjediste suda;
2) broj rjedenja, mjesto i datum dono3enja rjesenja;
3) tekst upisa, kao i uputu na zemljisnoknjizni ulozak, na odjeljak i kolonu gdje se upis obavlja;

4) razlog i pravni osnov rjedenja;
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5) pouku o pravnom lijeku;
6) potpis zemljidnoknjiZznog referenta.
Clanak 45. Upis u zemljisnu knjigu
(1) Upis u zemljisnu knjigu vrii se na osnovu rje3enja o upisu.
(2) Rang upisa se ravna prema redoslijedu upisa, ukoliko nije upisan neki drugi redoslijed ranga u zemljisnoj knjizi.
Clanak 46. Dostavljanje rje$enja o upisu

(1) Rjedenje o upisu dostavlja se podnositelju zahtjeva ili njegovom zastupniku, osobi na ¢ijoj se nekretnini neko
pravo prenosi, opterecuje, ograni¢ava ili ukida, kao i osobi protiv koje je provedena zabiljezba.

(2) Rjedenje o upisu se dostavlja tek nakon provedbe u zemljidnoj knjizi.
Clanak 47. Vra¢anje dokumenata

Dokumenti koje je podnio podnositelj zahtjeva vracaju se na njegov zahtjev po pravosnaznosti rjesenja u slucaju
povlacenja ili odbacivanja zahtjeva.

V - UPISI U ZEMUJISNOKNJIZNI ULOZAK
Clanak 48. Sadrzaj upisa
Upis u zemljidnoknjizni ulozak sadrzi:
1) datum upisa;
2) tekst upisa;
3) potpis zemljinoknjiznog referenta koji je donio rjesenje o upisu.
Clanak 49. Tekst upisa
Tekst upisa sadrzi:
1) uputu na isprave i dokumenta na osnovu kojih se sadrZaj stvarnog prava preciznije dokazuje;
2) sadrzaj upisanog stvarnog prava, ime nositelja prava i ostale podatke o osobi nositelja prava koje predvida zakon;
3) uputu na rang u slu¢aju da je istog dana u istom zemljiSnoknjiznom ulodku izvrieno vide upisa.
Clanak 50. Numeriranje upisa u zemljisnoknjizni ulozak

Upisi u zemljisnoknjizni ulozak numeriraju se po redoslijedu njihovog sprovodenja. Izmjene i brisanja upisa dobijaju
vlastite brojeve upisa sa uputom jednih na druge u zabiljezbama.

Clanak 51. Forma upisa
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(1) Upisi treba da budu jasni i bez skracenica, izuzimajudi skracenice koje se uobitajeno koriste.
(2) Prepravljanje izvrienog upisa nije dozvoljeno.
Clanak 52. Upis predbiljezbe
Upis predbiljezbe vrsi se tamo gdje treba da se izvrsi konaéni upis predbiljeZzbenog prava.
Clanak 53. Rang upisa i njegovo oznacavanje
(1) Ukoliko se u jedan odjeljak zemljisnoknjiznog ulo$ka vrsi vise upisa, oni imaju rang redoslijeda svog upisivanja.

(2) Ukoliko se vrsi vide upisa u razli¢ite odjeljke u razli¢ito vrijeme istog dana, oni imaju isti rang, ukoliko se ne vr3i
upis koji se tome suprostavlja.

(3) Zainteresirana lica mogu odrediti drukéije redoslijed. Takvo drukéije odredenije se upisuje u zemljisnu knjigu.
Clanak 54. Upis suvlasnidtva i zajednic¢kog vlasnistva
(1) Suvlasnidtvo se upisuje po udjelima odredenim s obzirom na cjelinu, izrazenim raziomkom.

(2) Ukoliko isprave na osnovu kojih se vrsi upis ne pokazuju koji udio u pravu pripada svakoj osobi, smatra se da
pravo pripada osobama u jednakim dijelovima.

(3) Zajednicko vlasnidtvo upisuje se u korist i na ime svih zajednickih vlasnika, s naznakom da se radi o zajednickom
vlasnistvu.

Clanak 55. Upis opterecenja koja se odnose na vide zemljidnoknjiznih ulozaka

(1) Ukoliko je vide zemljisnoknjiznih tijela optere¢eno istim stvarnim pravom, u svakom zemljiSnoknjiznom ulosku ce
se naznaciti opterecena zemljisnoknjizna tijela. Isto vrijedi kada se sa pravom koje ve¢ postoji na jednom
zemljisnoknjiznom tijelu naknadno optereti drugo zemljisnoknjizno tijelo ili kada se pri prijenosu jednog dijela
zemljisnoknjiznog tijela u drugi dio zemlji3ne knjige sa njim prenosi i stvarno pravo koje ga opterecuje.

(2) Kada se jedno od optere¢enja navedenih u stavku 1. ovog ¢lanka u odnosu na jedno zemljisnoknjizno tijelo
izbriée, to se naznadava i u drugim zemljisnim knjigama.

VI - DIOBA, OTPIS | PRIPIS U ZEMLJISNOJ KNJIZI
Clanak 56. Promjena sastava zemljisnoknjiznog tijela
(1) Sastav zemljisnoknjiznog tijela mijenja se zemljisno- knjiznom diobom, otpisom i pripisom.

(2) Prilikom otpisa uspostavlja se novi zemlji$noknjizni ulozak, ukoliko pripis nije izvrien u neki vec postojeci
zemljidnoknjizni ulozak. U dosada3njem zemljidno- knjiznom ulo3ku navodi se preostala povriina zemljidnoknjiznog
tijela kao posljedica podjele i broj novog zemljisnoknjiznog tijela.

(3) Kod pripisa se u zemljidnoknjiznim ulo3cima upucuje na broj dosadasnjeg zemljisnoknjiznog uloska.

Clanak 57. Opterecenje dijela zemljisnoknjiznog tijela
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(1) Ukoliko se dio zemljisnoknjiznog tijela Zeli opteretiti jednim stvarnim pravom, taj se dio otpisuje od
zemljisnoknjiznog tijela sukladno ¢lanku 56. ovog zakona.

(2) Izuzetno se ne primjenjuje postupak prema stavku 1. ovog ¢lanka ako se dio zemljiSnoknjiznog tijela opterecuje
sluzno3cu.

Clanak 58. Prijenos prava prilikom otpisa

Ukoliko se vri podjela zemljidnoknjiznih tijela, upisi stvarnih prava koja opterecuju tude zemljiste ostaju u
zemljidnoknjiznom ulodku koji se dalje vodi i istodobno se prenosi u nove dijelove. Ovo ne vaZi ukoliko notarski
obradeni sporazum izmedu vlasnika zemljisnoknjiznog tijela i zainteresiranog odreduje neéto drugo.

Clanak 59. Prijenos zabiljezbe

(1) Kod diobe zemljinoknjiznog tijela zabiljezba ostaje u dotadasnjem zemljisnoknjiznom ulo3ku, a prenosi se i u
novi zemljisnoknjizni ulozak.

(2) Ukoliko se zabiljezba odnosi na jedan dio zemljisno- knjiznog tijela, onda ¢e ona kod diobe zemljidnoknjiznog
tijela biti upisana u odgovaraju¢i dio zemljidnoknjiznog uloska, a u drugim dijelovima zemljisnoknjiznog uloka biti
brisana.

VIl - ZABILJEZBA U SVEZI S TOCNOSCU | ISPRAVKOM UPISA U ZEMUJISNOJ KNJIZI
Clanak 60. Neispravan upis

(1) Ukoliko se ispostavi da je upis u zemljisnoknjiznom ulosku neispravan, zbog odgovornosti zemljidnoknjiznog
ureda, tada ¢e zemljisnoknjizni ured neodlozno upisati zabiljezbu pored pogre3nog upisa u datom
zemljisnoknjiznom ulo3ku.

(2) Ukoliko se ispostavi da je upis u zemljisnoknjiznom ulosku neispravan iz drugih razloga osim navedenih u stavku
1. ovog ¢lanka, tada ¢e zemljisnoknjizni ured po odobrenju upisane osobe upisati zabiljezbu pored pogresnog upisa
u datom zemljisnoknjiznom ulodku.

(3) Ukoliko upisana osoba nije dala odobrenje na pomenuti upis iz stavka 2. ovog ¢lanka, zainteresirana osoba moze
podi¢i tuzbu za davanje odobrenja.

(4) Ispravka zemljidne knjige se vréi na temelju odobrenja upisane osobe ili sudske odluke.

(5) Ako zemljidnoknjizni ured sazna za slu¢aj neispravnosti upisa iz stavka 1. ovog ¢lanka, obavijestit ¢e o tome
ministra pravosuda.

Clanak 61. Nacin ispravke upisa

(1) Prigodom ispravke upisa neispravni dio upisa se podvlaci crvenom crtom, a upis, kojim se vrii ispravljanje, se
poduzima u obliku zabiljezbe.

(2) U novom upisu biti ¢e nazna¢eno da on dopunjuje odnosno zamjenjuje raniji upis.

(3) Ispravka na drugi nacin je zabranjena.
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Clanak 62. Brisanje stvarnih prava zbog gubljenja pravnog zna¢aja

Ukoliko je upis zbog prestanka stvarnog prava izgubio svaki pravni znacaj zemljisnoknjizni referent donosi rjesenje o
brisanju upisa na osnovu zahtjeva vlasnika optere¢ene nekretnine i pravno valjane isprave, koja dokazuje prestanak
stvarnog prava na tudoj stvari.

VIIl - NOVO USPOSTAVLJANJE, ZAMJENA | POSTUPAK USPOSTAVLJANJA ZEMLJISNIH KNJIGA
Clanak 63. Novo uspostavljanje i zamjena zemljisnih knjiga

(1) Ukoliko zemljisna knjiga nije bila uspostavljena ili je zemljisna knjiga koja je prethodno postojala unistena,
nestala ili ostecena, uslijedice po sluzbenoj duznosti uspostavljanje zemljidne knjige od strane zemljisno- knjiznog
referenta a sukladno odredbama ovog zakona, a osobito sa odredbama iz ¢lanka 65.

(2) Ukoliko je dio zemljisne knjige unisten, izgubljen iliostecen ili iz drugih razloga nedostaje dio zemljidne knjige,
tada zemljisnoknjizni referent vrii njegovo uspostavljanje sukladno stavku 1. ovog ¢lanka.

(3) Utvrdivanje vlasnistva, drugih prava i ograni¢enja na nekretnini vr3i se rjedenjem.

(4) Podatak u svezi s oznakom nekretnine uzima se iz sluzbenog registra (katastra). Nekretnine se trebaju preuzimati
i oznacavati sa podacima novog premjera.

Clanak 64. Nacelo sluzbene provjere i istrazivanja Cinjenica

Radi utvrdivanja vlasniitva, drugih prava i ograni¢enja na nekretninama zemljisnoknjizni ured ce po sluzbenoj
duznosti poduzeti potrebne provjere i istrazivanja i pribaviti odgovarajuce dokaze. lzmedu ostalog, mogu se
upotrijebiti slijedeci dokazi:

1. kopija aktuelnog katastarskog plana,

2. elaborat novog premjera,

3. podaci 0 osobama za koje se na osnovu postojecih podataka pretpostavlja da su oni nositelji prava,
4, podaci iz zemljisne knjige,

5. stari katastarski planovi i operati,

6. sudske odluke i odluke drugih organa o pravima na nekretninama,

7. neizvriene odluke agrarnih komisija koje za predmet imaju nekretnine,

8. podaci o pravima utvrdenim u postupku komasacije (postupak novog uredenja zemljista),
9, pravosnazne odluke nadleznih organa,

10. zaklju¢eni ugovori i druge isprave koje mogu posluziti kao osnova za upis,

11. podaci katastarskih operata koji odgovaraju stvarnom stanju,

12. sasluanja svjedoka, posljednje stvarno stanje posjeda, izjave stranaka i slicne informacije,
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13. odluke Povjerenstva za imovinske zahtjeve izbjeglica i raseljenih osoba (CRPC) i svi drugi dokazi koji su dostupni
CRPC-vu,

14.druge isprave i dokazi.
Clanak 65. Nadleznost
Novo uspostavljanje i zamjenu kao i provodenje postupka uspostavljanja zemlji3nih knjiga vr$i mjesno nadlezni sud.
Clanak 66. Novo uspostavljanje zemljisnoknjiznog uloska
(1) Novo uspostavljanje zemljisnoknjiznog ulo3ka vrsi se po sluzbenoj duznosti ili na zahtjev zainteresirane osobe.

(2) Kad treba da se uspostavi novi zemljisnoknjizni uloZak tad ¢e zemljidnoknjizni ured zatraZiti od op<inskog
organa za upravu koji vodi katastar dostavu ovjerenog izvoda iz katastra.

Clanak 67. Najava postupka uspostavljanja

(1) Zemlji$noknjizni ured najavljuje javnim objavljivanjem da predstoji uspostavljanje (izradivanje) zemljisno-
knjiznog uloska.

(2) Najava se objavljuje oglasavanjem na oglasnoj tabli suda i objavljivanjem u “Sluzbenom glasniku BiH",
“Sluzbenim novinama Federacije BiH" i u najmanje dva dnevna lista koja se distribuiraju u Bosni i Hercegovini.

(3) Najava mora sadrzavati:

1) najavu predstojeéeg uspostavljanja zemljisnoknjiz- nog uloska;

2) oznaku nekretnine, njen poloZaj, osobine i povriinu prema podacima iz katastra odnosno novog premjera
3) oznaku (ime) vlasnika, ukoliko je to poznato zemljisnoknjiznom uredu ili se moze utvrditi;

4) poziv osobama koje polazu pravo na priznavanje vlasnistva ili drugog prava na nekretnini da to svoje pravo
prijave u roku od 60 dana od dana najave podneskom u dva primjerka i to dokazu, jer u protivnom njihovo pravo
nece biti uzeto u obzir prilikom uspostavljanja zemljisnoknjiznog uloska. Na zahtjev osoba koja na temelju
prethodne re¢enice tvrde da mogu zahtijevati odredeno pravo, rok ce se produziti najmanje za 90 narednih dana,
kako biim se omogudilo pribavljanje potrebitih dokaza.

(4) Lica koja nisu bila u moguénosti saznati za najavu postupka uspostavljanja imaju pravo u roku od 60 dana od
dana saznanja za postupak uspostavljanja, ali najduze godinu dana od pocetka postupka uspostavljanja, prijaviti
svoje vlasnidtvo ili neko drugo pravo na nekretnini, sukladno odredbi stavka 3. tocka 4. (druga recenica) ovog

¢lanka.

(5) Ako se zainteresirana osoba ne prijavi u tom roku, zemlji¥noknjizni ured vrii uspostavljanje na temelju postojecih
dokaza sukladno ¢lanku 64. ovog zakona.

Clanak 68. Pravni put nakon isteka roka

Protekom rokova iz ¢lanka 67. ovog zakona zainteresirana osoba moZe ostvariti svoja prava u redovnom sudskom
postupku.
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Clanak 69. Upisi u postupku uspostavljanja

(1) U zemljidnu knjigu ¢e se kao vlasnik odnosno nositelj nekog drugog prava upisati:

1) osoba koja je od strane zemlji¥noknjiznog referenta utvrdena kao vlasnik odnosno nositelj nekog drugog prava
na nekretnini sukladno odredbama ovog zakona,

2) osoba ¢ije vlasnistvo odnosno drugo pravo prema stanju stvari zemljisnoknjiznom uredu izgleda najvjerojatnijim.

(2) Prigodom uspostavljanja zemljidnoknjiznog ulo3ka upisuju se ogranicenja vlasnistva i stvarna prava na tudoj
stvari:

1) ako su prijavljena zemljisnoknjiznom uredu,
2) da su dokazana javnom ispravomiili javno ovjere- nom privatnom ispravom.

(3) Ukoliko vlasnik nekretnine odnosno nositelj nekog drugog prava na nekretnini osporava prijavljeno ogranicenje
ili stvarno pravo ili drugo pravo i ukoliko osporavanje ucini vjerojatnim, to ce se zabiljeZiti u zemljisnu knjigu.
Ukoliko se to ne dogodi postoji moguénost podnosenja zalbe.

(4) Postupak uspostavljanja zemljisne knjige se upisuje u dnevnik.
Clanak 70. Predmet Zalbe u postupku uspostavljanja

U zalbenom postupku zainteresirane osobe mogu samo zahtijevati da se zemljisnoknjiznom uredu nalozi da izvr3i
zabiljezbu protiv toénosti zemljisne knjige ili da poduzme brisanje.

Clanak 71. Obavjestenje, prigovor

(1) Sud koji je nadlezan za uspostavljanje zemljisne knjige izvijestit ce sve njemu poznate osobe, koje imaju pravo ili
pravni interes na nekretninama u toj katastarskoj opcini, o tome da su obvezne da prijave svoja prava kod
nadleznog organa uz predo¢avanje isprava i da dostave potrebne podatke o nekretninama i pravima na
nekretninama. Za to se ostavlja rok od 60 dana od dana saznanja za postupak javnog uspostavljanja ali najduze
jednu godinu od pocetka postupka uspostavljanja.

(2) Obavijest sadrzi oznaku predmetne nekretnine i formulaciju planiranog upisa u zemljiSne knjige.

(3) Obavijest se 3alje poznatim sudionicima. Pored toga, obavlja se javno obavjestavanje na uobic¢ajeni nacin (u
mjesnoj zajednici, naseljenom mjestu, katastarskoj opcini i putem javnih medija).

(4) Ukoliko u roku navedenom u stavku 1. bude podnesen prigovor protiv namjeravanog upisa u zemljisnu knjigu,
onda se u korist podnositelja prigovora upisuje u zemlji$nu knjigu ¢injenica da je podnesen prigovor protiv tocnosti
zemljisnoknjiznog upisa.

Clanak 72. Postavljanje privremenog zastupnika

(1) Osobi ¢ije prebivaliste ili boraviste nije poznato i koja se nije prijavila radi sudjelovanja u postupku uspostavljanja
po sluzbenoj duznosti se postavlja priviemeni zastupnik.

(2) U slué¢aju utvrdivanja prava izbjeglice ili raseljene osobe postavlja se privremeni zastupnik sa liste predlozene od
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udruzenja izbjeglica i raseljenih osoba sa odnosnog podrué¢ja, od CRPC-a ili od ombudsmena Federacije BiH.
IX - ZATVARANJE ZEMLJISNE KNJIGE
Clanak 73. Osnovi za zatvaranje zemljisnoknjiznog uloska
(1) Zemljisnoknjizni ulozak se zatvara:
1) kod pripisa zemljisnoknjiznog tijela drugom zemljisnoknjiznom tijelu;
2) kod promjene katastarske opcine;
3) ako se zemljisnoknjizno tijelo na terenu ne moze dokazati;
4) u drugim zakonom odredenim slu¢ajevima.

(2) U slu¢aju promjene iz togke 2. ovog ¢lanka zemljisno- knjizni ured, koji viSe nije nadlezan, duzan je bez odlaganja
predati sada nadleznom zemlji3noknjiznom uredu sve dokumente. To vaZi i za sve pripadajuce pomocne registre i
akte iz zbirke isprava.

Clanak 74. Zatvaranje zemljisnoknjiznih uloZaka stanova

(1) Zemljisnoknjizni ulosci stanova se zatvaraju:

1) po sluzbenoj duznosti, kad je vlasnidtvo na stanu ukinuto na temelju izjave o ponistenju ili na temelju ugovora o
ponistenju;

2) na zahtjev svih vlasnika stanova, ukoliko su sve cjelovite jedinice zgrade potpuno unistene i ukoliko je to
dokazano uvjerenjem nadleznog organa vlasti;

3) na zahtjev vlasnika, ukoliko se sva prava vlasnistva na stanu ujedinjuju u jednoj osobi;

(2) Ukoliko je vlasnistvo na stanu samostalno optere¢eno pravom trece osobe odredbom stavka 1. ovog ¢lanka
ostaju netaknuti op¢i propisi, prema kojima je za ponistenje posebnog vlasnistva potrebna saglasnost trece osobe.

(3) U slu¢aju da se zemljisnoknjizni ulo¥ci stanova zatvore, onda se za zemljiste uspostavlja novi zemljisnoknjizni
ulozak prema op¢im propisima; uspostavljanjem zemljidnoknjiznog uloska gase se prava posebnog vlasnistva,
ukoliko prethodno nisu ukinuta.

Clanak 75. Forma zatvaranja

Kod zatvaranja cijele zemljisne knjige sve strane zemljisnoknjiznih uloZaka krizaju se crvenom bojom i u natpisu se
stavlja napomena o ponistenju u kojoj se navodi razlog i datum zatvaranja. Zabiljesku o zatvaranju potpisuje
zemljisnoknjizni referent.

X - ZALBE

Clanak 76. Zalbe protiv odluke ili radnje zemljidnoknjiznog referenta

(1) Protiv odluke zemljnidnoknjiznog referenta, osim u slucajevima pogresnog upisa, iz ¢lanka 60.st. 1.1 2. ovog
zakona zainteresirana osoba moze kod nadleznog suda uloziti zalbu u roku od 15 dana. Rok po¢inje teci od dana
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prijema prepisa odluke ili saznanja o radnji koja je predmet Zalbe.

(2) Zalba se moze podnijeti i kod zemljinoknjiznog ureda koji je obvezan proslijediti je bez odlaganja nadleznom
sudu,

(3) Nadlezni sud odlucuje o zalbi u zalbenom postupku prema propisima Zakona o parni¢cnom postupku.
XI-UVID U ZEMUJISNU KNJIGU | IZDAVANJE IZVODA
Clanak 77. Uvid u zemlji3nu knjigu

Uvid u zemlji¥ne knjige, pripadajuce akte, isprave i pomocne isprave je slobodan uz prisustvo sluzbene osobe iz
zemljidnoknjiznog ureda, ako posebnim zakonom za pojedine podatke nije drukdije odredeno.

Clanak 78. Pravo na izvode zemljisnoknjiznih ulozaka
(1) Svaka osoba, sukladno élanku 77. ovog zakona, moze nakon placanja takse dobiti zemljisnoknjizne izvode.
(2) Izvod iz stavka 1. ovog ¢lanka je javna isprava.
Clanak 79. Sastavljanje izvoda

(1) Zemlji$noknjizni izvod mora sadrzavati sve vazece upise iz odgovarajuceg odjeljka zemljisnoknjiznog uloska.
Izdavanje izvoda o pojedinaénim upisima zahtijeva pe¢atom potvrdenu naznaku. U naznaci se navodi predmet
pojedinaénog upisa i potvrduje da nema daljih upisa u zemljisnoknjiznom ulosku koji se odnose na njega.

(2) Ako podositelj zahtjeva zeli ili ako se izvod saéinjava fotokopiranjem, onda taj izvod moze sadrZavati i izbrisane
upise.

(3) Nakon podnosenja zahtjeva, izvod potpisuje zemljisno- knjizni referent i pecatom potvrduje njegovu vjerodos-
tojnost sa datumom izdavanja zemljisnoknjiznog izvoda.

Clanak 80. Napomena o podnesenom zahtjevu

lzvodi iz zemljisne knjige moraju sadrzavati napomenu o zahtjevu za upis, koji je upisan u dnevnu knjigu, ali za koji
nije jos doneseno rjedenje o upisu odnosno upis u zemljisnu knjigu nije jos izvrien.

XI| - ELEKTRONSKO VODENJE ZEMLJISNE KNJIGE
Clanak 81. Elektronsko vodenje zemljisne knjige
(1) Zemlji¥nu knjigu treba, ito je prije moguce, voditi u elektronskoj formi.

(2) Elektronski nacin vodenja zemljiéne knjige ureduje se posebnim pravilnikom koji donosi ministar pravosuda u
roku od 3est mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona.

(3) Mora biti osigurano:

1) pridrzavanje nacela ispravne obrade podataka, osobito preduzimanje mjera za sprecavanje gubitka podataka, kao
i da se nuzni preslici stanja podataka drze barem na dnevnoj bazi i da originalni podaci kao i njihovi preslici budu

¢uvani na sigurnom;
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2) da upisi, koje treba izvrsiti, §to prije budu uneseni u memoriju podataka i da se mogu reproducirati u itljivoj formi
trajno nepromjenjivog sadrzaja;

3) da se preduzmu mjere predvidene uredbom o prelasku na elektronsko vodenje zemljisne knjige.
Clanak 82. Posebne odredbe za elektronsko vodenje zemljisnih knjiga

(1) Na elektronsku zemljiinu knjigu se primjenjuju shodno odredbe Glave Il - X ovog zakona ukoliko odredbe st. 2. -
5. ovog ¢lanka ne odreduju nesto drugo.

(2) Upis u zemljidnu knjigu postaje djelotvoran sa unosenjem u memorijski medij i sa mogucnosc¢u njegove
nepromjenjive Citljive reprodukcije;

(3) Datum upisa je datum unosenja u memoriju podataka pomenutu u stavku 2., ovog ¢lanka;
(4) Upisu se dodaje ime zemljisnoknjiznog referenta koji vrii taj upis;

(5) Na upis, datum i ime zemlji$noknjiznog referenta koji vrii upis stavlja se elektronski potpis zemljisnoknjiznog
referenta koji vrii upis.

XIIl - PRIMJENA PROPISA VANPARNICNOG POSTUPKA
Clanak 83. Primjena propisa vanparni¢nog postupka

Na pitanja postupka koja nisu regulirana ovim zakonom primijenice se odgovarajuce odredbe opceg dijela Zakona
o vanparni¢nom postupku.

XIV - PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 84. Predaja katastra nekretnina sudovima

(1) Predaja katastra nekretnina prema ¢lanku 11. stavak 2. ovog zakona se vr3i u roku od godinu dana od stupanja
na snagu ovog zakona. Do predaje ¢e zemljisnoknjizne predmete obradivati op¢inski organ uprave nadlezan za
poslove katastra.

(2) Vrijeme predaje odreduje predsjednik suda u dogovoru sa rukovodiocem organa uprave.
(3) Postupak predaje traje najvise 4 tjedna. Za to vrijeme se ne vrsi obrada zahtjeva.

(4) U okviru postupka predaje se katastar nekretnina kao i zemljisne knjige sa svim pomocnim registrima i zbirkom
isprava predaje sada nadleznom sudu, koji potvrduje prijem. Ovo vrijedi i za zatvorene zemljisne knjige.

(5) Ukoliko predaja od strane katastra nekretnina nije moguca a da se time ne oteza funkcioniranje ostalih dijelova
katastra nekretnina koji se ne predaju, umjesto originala ¢e se predati prijepis. Prijepis sadrZi potvrdu organa koji
vréi predaju da prijepis doslovno odgovara originalu.

Clanak 85. Predaja od strane jednog zemljisnoknjiznog ureda drugom zemljisnoknjiznom uredu

(1) Za sluéaj da usljed promjene nadleznosti sudova bude potrebna predaja zemljisnih knjiga, pomoc¢nih registara,
zbirki isprava ili druge dokumentacije nadleznom sudu, predaja se vrsi sukladno odredbi ¢lanka 84. stavak 4. ovog
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zakona.

(2) Ukoliko se promjena podruéja suda odnosi samo na neke dijelove dosadasnjeg zemljisnoknjiznog podrudja,
postupit ¢e se sukladno odredbama ¢lanka 84. (osobito stavak 5.) i €lanka 13. ovog zakona.

Clanak 86. Izdvojena organizaciona jedinica zemljisnoknjiznog ureda

Sud nadleZan za vodenje zemljisnoknjiznih poslova moze imati izdvojene organizacijske jedinice zemljisnoknjiznog
ureda.

Clanak 87. Naéin prelaska na novo pravo

(1) Zemljidne knjige vodene prema pravnim pravilima zemljisnoknjiznog prava ne postaju ovim zakonom nevazece.
Na njih se primjenjuju sve odredbe ovog zakona a posebno propisi o zabiljezbi protiv ta¢nosti i propisi o ispravci
upisa u zemljisnoj knjizi, 0 novom uspostavljanju, zamjeni i zatvaranju zemljidne knjige, kao i o postupku
uspostavljanja.

(2) Postojeéi upisi u zemljisnim knjigama prilikom stupanja na snagu ovog zakona nastavljaju postojati u svom
pravnom sadrzaju.

(3) Nakon stupanja na snagu ovog zakona upisi u zemljisnu knjigu se vrie prema pravilima ovog zakona. Zahtjevi za
upis koji su podneseni prije stupanja na snagu ovog zakona obraduju se prema dosadasnjim pravnim pravilima
zemlji3noknjiznog prava, ako se strana koja je time ostecena ne usprotivi obradi prema dosadasnjem pravu.

Clanak 88. Novi premjer

(1) Ukoliko se zahtjevi odnose na nekretnine, koje prema svojim podacima u popisnom listu ne odgovaraju
aktuelnim rezultatima premjera ili jo$ uopce nisu premjerene, te nekretnine ce se u odjeljku A opisati prema drugim
kriterijima tako da je tre¢a osoba u stanju na osnovu tog opisa identificirati nekretninu. Ukoliko postoji tacan
premjer kao i to¢no odredenje granica, veli¢ine te opis i kultura parcele, oni se po priopéenju organa za katastarski
premjer, bez posebnog zahtjeva, preuzimaju u zemlji3noknjizni ulozak u odjeljku A kao aktuelni popisni podaci.
Promjenom oznake i preuzimanjem rezultata premjera ne mijenjaju se pravni odnosi na nekretnini.

(2) Ukoliko na osnovu novog premjera nije moguce povezivanje pravnih odnosa sa dosadasnjim nekretninama, ovi
zemlji$noknjizni uloici ¢e se zatvoriti i u postupku uspostave, sukladno odredbama ovog zakona, uspostaviti novi.

Clanak 89. Dosjelost

(1) Ukoliko je prema dosada3njem pravu ve¢ uslijedilo stjecanje vlasnistva putem dosjelosti prije stupanja na snagu
ovog zakona, ste¢eno vlasniétvo ostaje na snazi. Dokaz sticanja vlasnistva na ovaj nacin vrsi se prema ¢lanku 3. stav
2, to¢ka 2. ovog zakona sudskim utvrdivanjem ili analognom primjenom odredbi ¢lanka 63. i dalje ovog zakona.

(2) Posjednici koji ispune pretpostavke za dosjelost tek nakon stupanja na snagu ovog zakona sticu vlasnistvo tek
upisom.

Clanak 90. Prava koristenja i posebno vlasnistvo na nekretninama prije stupanja na snagu ovog zakona

Ukoliko prije stupanja na snagu ovog zakona postoji posebno vlasnistvo na zgradi prema pravu koristenja, a nije
uspostavljen zemljidnoknjizni ulozak za zgrade i pravo koristenja nije upisano kao opterecenje te nekretnine, izvrsit
¢e se uspostava zemljisnoknjiznog uloska za zgradu i zabiljeSka prava koristenja u zemljisnoknjiznom ulosku
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zemljidta shodno ¢l. 26.i 29. ovog zakona na zahtjev vlasnika zgrade ili vlasnika zemljista.
Clanak 91. Zemljinoknjizni referenti ovlaséeni za prijelazni period

Osobe koje su do sada poduzimale upise u zemljisne knjige samostalno ili po nalogu zemljisnoknjiznog sudije,
smatraju se za prijelazni period od 4 godine zemljisnoknjiznim referentima prema ¢lanku 14. ovog zakona. Blize
odredbe ¢e biti sadrzane u Pravilniku o obrazovanju i struénom ispitu za zemljisnoknjiznog referenta prema clanku
14. stavak 2. ovog zakona.

Clanak 92. Podzakonski akti

(1) Propise o obrazovanju i struénom ispitu zemljisno- knjiznih referenata iz clanka 14. stavak 2. ovog zakona donosi
ministar pravosuda u roku od 6 mjeseci nakon stupanja na snagu ovog zakona.

(2) Ministar pravosuda propisat ¢e postupak iz €lanka 27. stavak 2. i ¢lanka 34. ovog zakona u roku od 60 dana od
dana stupanja na snagu ovog zakona.

Clanak 93. Primjena dosadasnjih propisa o katastru nekretnina

Danom stupanja na snagu ovog zakona odredbe Zakona o premjeru i katastru nekretnina ostaju na snazi, osim u
dijelu koji se odnosi na evidenciju i upis prava vlasnistva i drugih stvarnih i obligacijskih prava na nekretninama. Upis
prava na nekretninama izvréen po odredbama Zakona o premjeru i katastru nekretnina za podrucja opcina u kojima
je katastar nekretnina po odredbama tog zakona stupio na snagu preuzet ce se u zemljisnu knjigu nadleznog
zemlji$noknjiznog suda, ako nije u suprotnosti sa ovim zakonom.

Clanak 94. Primjena propisa o knjizi polozenih ugovora

Knjiga polozenih ugovora uspostavljena na osnovu propisa kojima je regulirano obrazovanje i vodenje ove knjige
ostaje na snazi dok se ne ispune pretpostavke za upis vlasnistva na posebnim dijelovima zgrade sukladno ovim
zakonom.

Clanak 95. Stupanje na snagu

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “Sluzbenim novinama Federacije BiH", a
primjenjivat ¢e se nakon proteka sest mjeseci od dana njegovog stupanja na snagu.
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—  Federalno ministarstvo energije, rudarstva i industrije,
- Federalno ministarstvo obrazovanja i nauke,
—  Federalno ministarstvo kulture i §porta.

Vlada moZe odluditi da druga ministarstva, odnosno druga
tijela federalne uprave mogu imati sjediste van Sarajeva.

IV - RUKOVODENJE FEDERALNIM MINISTARSTVIMA,
FEDERALNIM UPRAVAMA [ FEDERALNIM
USTANOVAMA [ UNUTARNIA ORGANIZACIIA

Clanak 31.

Rukovodenje federalnim ministarstvima, federalnim uprava-
ma i federalnim ustanovama vr&i se nanadin predviden Zakonom
o upravi Federacije Bosne i Hercegovine.

Clanak 32.

Unutarnja organizacija federalnih ministarstava, federalnih
uprava i federalnih ustanova utvrduje se pravilnikom o
unutarmjoj organizaciji.

Pravilnik o unutarnjoj organizaciji izraduje se i donosi na
nafin predviden Zakonom o upravi u Federaciji Bosne i
Hercegovine i propisima koji se odnose na izradu i donoSenje tih
pravilnika.

V - PRIJELAZNE [ ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 33.

Danom e;tuﬂ_lanja na snagu ovog zakona prestaje da vaZi
Zakon o federalnim ministarstvima 1 drugim tijelima federalne
uprave ("SluZbene novine Federacije BiH", br. 8/95, 2/96, 9/96 i
48/99).

Clanak 34.

Ovaj zakon stupa na snagu narednog dana od dana objave u
"Sluzbenim novinama Federacije BiH".

Predsjedatelj

Doma naroda

Predsjedatelj
Zastupnickog doma
Parlamenta Federacije BiH ~ Parlamenta Federacije BiH

Slavko Mati¢, v. 1. Muhamed Ibrahimovié, v. r.

- EEEEEEEEEEEEEE SRS NS
181 A

Na osnovu ¢lana 1V B.7.a) (IV) Ustava Federacije Bosne i
Hercegovine, donosim

UKAZ

O PROGLASENJU ZAKONA O ZEMLJISNIM
KNJIGAMA FEDERACIJE BOSNE I HERCEGOVINE

Proglasava se Zakon o zemljiSnim knjigama Federacije
Bosne i Hercegovine koji je donio Parlament Federacije BiH na
sjednici Predstavnitkog doma odrzanoj 25. marta 2003. godine i
na sjednici Doma naroda od 28. marta 2003. godine.

Broj 01-225/03
24, marta 2003. godine
Sarajevo

Predsjednik
Niko Lozanéié, s. .

ZAKON

0 ZEMLJISNIM KNJIGAMA FEDERACLJE
BOSNE 1 HERCEGOVINE

1 - OPCE ODREDBE

Clan 1.
Predmet reguliranja
Ovim se zakonom ureduje vodenje, odrZavanje i uspostava
zemlji¥nih knjiga, kao i upis nekretnina i prava na nekretninama
u zemlji¥nim knjigama u Federaciji Bosne i Hercegovine (u
daljem tekstu: Federacija).
Clan 2.
Odredivanje pojmova
(1) Zemljisna knjiga, u smislu ovog zakona, je javna knjiga i
javni registar stvamih prava na nckretninama i drugih
prava, koja su zakonom predvidena za upis. kao i ostalih
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zakonom predvidenih Cinjenica od znacaja za pravni
romet,

(2) Nekretnine, u smislu ovog zakona, su zemljifta, zgrade,

stanovi i poslovne prostorije kao posebni dijelovi zgrade i

d.ruﬁi radevinski objekti.

Predbiljezba je uvjetni, privremeni upis prava na

nekreminama kojim se sticanje, prijenos, ogranicenje ili

Erdeslanak prava postiZe naknadnim opravdanjem.

abiljeZba je upis odredenih okolnosti i éinjzenica koje su
od uticaja na raspolaganje nekretninama. Zabiljezba se
moze odnositi na liéne odnose kao §to su maloljetnost,
stavljanje J:od starateljstvo, produzenje roditeljskog prava
ali i na druge Cinjenice kao Sto su otvaranje steCaja,
postojanje spora, postupak eksproprijacije. prvenstveni
red, prinudna uprava i dr.

(5) Uknjizba je konatan upis prava na nekretninama, kojim
se bezuvjetno sticu, prenose, ogranicavaju ili prestaju
prava na nekretninama.

Clan 3.
Pretpostavke za upis

(1) Postupak upisa u zemljiSnu knjigu pokrece se
podno$enjem zahtjeva za upis. Zahtjev se odnosi na
prop(iisani lekst upisa. Nornmirane tekstove donosi ministar

ravdade,

(2) Uz zahtjev za upis treba priloZiti i dokaznu dokumentaciju
na k.OgﬂJ se zahtjev temelji.

To mogu biti:

1) isprava koja je osnov za sticanje stvarnog prava,

2) dokument na osnovu kojeg se dokazuje stvarno
pravo;

3) ovjerena kopija sudske odluke koja je osnov za
upis;

4) neki drugi dokument kojim se potvrduje stvarno
pravo osigurano predbiljezbom;

5) dokumenti navedeni u ¢lanu 7. ovog zakona;

6) drugi dokumenti potrebni za upis odreden
zakonom.

(3) Pretpostavka za upis je i dokaz o placanju sudske takse.

(4) Ukoliko se isprava nalazi kod istog o‘ggana koji provodi
upis, ne mora se ponovo podnositi. zahtljevu za upis
organ koji obraduje zahtjev treba da zabiljeZi gdje se
isprava nalazi.

(3)

“

Clan 4.
Upis promjene vlasnistva

Ako se radi o upisu promjene vlasnitva potrebno je priloZiti

ugovor o otudenju odnosno prijenosu.
Clan 5.
Konstitutivno djejstvo

(1) Vlasnistvo i druga prava na nekretninama nastaju tek sa
upisom u zemljisnu knjigu, ukljuujuéi i ona koja su

redvidena u &lanu 87. ovoga zakona,

(2) Odredbom stava 1. ovog ¢lana se ne diraju propisi o
sticanju vlasni$tva odnosno drugih prava po osnovu
nasljedivanju.

Clan 6.
Nekretnine koje se upisuju u zemljisnu knjigu

U zemljisnu knjigu se upisuju sve nekretnine (obaveza

knjiZzenja).
Clan 7.
Pretpostavka za upis nekretnina
Zaupis nekretnine u zemljisnu knjigu potreban je prijavni list
sa kopijom katastarskog plana.
Clan 8.
Obaveza upisa
Upis prava na nekretninama, kao i upis svih promjena koje se
ti¢u podataka u zemlji¥noj knjizi je obavezan.
Clan 9.
Javno povjerenje

(1) Upisano pravo u zemljidnoj knjizi smatra se tagnim.
Smatra se da brisano pravo iz zemljiSne knjige ne postoji.

(2) Za treéa lica, koja u dobroj vjeri u postojanje neke
nekretmine ili prava na nekoj nekretnini, putem pravnog
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posla steknu takvo jedno pravo, sadrzaj zemljiSne knjige
se smatra taénim, ukoliko ispravnost zemljiSne knjige nije
osporena putem upisa pri%ovora ili ukoliko je trecoj oso{-»i
poznata netafnost zemljidne knjige ili zbog grube
nepaznje nije poznala.

(3) Ako je nosilac prava upisanog u zemljiSne knjige
ogranicen u gravu raspolagancja u korist neke osobe, tada
ogranifenje djeluje prema tre 0{' osobi samo onda kada je
to ogranicenje upisano u zemlji¥nu knjigu ili poznato
tre¢o] osobi.

(4) Zasavjesnost trece osobe kod slicanlizzzﬁmva nanekretnini
mjerodavna je vrijeme podnoSenja zahtjeva za upis.

Clan 10.
Oznacavanje
U pravnom prometu nekretnina se oznaava prema padacima

iz zemljisne knjige.

Clan 11.
Stvarna nadleznost

(1) Stvarno nadlefni za vodenje zemlji¥nih knjiga su sudovi
odredeni zakonom.

(2) Ukolike su na dan stupanja na snagu ovog zakona za
vodcnj: zemljisnih knjiga nadle?ni organi uprave,
zemljidne knjige sa svim pomoénim registrima i zbirkom
isprava se predaju nadleznom sudu.

(3) Odredba stava 2. ovog Eluna se adnosi | na ve¢ zatvorene
zemljiSnoknjizne uloske.

Clan 12.
Mjesna nadleznost
Zavodenje zemlji¥nih knjiganadlezan je onaj sud na ¢ijem se

podruéju nalazi nekretnina.

Clan 13
Izmjena nadleznosti

) Ako uskladu sa élanom 12. dode do promjene nadleznosti
sudova, vodenje zemljisne knjige prelazi na onaj sud koji
je nadlezan za to podrucje.

(2) Dotadadnji dio u zemljinoj knjizi se zatvara i spis sa
aktima se predaje sada nadleznom zemljisnoknjiznom
uredu. Brisani upisi se prenose u mijeri u kojoj su
neophodni za razumijevan{e upisa koji nisu brisani. U
natpisu novog dig‘cla zemljisne knjige se upucuje na
dosada¥nji zemljisnoknjizni uloZak,

(3) Podudarnost novog zemljiﬁnokx}jiinuE ulo¥ka sa
dosada¥njim dijelom potvrduje zemljiSnoknjizni referent
koji vodi novu zemljisnu knjigu.

(4) O predaji spisa sa aktima vrdi se napomena u natpisu

dosadasnjeg zemlji¥noknjiznog ulo¥ka.

Clan 14,
Zemlji¥noknjizni referent

(1} Zemlji$ne knjige u stvarmno i mjesno nadleZnim sudovima
vode posebni zemljignoknjizni uredi. NadleZni sluzbenik
za vodenje zemljidnih knjiga naziva se zemlji¥noknjizni
referent i taj referent poswpa pod nadzorom
zemljidnoknjiZnog sudije.

(2) Zemljisnoknjizni referent mora imati_zavrseno strucno
obrazovanje i poloen stru¢ni ispit. Federalni ministar
pravde (u daljem tekstu: ministar pravde) donosi blize
Eropisc o vrsti obrazovanja i sadrzini struénog ispita.

emljisnoknjizni referenti koji ispunjavaju uvjere
Eredvidene ovom odredbom (uklju&ujuéi i strucni ispit) u
ederaciji Bosne i Hercegovine nisu obavezni polagat
dodatne 1spite u ReFuhiiu Srpskoj da bi mogli radit Kao
zemljignoknjizni referenti na teritoriji Republike Srpske.

(3) Ministar pravde moze utvrditi prelazno tjesenje u vezi sa
zahtjevima u pogledu strufnog obrazovanja iz stava 2.
ovog tlana.

(4) Zemljiznoknjizni referenti i zemljiSnoknjizne sudije su
nadlezni za vrienje upisau 1cml{l§nu !m_'Egu. Oniodluke u
vezi sa vr¥enjem upisa u zemljiSnim knjigama donose

(

T

samostalne, u skladu sa ovim zakonom i drugim
propisima.

11 - SADRZAJ ZEMLJISNE KNJIGE

~ Utorak,13. maja/svibnja 2003.

Clan 15.
Sastav zemljisne knjige
Zemljisnaknjiga se sastoji od glavne zemljisne knjige, zbirke

isprava i pomocnih registara. Glavna zemlji¥na knjiga se sastoji
od zemljisnoknjiznih uloZaka. Glavna zemljisna knjiga se vodi
za jednu katastarsku opéinu,

Clan 16.
Zemljisnoknjizni ulozak

(1) Upisi se vrie u zemljiSnoknjizni uloZak.

(2) U zemljisnoknjizni uloZak se upisuje jedno zemljiSno-
knjizno tijelo.

(3) ZemljisnoknjiZno tijelo se sastoji od jedne ili vise
katastarskih parcela koje se nalaze u istoj katastarskoj
opéini i na kojima postoje isti pravni odnosi. Odredivanje
Eodméja i naziva katastarskih opéina ureduju propisi o

atastru zemljidta tako da jedna katastarska opéina moze
obuhvalati samo one nekretnine koje s¢ nalaze na
podrudju nadleZnosti jednog zeml}iﬁnokn;ifnog suda, s
tim &0 nekretine na podrufju nadleznosti jednog
zemljisnoknjiznog suda mogu biti podijeljene u vise
katastarskih opéina.

(4) Zemljisnoknjizni uloZak se sastoji iz natpisa (naslova) i tri
odjeljka (A, B i C).

Clan 17.
Natpis zemljisnoknjiznog uloska

U natpisu zemljinoknjiZznog uloska se navodi;

1) naziv suda koji vodi zemljisnu knjigu;

2)  katastarska opéina;

3) broj zemljifnoknjiznog uloska.

Clan 18.
Prvi odjeljak zemlji$noknjiznog uloska
U prvi odjeljak (A) zemljiSnoknjiznog uloska “Popisni list”

S€ unosl;

1) broj katastarske parcele;

2) naziv (opis) 1 kultura katastarske parcele:

3)  velitina (povrSina) katastarske parcele;

4)  spajanje ili dioba zemljisnoknjiznog tijela;

5) stvarna prava koja su osnovana u korist zemljifno-
knjiznog tijela.

Clan 19.
Drugi odjeljak zemljisnoknjiznog ulodka

U drugi odjeljak (B) "Vlasnitki list” se unosi:

1) pravni osnov upisa;

2) ime vlasnika zemlji¥noknjiZnog tijela;

3) u slucaju vlasni§tva vife lica podaci vlasnika u smislu
tacke 2. i to da li im zemljisnoknjizno 'Edo pripada kao
zajedni¢ko vlasniStvo ili suvlasniftvo. Kod suvlasniftva
se upisuju medusobni odnos suvlasnika 1 visina
suvlasniélj(og dijels;

4) ogranienja prava mspola%eanja vlasnika zemlji$no-
knjiznog tijela kao i zabiljezbe koje se ti¢u vlasnistva.

Clan 20.
Treéi odjeljak zemljiSnoknjiznog uloska

{1y Utreéiodjeljak (C) "Tereti" unose se tereti i ogranifenja:

pravni osnov upisa;

2) prava koja optereuju zemljiSnoknjizno tijelo i
zabiljezbe koje sc odnose na ta opterecenja, kao |
podaci o nosiocu, odnosno nosiocima prava.
Shodno se primjenjuje odredba iz tatke 3. ¢lana 19,
ovog zakona.

(2) Kod hipoteka i zemlji§nih dugova se jos dodatno unosi:
1) hipoteka odnosno zemljisni dug u novéunom

iznosu (visina hipoteke odnosno zemljisnog duga):

2)  kamatna stopa;

3) iznos ostalih sporednih potraZivanja u noveu;

4) zabiljeZbe koje se odnose na hipoteku odnosno
zemlji¥ni dug;

5) podaci o pristajanju na neposredno izvrienje;

6) izdavanje pisma zemljiSnog duga, ukoliko je ono
izdato.
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Clan 21, -
Numerisanje
(1) Zemljisne knjige se numeriu neprekidnim rednim
brojevima u okviru iste katastarske opcine.
(2) U okviru glavne knjige se zemljiSnoknjizni ulofci
numeri$u neprekidnim rednim brojevima.
Clan 22.
Pomo¢ni registri
Pored zemljisne knjige, vode se takoder slijedec¢i pomocni
registri:
1) registar vlasnika,
2) registar parcela,
3) dnevnik.
Clan 23,
Registar vlasnika
(1y U registar vlasnika se upisuje prezime. ime, poStanska
adresa, rodeno ime i dam rodenja vlasnika, kao i
katastarska opéina i broj zemljiﬁnoknjiinolg ulotka u koji
su upisane nepokretnosti koje pripadaju viasniku.
(2) Zapravnu osobu upisuje se, u smislu stava |. ovog lana,
njen naziv i registrovano sjediste.
Clan 24,
Registar parcela
U registar parcela unosi se parcela nakon upisa u odjeljak A
sa uputom na zemljiSnoknjiZni ulozak ili uloske u kojima je ona
upisana. Registar parcela se vodi za svaku katastarsku opéinu za
koju se vodi i glavna knjiga. Registar parcela se moZe voditi
masinskim putem.

Clan 25.
Dnevnik

(1) U dnevnik se registruju zahtjevi za upis i dodjeljuju se
registarske oznake.

(2) Kod svakog upisa se obavezno naznafava registarska
oznaka upisa. To vaZi za upise u sve odjeljke.

(3) ZavrSetak obrade zahtjeva donofenjem rjefenja o
odobrenju ili odbijanju zahtijevanog upisa potrebno je
ubiljeziti u dnevnik sa naznakom datuma donofenja
rjesenja.

Clan 26.
Upis prava koristenja

(1) Za prava kori¥tenja uspostavljaju se, prema ¢lanu 29.
ovog zakona, posebni zemljifnoknjizni ulofci (zemlji&no-
knjizni ulosci zgrada).

(2) Kao upis treba predvidjeti:

1) naznaku da se radi o pravu koristenja, kao i podatke
o optereCenom zemlji§tu prema podacima iz
odjeljka A,

2) sadrzinu prava koridtenja,

3) u ostalom se primjenjuju odgovarajuce odredbe
ovog zakona.

Clan 27.
Zemljisnoknjizni arhiy

(1) Zemljisne knjige se trajno Cuvaju u arhivu suda
Zabranjeno ih je premjedfati na drugo mijesto, ukoliko
zakon drudgaéije ne propisuje.

(2) Natin vodenja arhiva i uvjete koje arhiv mora da ispuni
propisuje ministar pravde.

(3) Dopusteno je arhiviranje na mikrofilmu ili drugim
posebnim iehnitkim sredstvima za pohranjivanje
podataka, kao dodaina mjera za osiguranje podataka
upisanih u zemljisne knjige i o tome predsjednik suda
donosi odgovarajuéu naredbu.

111 - PRAVA KOJA SE UPISUJU U ZEMLJISNU KNJIGU

Clan 28.
Prava koja se upisuju u zemljisnu knjigu
(1) U zemlji¥nu knjigu upisuju se sljedeca prava:
1) vlasni¥tvo. suvlasniitvo i zajednitko viasniStvo,
2) hipoteka i zemljisni dug,
3) sudsko zaloZno pravo, nadzaloZno pravo,

4) Eruvo dugorofnog najma i zakupa, pravo prece
upovine 1 pravo otkupa,

5)  stvarne sluZnosti,

6) plodouZivanje.

7) stvarni tereti,

8) prava koristenja.

Svi upisi prava s izuzetkom viasniftva vrie se u

zemljisnoknjizni uloZak zemljiSta koje se optereCuje.

Stvarna prava na tudoj stvari, koja pripadaju svakom

pojedinom vlasniku zemlji$noknjiznog tijela se na zahtjev

vlasnika zemlji¥noknjiznog tijela upisuju i u zemlji¥no-

knjiznom ulosku njegovog zemljisnoknjiznog tijela.

Ukoliko stvamne pravo iz stava 3. ovog ¢lana bude

promijenjeno ili ukinuto, tada ¢e zemljisnoknjizni ured na

zahjev izvriiti ispravku upisa.

Clan 29.

Prava koristenja koja se upisuju u zemljisnu knjigu

(h

(2)

(3)

4

(5)
(6)

(7

(8)

ZemljiSte moZe biti optere¢eno na 1aj nacin da onome u
&iju korist se vrii optere¢enje pripada pravo da na ili ispod
povrine zemlji§ta ima gradevinu. a to pravo se moZe
otuditi ili naslijediti (pravo koritenja).

Pravo koristenja se moZe protegnuti i na dic zemljiita koji
nije potreban za zgradu ili postrojenje, ukoliko zgrada i”i
postrojenje ostaju privredne glavna stvar,

Zgrada ili postrojenje izgradeni na osnovu prava
koriflenja &ine bitni sastavni dio prava koriStenja
(vlasnistvo na zgradi, odnosno vlasni$tvo na postrojenju).
Ogranitenje prava koridtenja na pojedini dio zgrade,
posebno na pojedine prostorije, je nedopusteno ukoliko se
takva prava ne odnose na cijelu zgradu.

Opteretiti se moZe samo cijelo zemljiste ali ne i dio
parcele.

Kod upisivan_}a prava koridtenja. kao prava koje
opterefuje zem jiﬁle,ypo sluibem‘g uZnosti se uspostavlja
zemljisnoknjizni uloZak zgrada. U odjeljku A polrebno je,
Eored opisa optere¢enog zemljista prema podacima
catustra, ukazati na optereéeni zxzmlL' snoknjizm uloZak i
na pravo koristenja. fgmdu je potrebno blize opisati.
Ukoliko u trenutku stupanja na snagu ovog zakona postoji
samostalno pravo vlasni§tva na zgradi, potrebno je unijeti
pravo koriStenja zemljiita kao teret u zemljisnoknjiznom
ulogku u kome je upisano zemljiste - odjeljak C.

U ostalim sluajevima vaZe odredbe koje se odnosc na
zemljiste i suvlasnicki dio.

Clan 30.

Vlasnistvo na stanu koje se upisuje u zemljidnu knjigu

(1)

(3)

(4)

Za svako vlasniStvo na stanu_uspostavlja se poseban
zemljisnoknjiZni ulozak. Zemljidnoknjizni ulozak zem-
lji$ta sc po sluzhcnoj duinosti zatvara. U zemljiSno-
knjiznom ulodku stana se upisu{'e posebno viasnidtvo kaje
pripada  suvlasnickom dijelu i kao ogranifenje
suvlasnistva priznavanje prava posebnog vlasnidtva koja
pripadaju drugim suvlasni¢kim dijelovima. Potrebno je
ukazati na ostale zemlji¥noknjizne uloske stanova koji
pripadaju ovoj zajednici vlasnistva na stanovima.
Blizi opis suvlasnitkog dijela i vlasni§tva na stanu se vrii
u odjeljku A.
Radi blizeg oznafavanja predmeta 1 sadrZaja posebnog
vlasniftva moZe se uputiti na izjavu o diobi, dogovor o
diobi i plan podjele.
Uz zahtjev za upis potrebno je priloziti sljedece dokaze:
1) CrteZ sa pe¢atom, $tambiljom i potpisom nadleZnog
organa vlasti, iz koga je vidljiva podjela zgrade kao
i poloZaj i veli¢ina dijelova z§rade koji se nalaze u
posebnom vlasnistva i dijelova zgrada kaji se
nalaze u zajednickom vlasni¥tvu (plan podjele).
Sve pojedinatne prostorije  koje  pripadaju
vlasni$tvu na istom stanu oznadavaju  se
odgovarajuéom istom oznakom, kn{fl ireba da se
podudara sa brojem navedenim u odobrenju upisa.
2) Uvjerenje nadleZnog organa vlasti da se radi o
cielovitoj jedinici (uvjerenje o cjelovitastil,
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TV - POSTUPAK UPISA U ZEMLITSNU KNJIGU

Clan 31.
Rjesenje o upisu
Upis se vréi na osnovu rjefenja o upisu, koje donosi
zemljisnoknjizni referent. RjeSenje o upisu se odnosi na zahtjev
za upis, koji je podnesen u skladu sa Clanom 3. stav 1. ovog
zakona,
Clan 32,
Jezik upisa u zemljisnu knjigu
Zemlji¥na knjiga se vodi na jednom od sluzbenih jezika u
Bosni i Hercegovini.
Clan 33,
Preuzimanje zahtjeva za upis
(1) Zahtjev je primljen u zemlji$noknjizni ured kada cjl'c
odnesen nadleZznom zemlji$noknjiznom referentu ureda
1 kada on odgovara uvjetima navedenim u €lanu 3. ovog
zakona.

(2) NadleZni zemlji¥noknjizni referent stavlja na podneseni
zahtjev zabiljefku o datumu i vremenu njegovog
pristizanja i potpisuje ga.

(3) Samo preuzimanje zahtjeva ne podrazumijeva dodjelu
redoslijedi.

(4) Zahtjevi koji su pristigli postom istog dana smatrace se da
su stigli istovremeno 1 bit éc upisani u dnevnu knjigu kao
posljednji pristigli mE dana. Kao vrijeme prijema se
uzima vrijeme prestanka prijema zahtjeva za upis.

Clan 34,
Registrovanje zahtjeva za upis
Zahtjev za upis, koji je prispio u zemlji¥noknjizni ured se
needlozno registruje u dnevnu knjigu i numerise na osnovu
vremena prispijeca zahtjeva. U upisu se navodi podnosilac
zahtjeva. Ministar pravde donosi uputstvo o postupku prijema i
Tegistrovanja zahtjeva za upis.
Clan 35.
Potvrda o prijemu zahtjeva za upis
ZemljiSnoknjizni ured ¢e na trazenje podnosioca zahtjeva
izdati potvrdu o prijemu zahtjeva,
Clan 36.
Obrada zahtjeva za upis

(1) Ako je podnoSeno vife zahtjeva koji se odnose na isto
pravo, tada se ne smije izvrsiti upis na osnovu kasnije
podnesenog zahld:va prije nego $to se izvifi upis na
osnovu ranije podnesenog zahtjeva.

(2) Odredbaizstava |. ovog ¢lana se ne primjenjuje ako prije
podneseni zahtjev bude odbijen il povuden, odnosno
adreden drugadiji redoslijed obrade od strane podnosioca
zahtjeva.

Clan 37.
Prioritetni zemlji$noknjizni upisi

Zahtjevi ili molbe za upis ili ispravku u zemljiSnoj knjizi koji

se odnose na investicije rie¢avaju se po hitnom postupku, ukoliko
se prilozi uvjerenje nadleZne agencije za privatizaciju kojim se
obrazlaZe hitnost te investicije. Odluka sl‘fenci'e za privalizaciju
je obavezujuéa. Odluka ne proizvodi nikakvu promjenu
redoslijeda obrade.
Clan 38.
Zahtjev pod uvjetom

(1) Zahtjev zaupis &ije rjeSavanje je vezano za nekiuvjetée se
odbiti.

(2) Ukoliko se jednim zahtjevom traZi vi%e upisa, podnosilac
zahtjeva moZe. suprotno odredbama stava 1. ovog ¢lana,
postaviti uvjet da se jedan upis ne smije izvrSiti bez
drugog upisa.

Clan 39.
Dopuna zahtjeva

Podnosilac  zahtjeva moZe zemlji¥noknjiznom uredu

podnositi isprave, kojima dopunjava zahtjev, sve do okonéanja
obrade zahtjeva. Isprave kojima se dopunjava zahtjev se primaju
i registriraju redom odredenim ovim zakonom.

Clan 40.
Otklanjanje nedostataka
(1) Ukoliko se zahtijevanom upisu suprotstavlja neki
nedostatak, koji = se moze otkloniti, nadlezni
zemljiSnoknjizni referent odreduje rok za otklanjanje
nedostataka, koji ne moze biti kraci od 15 dana. Ako po
isteku pomenutog roka podnosilac zahtjeva nije otklonio
nedostatak, nadlezni referent zemlji¥noknjiznog ureda
donosi rjefenje kojim odbacuje zahtjev,
(2) Odredivanje roka za otklanjanje nedostatka se upisuje u
zemljignoknjiznom ulofku. Zabiljezba vazi do donosenja
rjeﬁenria o pomenutom zahtjevu, u skladu sa Slanom 36.
stav 1. ovog zakona. Zabiljezba se bride donoSenjem
rje§enja 0 pomenutom zahtjevu.
Clan 41.
Zainteresovance osobe

(1) Upis u zemlji¥nu knjigu je dozvoljen samo uz saglasnost
osobe koja Je u vrijeme podnoSenja zahtjeva upisana u
zemljisnu knjigu kao nosilac prava vlasnidtva ili nekog
drugog stvarnog prava koje se prenosi, mijenja,
ograniéava ili brise.

(2) Odobrenje, prema stavu 1. ovog &lana, mora biti notarski
avjereno, osim ako se za ugovor na osnovu kojeg se vrsi
promjena prava zahtijeva notarska obrada.

(3) Odobrenije, iz stava 1. ovog ¢lana, moZe bili zamijenjeno
sudskom odlukom ili sudskim poravnanjem.

(4) Za ispravku zemlji¥ne knjige nije potrebno odobrenje iz
stava 1. ovog ¢lana ako se dokaze netacnost. Ovo posebno
vazi za upis ili brisanje ogranitenja raspolaganja.

(5) Pravo koje je ogranifeno na Zivomi vijek nosioca prava
smije nakon njegove smrti, ukoliko nisu isklju&eni
zaostaci Cinidbi, biti brisano samo uz odobrenje pravnog
nasljednika, ako brisanje treba uslijediti prije isieka jedne
godine od smrti nosioca prava ili ako je pravni nasljednik
zemljisnoknjiznom uredu podnio prigovor protiv
brisanja. Prigovor se po sluzbenoj duznosti upisuje u
zemljidnu knjigu. Ukoliko je nosilac prava proglasen
umrlim, rok od godinu dana potinje 1e¢i od dana
pravosnaZnosti rjeSenja kojim se visi proglafenje nestale
osabe umrlom ili rje¥enja o dokazivanju smrti.

(6) Odobrenje pravnog nasljednika predvideno u stavu 4.
ovog ¢lana nije potrebno ukoliko je u zemljiSnoj knjizi
upisano da je brisanje prava dovoljan dokaz o smrti
nosioca prava,

Clan 42.
Provjera zahtjeva za upis

Kod provjere zahtjeva za upis nadlezni zemljiSnoknjizni re-

ferent ispituje:

1) dalisupodneseni potrebni dokumenti u propisanoj formi.

2) da li su dokumenti (isprave) identinmi sa stanjem u
zemljisnoj knjizi,

3)  dali postoji odobrenje iz Elana 41. stav 1. ovog zakona.

Clan 43.
Odluéivanje o upisu

(1) Nakon provjere zahtjeva za upis, zemljiSnoknjiZni
referent donosi rjefenje da li ¢e zahtjev potpuno ili
djelimi¢no prihvatiti.

(2) Zemlji¥noknjizni referent donosi rieSenje o odbijanju
zahtjeva za upis ako:

1) “se zemlji$noknjizno tijelo ne nalazi u zemljiSno-
knjiznom podru¢ju doticnog zemljisnoknjiznog
ureda;

2)  osoba nije ovladtena da zahtijeva upis;

3) pravni osnov upisa nije vidljiv iz predotenih doku-
menata;

4)  postoji neka druga smetnja koja sprecava upis;

Clan 44.

Sadriaj rjesenja o upisu, odnosno odbacivanju upisa

Rjesenje o upisu, odnosno odbacivanju, sadrii:

1) naziv i sjedifte suda;

2)  broj rjesenja, mjesto i datum donosenja rjesenja:

3)  tekst upisa, kuo i uputu na zemljiSnoknjizni uloZak, na
odjeljak i kolonu gdje se upis abavija:

4) razlog i pravni osnov rjefenja;
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5} pouku o pravnom lijeku:
6) potpis zemljiSnoknjiznog referenta.
Clan 45.
Upis u zemljisnu knjigu
Upis u zemlji%nu knjigu vrii se na osnovu rjefenja o upisu.
Rang upisa sc ravna prema redoslijedu upisa, ukoliko nije
upisan neki drugi redoslijed ranga u zemlji$noj knjizi.
Clan 46.
Dostavljanje rjeSenja o upisu
(1) Rjedenje o upisu dostavlja se podnosiocu zahtjeva ili
njegovom zastupniku, osobi na ¢ijoj se nekretnini neko
pravo prenosi, opterecuje, ogranicava ili ukida, kao i
osobi protiv koje je provedena zabiljeZba.
(2) R je§ené'e o upisu se dostavlja tek nakon provedbe u
zemljisnoj knjizi.

13—

—

Clan 47.
Vracanje dokumenata
Dokumenti koje je podnio podnosilac zahtjeva vracaju se na
njegov zahtjev po pravosnaznosti rjesenja u sfuéaju povladenja
ili odbacivanja zahtjeva.

V - UPISI U ZEMLJISNOKNIIZNI ULOZAK

Clan 48.
Sadriaj upisa
Upis u zemljidnoknjizni ulozak sadrzi:
1) datum upisa:
2)  tekst upisa:
3) potpis zemljisnoknjiznog referenta koji je donio rjeSenje o
upisu.
Clan 49,
Tekst upisa
Tekst upisa sadrzi:
1) uputu na isprave i dokumenta na osnovu kojih se sadrzaj
stvarnog prava preciznije dokazuje;
2) sadriaj upisanog stvarmog prava, ime nosioca prava i
ostale podatke o osobi nosioca prava koje predvida zakon:
3) wuputu na rang u slufaju da je istog dana u istom
zemljisnoknjiznom ulo¥ku izvréeno vise upisa.

Clan 50.
Numerisanje upisa u zemljiSnoknjizni ulozak
Upisi u zemljisnoknjizni uloZak numeriraju se po redoslijedu
njihovog sprovodenji. Izmjene i brisanja upisa dobijaju vlastite
brojeve upisa sa uputom jednih na druge u zabiljezbama,
Clan 51.
Forma upisa

(1) Upisi treba da budu {'mmi i bez skracenica, izuzimajuci
skracenice koje se uobiCajeno koriste,
(2) Prepravljanje izvrienog upisa nije dozvoljeno.
Clan 52.
Upis predbiljezbe
Upis predbiljezbe vrii se tamo gdje treba da se izvrsi konatni
upis predbiljezbenog prava.
Clan 53,
Rang upisa i njegovoe oznacavanje
(1) Ukoliko se u jedan odjeljak zemi{'iénoknjiinog ulodka vrii
vige upisa, oni imaju rang redoslijeda svog upisivanja.
(2) Ukoliko se vrsi viSe upisa u razlicite od'el{ke u razlicito
vrijeme istog dana, on imaju isti rang, ukoliko se ne vrsi
upis koji se lome suprotstavlja.
(3) Zainteresirana lica mogu odrediti drugatije redoslijed.
Takvo drugadije odredenje se upisuje u zemljifnu knjigu.
Clan 54.
Upis suvlasnistva i zajednickog viasniStva
(1) SuvlasniStvo se upisuje po udjelima odredenim s obzirom
na cjelinu. izrazenim razlomkom.
(2) Ukoliko isprave na osnovu kojih se vrii upis ne pokazuju
koji udio u pravu pripada svakoj osobi, smatra se dapravo
pripada osobama u jednakim dijelovima.
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(3) Zajednitko vlasniStvo upisuje se u korist i na ime svih
zajednickih  vlasnika, s naznakom da se radi o
zajedni¢kom vlasnistvu.

Clan 55.
Upis opterecenja koja se odnose na vise
zemljisnoknjiznih ulozaka

(1) Ukoliko je vise zemljiSnoknjiznih tijela optereceno istim
stvarmnim pravom., u svakom zemljisnoknjiznom ulosku éc
se naznaliti opterefena zemljiSnoknjizna tijela. Isto
vrijedi kada se sa pravom koje ve¢ postoji na jednom
zemljiSnoknjiznom tijelu naknadno optereti  druge
zemljisnoknjizno tijelo ili kada se pri prijenosu jednog
dijela zemljiSnoknjiznog tijela u drugi dio zemljisne
knjige sanjim prenosi i stvarno pravo koje ga optereéuje.

(2) Kada se jedno od opterecenja navedenih u stavu 1, ovog
¢lana u odnosu na jedno zemljisnoknjizno tijelo izbrige, 1o
se naznacava i u drugim zemljiSnim knjigama.

VI - DIOBA, OTPIS I PRIPIS U ZEMLIISNOJ KNJIZI

Clan 56.
Promjena sastava zemljisnoknjiZnog tijela

(1) Sastav zemlji$noknjiznog tijela mijenju se zemljifno-
knjiznom diobom, otpisom i pripisom.

(2) Prilikom otpisa uspostavlja se novi zemlji¥noknjizni
ulozak, ukoliko pripis nije izvrien u neki ve¢ postojeci
zemljisnoknjizni uloZak. U dosadainjem zemljisno-
knjiznom ulodku navodi se preostala povriina zemljiSno-
knjiznog tijela kao posljedica podjele i broj novog
zemlji$noknjiznog tijela.

(3) Kod pripisa se u zemlji¥noknjiznim ulofcima upuuje na
broj dosadasnjeg zemljisnoknjiznog ulogka.

Clan 57.
Optereéenje dijela zemljiSnoknjiznog tijela

(1) Ukoliko se dio zemljidnoknjiznog tijela Zeli opteretiti
jednim stvarim pravom, ta) se dio otpisuje od
zemljisnoknjiznog tijela u skladu sa lanom 56. ovog
zakona.

(2) TIzuzetno se ne primjcnju[l
Clana ako se dio zemlji
sluZnoséu.

\posmpak prema stavu L. ovog
Snoknjifnog tijela opterecuje

Clan 58.
Prijenos prava prilikom otpisa
Ukoliko se vrdi podjela zemlji¥dnoknjiznih tijela, upisi
stvarnih prava koja optereuju tude zemljiSte ostaju u
zemlji¥noknjiznom ulo¥ku koji se dalje vodi i istovremeno se
prenosi u nove dijelove. Ovo ne vaZi ukoliko notarski obradeni
sporazum izmedu vlasnika zemljifnoknjiznog tijela i zaintere-
sovanog odreduje nesto drugo.
Clan 59.
Prijenos zabiljezbe

(1) Kod diobe zemljisnoknjiznog tijela zabiljeZba ostaje u
dotadasnjem zemljiEnokn‘éidinom ulogku, a prenosi sc i u
novi zemlji¥noknjiZni uloZak.

(2) Ukoliko se zabiljezba odnosi na jedan dio zemljisno-
knjiznog tijela, onda ée ona kod diobe zemljisnoknjiznog
tijela biti upisana u od%ovarajuéi dio zemlji$noknjiznog
ulogka, a u drugim dijelovima zemlji¥noknjiZznog uloska
biti brisana.

VII - ZABILJEZBA U VEZI SA TACNOSCU 1 ISPRAVKOM
UPISA U ZEMLIISNOJI KNJTZI

Clan 60.
Neispravan upis

(1) Ukoliko se ispostavi da je upis u z,eml{iﬁnoknjiimom
uloku neispravan, zbog odgovomosti zemljisnoknjiznog
ureda, tada ¢e zemljiSnoknjizni ured neodloZno upisat
zabiljezbu pored pogresnog upisa u datom zemljisno-
knjiznom ulodku.

(2) Ukoliko se ispostavi da je upis u zemljisnoknjiznom
ulodku neispravan iz drugih razloga osim navedenih u
stavu 1. ovog ¢lana, tada ¢e zemljidnoknjiZni ured po
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odobrenju upisane osobe upisati zabiljeZbu pored
Bogreﬁnog upisa u datom zemljiSnoknjiznom ulosku,
koliko upisana osoba nije dala odobrenje na pomenuti
upis iz stava 2. ovog Ctlana, zainteresovana osoba moZe
podiéi tuzbu za davanje odobrenga.
Ispravka zemljisne knjige se vrsi na osnovu odobrenja
upisane osobe ili sudske odluke.
Ako zemlji§noknjizni ured sazna za slucaj neispravnosti
upisa iz stava 1. ovog ¢lana, obavijestice o tome ministra
pravde.
Clan 61.
Nacin ispravke upisa
Prilikom ispravke upisa neispravni dio upisa se podvlagi
crvenom linijom, a upis. kojim se vr¥i ispravijanje, se
poduzima u obliku zabiljezbe.
U novom upisu bit éc naznateno da on dopunjuje odnosno
zamjenjuje raniji upis.
Ispravka na drugi na€in je zabranjena.
Clan 62.

Brisanje stvarnih prava zbog gubljenja pravnog znacaja
Ukoliko je upis zbog prestanka stvarnog prava izgubio svaki
Erami znacaj, zemljinoknjizni referent donosi rjeSenje o

risanju

upisa na osnovu zahijeva vlasnika opleretene

nekretnine 1 pravno valjane isprave, koja dokazuje prestanak
stvarnog prava na tudoj stvari.

VIII - NOVO USPOSTAVLIANIJE, ZAMIENA [ POSTUPAK
USPOSTAVLIANJA ZEMLIISNIH KNJIGA

Clan 63.

Novo uspostavljanje i zamjena zemljisnih knjiga

(n

()

(3)
(4)

Ukoliko zemlji¥na knjiga nije bila uspostavljena ili je
zemlji¥na knjiga koja je prethodno postojala uniStena,
nestala ili oéteéena. uslijedi¢e po sluzbenoj duiznosti
uspostavljanje zemljisne knjige od strane zemljisno-
knjiznog referenta a u skladu sa odredbama ovog zakona,
a naroito sa odredbama iz Clana 65.

Ukoliko ]e dio zemljidne knjige unidten, izgubljen ili
odteéen ili iz dru%ih razloga nedostaje dio zemljifne
knjige, tada zemljisnoknjizni referent vrii njegovo
uspostavljanje u skladu sa stavom 1. ovog &lana.
Utvrdivanje vlasni$tva, drugih prava i ogranifenja na
nekretnini vrii se rje§enjem.

Podatak u vezi sa oznakom nekremine uzima se iz
sluzbenog registra (katastru). Nekretnine se trebaju
preuzimati i oznacavati sa podacima novog premjera.

Clan 64,

Naéelo sluzbene provjere i istrazivanja éinjenica
Radi uLvrdivanxia viasnidtva, drugih prava i ogranifenja na
nekretninama zemljiSnoknjizni ured ¢e po sluzbenoj duZnosti
poduzeti potrebne provjere 1 istrazivanja i pribaviti odgovarajuce
dokaze. Izmedu ostalog, mogu se upotrijebiti slijedeci dokazi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)
10)

n
12)
13)

14)

ko%i({a aktuelnog katastarskog plana;

elaborat novog premjera;

podaci o osobama za koje se na osnovu posiojecih

podataka prets)osmvlja da su oni nosioci prava;

podaci iz zemljisne knjige:

stari katastarski planovi i cEirati;

sudske odluke 1 odluke drugih organa o pravima na

nekretninama;

neizvriene odluke agrarnih komisija koje za predmet

imaju nekretnine: )
odaci o pravima utvrdenim u postupku komasacije

Fposmpak novog uredenja zemljista);

pravosnaZne odluke nadleznih organa; )

zakljueni ugovori i druge isprave koje mogu posluZit

kao osnova za upis;

podaci katastarskih operata koji odgovaraju stvarnom

stanju;

saslljjﬁanja sviedoka, posljednje stvamo stanje posjeda,

izjave stranaka i sli¢ne informacije; o

odluke Komisije za imovinske zahtjeve izbjeglica i

raseljenih_osoba (CRPC) i svi drugi dokazi koji su

dostupni CRPC-u;

druge isprave 1 dokazi.

Clan 65.
Nadleznost

Novo uspostavljanje i zamjenu. kao i provodenje postupka
uspostavljanja zemlji¥nih knjiga, vr§i mjesno nadlezni sud.

(h
(2)

(h

Clan 66.
Novo uspostavljanje zemljisnoknjiznog uloska

Novo uspostavljanje zemljiSnoknjiZznog ulofka vréi se po

sluZbenoj duZnosti ili na zahtjev zainteresirane osobe.

Kad treba da se uspostavi novi zemljiSnoknjizni uloZak

tad ¢e zemlji¥noknjizni ured zatraziti od opcinskog

organa za upravu koji vodi katastar dostavu ovjerenog
izvoda iz katastra.
Clan 67.

Najava postupka uspostavljanja
ZemljisnoknjiZni ured najavljuje javnim objavljivanjem
da predstoji uspostavljanje (izradivanje) zemljisnoknjiz-
nog uloska.

Najava se objavljuje oglaSavanjem na oglasnoj tabli suda i

abjavljivanjem u "SluZbenom glasniku BiH", "Sluzbenim

novinama Federacije BiH" i u najmanjc dva dnevna lista
koja se distribuiraju u Bosni i Hercegovini.

Najava mora sadrzavati:

1) najavu predstojeceg uspostavljanja zemljisnoknjiz-
nog uloka,

2) oznakunekretnine, njen Enlnizlj. osobine i povr&inu
prema podacima iz kalastra odnosno novog
premjerd,

3) oznaku (ime) vlasnika. ukoliko je to poznato
zemljisnoknjiznom uredu ili se moze utvrditi;

4) poziv licima koja polafu pravo na priznavanje
vlasnistva ili drugoE prava na nekretnini da to svoje
pravo prijave u roku od 60 dana od dana najave
podneskom u dva primjerka i to dokaZu, jer u
protivnom njihovo pravo nece biti uzeto u obzir

rilikom uspostavljanja zemljisnoknjiZznog uloska,

a zahtjev lica koja na osnovu prethodne relenice

tvrde damogu zahtijevati odredeno pravo, rok ¢e se
produZiti najlm;m'e 24 90 narednih dana, kako bi im
se omoguéilo pribavljanje potrebnih dokaza.

Lica koja nisu bila u moguénosti saznati za najavu

postupka uspostavljanja imaju pravo u roku od 60 dana od

dana saznanja za postupak uspostavljanja. ali najduZe
godinu dana od pofetka postupka uspostavljanja, prijaviti

svoje vlasni§tvo ili neko drugo pravo na nekretnini, u

skladu sa odredbom stava 3. tatka 4. (druga reCenica)

ovog Elana.

Ako se zainteresirana osoba ne pri{

zemljifnoknjizni ured vrdi uspostavljanje na osnovu

postojecih dokaza u skladu sa ¢lanom 64. ovog zakona.

Clan 68.
Pravni put nakon isteka roka

avi u tom roku,

Protekom rokova iz &lana 67. ovog ziakona zainteresovano
lice moZe ostvariti svoja prava u redovnom sudskom postupku.

(1

(3)

Clan 69.
Upisi u postupku uspostavljunja

U zemljiSnu knjigu ¢e se kao vlasnik, odnosno nosilac

nekog drugog prava, upisati:

1) osoba koja je od strane zemljifnoknjiZnog referenta
utvrdena kao vlasnik, odnosno nosilac nekog
drugog prava na nekretnini u skladu sa odredbama
ovog zakona,

2) osoba &ije vlasni§tvo, odnosno drugo pravo prema
stanju stvari zemlji§noknjiznom uredu izgleda
najvjerovatnijim.

Prilikom uspastavljan{a zemljisnoknjiznog  uloska

upisuju se ograni¢enja vlasnistva | stvarna prava na tudoj

stvari:

1) ako su prijavljena zemlji¥noknjiZznom uredu,

2) da su dokazana javnom ispravom ili javno
ovjerenom privatnom ispravom.

Ukoliko vlasnik nekretnine, odnosno nosilac nekog

dmgo;i prava na nekretnini  osporava  prijavljeno

ogranienje ili stvarno pravo ili drugo pravo i ukoliko
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osporavanje udini V{'cmvumim, to e se zabiljeziti u
zemlji¥nu knjégu. Ukoliko se to ne dogodi, postoji
moguénost podnosenja Zalbe.

(4) Postupak uspostavljanja zemljiSne knjige se upisuje u
dnevnik.

Clan 70.
Predmet zalbe u postupku uspostavijanja

U Zzalbenom postupku zainteresirane osobe mogu samo

zahtijevati da se zemljifnoknjiznom uredu naloZi da izvrsi
zabiljezbu protiv tafnosti zemljisne knjige ili da poduzme
brisanje.
Clan 71.
Obavjestenje, prigovor

(1) Sud koji je nadlezan za uspostavljanje zemljisne knjige
obavijestit ¢e sve njemu poznate osobe, Koje imaju pravo
ili pravni interes na nekretninama u 10] kamslarﬂkn{
opéini, 0 tome da su obavezne da prijave svoja prava koc
nadleZnog organa uz predofavanje isprava 1 da dostave
potrebne  podatke o nckretninama i pravima na
nekreminama. Za to se ostavlja rok od 60 dana od dana
saznanja za postupak javnog uspostavljanja ali najduze
jednu godinu od potetka postupka uspostavljanja.

(2) Obavjedtenje sadrzi oznaku predmetne nekretnine i
formulaciju planiranog upisa u zemljisne knjige.

(3) Obavjestenje se ¥alje poznatim udesnicima. Pored toga,
obavlja se javno o aV{eﬁtavanjc na uchi¢ajeni nacin (u
mjesnoj zajednici. naseljenom mjestu, katastarskoj opéini
i putem javnih medija).

(4) Ukoliko u roku navedenom u stavu 1. bude podnesen
prigovor Erotiv namjeravanog upisa u zemlji¥nu knjigu,
onda se u korist podnosioca prigovora upisujc u zemljisnu
knjigu &injenica da je podnesen prigovor protiv tatnost
zemlji¥noknjiZznog upisa.

Clan 72.
Postavljanje privremenog zastupnika

(1) Osobi &ije prebivalidte ili boravite nije poznato i koja se
nije prijavila radi uce$¢a u Fnsmpku uspostavljanja po
sluzbenoj duZnosti se postavlja priviemeni zastupnik.

{2) U sluaju utvrdivanja prava izbjeglice ili rascé‘ienug lica
postavlja se privremeni zastupnik sa liste predloZene od
udruZenja iz&!:Ji;e}glica i raseljenih lica sa odnosnog

podruéja, od -aili od ombudsmena Federacije BiH.
IX - ZATVARANJE ZEMLJISNE KNJIGE
Clan 73.

Osnovi za zatvaranje zemljisnoknjiznog ulodka

(1) Zemlji¥noknjizni uloZak se zatvara:

1) kod pripisa zemljiSnoknjiznog tijela drugom
zemljisnoknjiznom tijelu:

2y kod promjene katastarske opéine;

3) ako se zemljisnoknjiZno tijelo na terenu ne moze
dokazati;

4)  udrugim zakonom odredenim sluajevima.

(2) U sludaju promjene iz tatke 2. ovog ¢lana zemljisno-
knjizni ured, koji vide nije nadlezan, duZan je bez
odlaganja predati sada nadleznom zemljisnoknjiZznom
uredu sve dokumente. To vaZi i za sve pripadajuce
pomoéne registre i akie iz zbirke isprava.

Clan 74.
Zatvaranje zemljisnoknjiZnih ulozaka stanova

(1) Zemljisnoknjizni ulo$ci stanova se zalvaraju:

1) po sluzbenoj duznosti, kad je vlasniStvo na stanu
ukinuto na osnovu izjave o ponidtenju ili na osnovu
ugovora o ponidtenju;

2) na zahtjev svih vlasnika stanova, ukoliko su sve
cjelovite jedinice zgrade potpuno unistene i ukoliko
je to dokazano uvjerenjem nadleZnog organa vlasti;

3) nazahtjev vlasnika. ukoliko se sva prava vlasnistva
na stanu ujedinjuju u jednoj osobi:

(2) Ukoliko je vlasni¥tvo na stanu samostalno optereceno
pravom treceg lica odredbom stava 1. ovog ¢lana ostaju
netaknuti offi ropisi, prema kojima je za poni¥ienje

posebnog vlasniStva potrebna saglasnost treceg lica.
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(3) U sluaju da se zemljisnoknjiZni uloici stanova zatvore,
onda se za zemljite uspostavlja novi zemljiSnoknjizni
ulozak prema opfim propisima: uspostavljanjem
zemljiSnoknjiznog uloSka gase s¢ prava posebnog
vlasnidtva, ukoliko prethodno nisu ukinuta.

Clan 75.
Forma zatvaranja
Kod zatvaranja cijele zemljisne knjige sve strane zemljidno-
knjiZznih uloZaka krizaju se crvenom bojom i u natpisu se stavlja
napomena o poniStenju u kojoj se navodi razlog i datum
zatvaranja. ZabiljeSku o zatvaranju potpisuje zemlji¥noknjizni
referent.

X - ZALBE
) Clan 76.
Zalbe protiv odluke ili radnje zemljisnoknjiznog referenta

(1) Protiv odluke zemljni¥noknjiznog referenta, osim u
slu€ajevima pogreSnog upisa, iz Elana 60. st. 1.1 2. ovog
zakona, zainteresovana osoba moZe kod nadleZnog suda
uloziti zalbu u roku od 15 dana. Rok pocinje teci od dana
prijema prepisa odluke ili saznanja o radnji koja je

redmet Zalbe.

(2) Zalba se moZe podnijeti i kod zemljiSnoknjiZnog ureda
ko(jii Je abavezan proslijediti je bez odlaganja nadleznom
suau,

(3) Nadlezni sud odlucuje o Zalbi u Zalbenom paostupku
prema propisima Zikona o parni¢nom postupku.

X1 - UVID U ZEMLIISNU KNIJIGU I IZDAVANJE IZVODA

Clan 77.
Uvid u zemljisnu knjigu

Uvid u zemljisne knjige, pripadajuce akte, isprave i pomoéne

isprave je slobodan uz prisustvo sluzbene osobe iz
zemljisnoknjiznog ureda, ako poscbnim zakonom za pojedine
podatke nije drugacije odredeno.
Clan 78.
Pravo na izvode zemljisnoknjiznih ulozaka

(1) Svaka osoba, u skladu sa Elanom 77. ovog zakona, moZe
nakon plaanja takse dobiti zemlji§noknjf§ine izvode.

(2) Izvod iz stava 1. ovog &lana je javna isprava.

Clan 79.
Sastavljanje izvoda

(1) Zemljisnoknjizni izvod mora sadrZavati sve vaZede upise
iz odgovarajuceg odjeljka zemljinoknjiznog uloSka.
[zdavanje izvoda o pojedinaénim upisima zahtijeva
pecatom potvrdenu naznaku. U naznaci se navodi
predmet pojedina¢nog upisa i potvrduje da nema daljih
upisa u zemljinoknjiznom ulosku koji se odnose na
njega.

(2) Ako podosilac zahtjeva Zeli ili ako se izvod sacinjava
fotokopiranjem. onda taj izvod moZe sadrzavati |
izbrisane 1(1:Fise.

(3) Nakon podnoSenja zahtjeva, izvod potpisuje 7emljigno-
knjizni referent i pecatom potvrduje njegovu vjerodos-
tojnost sa datumom izdavanja zemljisnoknjiznog 1zvoda.

Clan 80.
Napomena o podnesenom zahtjevu

lzvodi iz zemlji$ne knjige moraju sadrZavati napomenu o

zahtjevu za upis, koji je upisan u dnevnu knjigu, ali za koji nije
jo¥ doneseno tjeSenje o upisu odnosno upis u zemljifnu knjigu
nije jos izvrien.

XI1 - ELEKTRONSKO VODENJE ZEMLJISNE KNJIGE

Clan 81.
Elektronsko vodenje zemljisne knjige

(n Zeml{iﬁnu knjigu treba, to je prije moguée, voditi u elek-
tronskoj formi. )

(2) Elekironski nagin vodenja zemljisne knjige ureduje se
posebnim pravilnikom koji donosi ministar pravde u roku
od Sest mjeseci od dana stupanja na snagu ovog zakona,

(3) Mora biti osigurano:




1y pridrzavanje nacela ispravne obrade podataka,
osobito preduzimanje mjera za sprecavanje gubitka
podataka, kao i da se nuZne kopije stanja podataka
drze barem na dnevnoj bazi i da originalni podaci,
kao i njihove kopije, budu ¢uvani na sigurnom;

2) daupisi, koje treba izvriiti, $to prije budu uneseniu
memoriju podataka i da se mogu reproducirati u
&itljivoj formi trajno nepromjenjivog sadrZaja;

3) da se preduzmu mjere predvidene uredbom o
prelasku na elektronsko vodenje zemljisne knjige.

Clan 82.

Posebne odredbe za elektronsko vodenje zemljisnih knjiga

(1)

(2)

Na elektronsku zemljisnu knjigu se primjenjuju shodno
odredbe Glave I - X ovog zakona, ukoliko odredbe st. 2. -
5. ovog ¢lana ne odreduju nesto drugo.

Upis u zemljisnu knjigu postaje djelotvoran sa uno$enjem
u memorijski medij i sa mogunoSu njegove
nepromjenjive &itljive reprodukcije:

Datum upisa je datum unofenja u memoriju podataka
pomenutu u stavu 2., ovog Clana;

Upisu se dodaje ime zemljiSnoknjiznog referenta koji vrsi
ta) upis;

Na upis, datum i ime zemlji§noknjiznog referenta koji vrsi
upis stavlja se elektronski potpis zemljiSnoknjiZznog
referenta koji vrii upis.

XTIT - PRIMJENA PROPISA VANPARNICNOG POSTUPKA

Clan 83.
Primjena propisa vanparniénog postupka

Na pitanja postupka koja nisu regulirana ovim zakonom
primijenice se odgovarajuée odredbe opéeg dijela Zakona o
vanparni¢nom postupku.

XIV - PRIUELAZNE [ ZAVRSNE ODREDBE

(1)

Clan 84.
Predaja katastra nekretnina sudovima

Predaja katastra nekretnina prema &lanu 11. stav 2. ovog
zakona s vr$i u roku od godinu dana od stupanja na snagu
ovog zakona. Do predaje ée zemljisnoknjizne predmete
obradivati opéinski organ uprave nadlezan za poslove
katastra.

Vrijeme predaje odreduje predsjednik suda u dogovoru sa
rukovodiocem organa uprave.

Postupak predaje traje najviSe 4 sedmice. Za to vrijeme se
ne vrii obrada zahtjeva.

U okviru postupka predaje se katastar nekretnina kao i
zemljisne r:{iigc sa svim pomoénim registrima i zbirkom
isprava predaje sada nadleznom sudu, koji potvrduje
prijem. Ovo vrijedi i za zatvorene zemljisne knjige.
Ukoliko predaja od strane katastra nekretnina nije
moguéa a da se time ne oteza funkcioniranje ostalih
dijelova katastra nekretnina koji se ne predaju, umjesto
originala e se predati prepis. Prepis sadrzi potvrdu organa
koji vrii predaju da prepis doslovno odgovara originalu.

Clan 85.

Predaja od strane jednog zemljidnoknjiznog ureda drugom

(H

(2)

zemljisnoknjiznom uredu

Za slutaj da usljed promjene nadleZnosti sudova bude
potrebna predaja zemljisnih knjiga, pomo¢nih registara,
zbirki isprava ili druge dokumentacije nadleZnom sudu,
predaja se vr$i u skladu sa odredbom lana 84, stav 4.
ovog zakona.

Ukoliko se promjena podrudja suda odnosi samo na neke
dijelove dosadagnjeg zemljiSnoknjiznog ~ podrutja.
postupice se u skladu sa odre bama ¢lana 84. (naroéito
stav 5.) i €lana 13. ovog zakona.

Clan 86.

Izdvojena organizaciona jedinica zemljisnoknjiznog ureda

Sud nadleZan za vodenje zeml_jiSnoknljiinih poslova moze
imati izdvojene organizacione jedinice zemljiZnoknjiZnog ureda.

(L

(2)

(3)

(H

(0

(2)
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Clan 87.

Nacin prelaska na novo pravo
Zemljisne knjige vodene prema pravnim pravilima
zemalgcs‘%noknjimog prava ne postaju ovim zakonom
nevazete. Na mjih se primjcniufu sve odredbe ovog
zakona a posebno propisi o zabi %ezbi protiv tanosti 1
propisi o ispravci upisa u zemljisnoj knjizi, o novom
uspostavljanju, zamjeni i zatvaranju zemljisne knjige, kao
i 0 postupku uspostavljanja.
Postojeéi upisi u zemljisnim knjigama prilikom stupanja
na snagu ovog zakona nastavljaju postojati u svom
pravnom sadrzaju.
Nakon stupanja na snagu ovog zakona upisi u zemljisnu
knjigu se vrde prema pravilima ovog zakona. Zahtjevi za
upis koji su podneseni prije stupanja na snagu ovog
zakona obraduju se prema dosada$njim pravnim
pravilima zemlji¥noknjiZznog prava, ako se strana koja je
time oste¢ena ne usprotivi obradi prema dosada&njem
pravu.

Clan 8S.
Novi premjer

Ukoliko se zahtjevi odnose na nekretnine, koje prema
svojim podacima u popisnom listu ne odgovaraju
aktuelnim rezultutima premjera ili jof uopce nisu
premjerene. te nekretnine Ce se u udé'eljku A opisati prema
drugim kriterijima tako da je treca osoba u stanju na
osnovu tog opisa identificirati nekretninu. Ukoliko postoji
tafan premijer kao i tatno odredenje granica, veliCine te
opis i kultura parcele, oni se po saopStenju organa za
katastarski premjer, bez posebnog zahtjeva, preuzimaju u
zemljiSnoknjizni ulozak u odjeljku A kao aktuelni popisni
podaci. Promjenom oznake i preuzimanjem rezultata
premjera ne mijenjaju se pravni odnosi na nekretnini.
Ukolike na osnovu novog premjera nije moguce
povezivanje  pravnih  odnosa  sa osada$njim
nekretinama, ovi zemljisnoknjizni uloici ¢e se zatvoriti i
u postupku uspostave, u skladu sa odredbama ovog
zakona, uspostaviti novi.

Clan 89.

Dosjelost
Ukoliko je prema dosadagnjem pravu ved uslijedilo
sticanje vlasnidtva putem dosfclosti prije stupanja na
snagu ovog zakona. ste¢eno vlasnidtvo ostaje na snazi.
Dokaz sticanja vlasni¥tva na ovaj nalin vrsi se prema
Flanu 3. stav % tacka 2. ovog zakona sudskim utvrdiva-
njem ili analognom primjenom odredbi ¢lana 63. i dalje
ovog zakona.
Posjednici koji ispune pretpostavke za dosjelost tek nakon
stupanja na snagu ovog zakona stitu vlasniétvo tek
upison.

Clan 90.

Prava koriitenja i posebno vlasni§tvo na nekretninama prije

stupanja na snagu ovog zakona

Ukoliko prije stupanja na snagu ovog zakona postoji posebno
vlasni§tvo na zgradi prema pravu koristenja, a nije uspostavljen
zemljisnoknjizni ulozak za zgrade i pravo KoriStenja nije upisano
kao optereéenje te nekretnine, izvrdit ¢e se uspostava zemlji¥no-
knjiznog ulo§ka za zgradu i zabiljeSka prava koridtenja u
zemlji¥noknjiznom ulodku zemljidta shodno &l. 26. i 29. ovog
zakona na zahtjev vlasnika zgrade il1 vlasnika zemljifta.

Clan 91.

Zemljisnoknjizni referenti ovlasteni za prijelazni period
Osobe koje su do sada poduzimale upise u zemljiSne knjige
samostalno ili po nalogu zemljisnoknjiznog sudije, smatraju se
za prijelazni period od 4 godine zemlji¥noknjiznim referentima
prema ¢lanu 14, ovog zakona, BliZe odredbe ¢e biti sadrzane v
ravilniku o obrazovanju i strunom ispitu za zemljisnoknjiznog
referenta, prema &lanu 14. stav 2. ovog zakona,

()

Clan 92.
Podzakonski akti

Propise o obramvanf'u i strutnom ispitu zemlji¥no-
knjiZznih referenataiz clana 14, stav 2. ovog zakona donosi




Utorak, 13, maja/svibnja 2003.
ministar pravde u roku od 6 mjeseci nzkon stupanja na
_ snagu ovog zakona.

(2) Mimstar pravde E\\ropisaée postupak iz Clana 27, stav 2. i
&lana 34. ovog zakona u roku od 60 dana od dana stupanja
na snagu ovog zakona.

Clan 93.
Primjena dosadasnjih propisa o katastru nekretnina
Danom stupanja na snagu ovog zakona odredbe Zakona o
premjeru i katastru nekretnina ostaju na snazi, osim u dijelu koji
se odnosi na evidenciju i upis prava vlasniSiva i drugih stvamih i
obligacionih prava na nekretninama. Upis prava na
nekretninama 1zvrien po odredbama Zakona o premjeru i
katastru nekretnina za podru¢ja opéina u kojima je katastar
nekretnina po odredbama tog zakona stupio na snagu, preuzece
se u zemljiSnu knjigu nadleZnog zemljiSnoknjiznog suda, ako
nije u suprotnosti sa ovim zakonom,
Clan 94.
Primjena propisa o knjizi poloZenih ugovora
Knjiga poloZenih ugovora uspostavijena na osnovu propisa
kojima je regulirano obrazovanje i vodenje ove knjige ostaje na
snazi dok se ne ispune pretpostavke za upis vlasniStva na
posebnim dijelovima zgrade u skladu sa ovim zakonom.

Clan 95.
Stupanje na snagu
Ovagfa.kon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja

u "Sluzbenim novinama Federacije BiH", a primjenjivace se
nakon proteka §est mjeseci od dana njegovog stupanjanasnagu.
Predsjedavajuci Predsjedavajuci
Doma naroda Predstavnickog doma
Parlamenta Federacije BiH ~ Parlamenta Federacije BiH
Slavko Matié, s. r. Muhamed Thrahimovié, s. 1.

Na temelju élanka IV B.7.a) (IV) Ustava Federacije Bosne i
Hercegovine, donosim

UKAZ

0 PROGLASENJU ZAKONA O ZEMLJISNIM
KNJIGAMA FEDERACIJE BOSNE T HERCEGOVINE
Progla§ava se Zakon o zemljidnim knjigama Federacije
Bosne i Hercegovine koji je donio Parlament Federacije BiH na
sjednici Zastupnitkog doma odrzanoj 25. oZujka 2003. godine i
na sjednici Doma naroda od 28. oZujka 2003. godine.
Broj 01-225/03
24. ozujka 2003. godine Predsjednik
Sarajevo Niko Lozanéi¢, v. r.

ZAKON

0 ZEMLJISNIM KNJIGAMA
FEDERACIJE BOSNE I HERCEGOVINE

I- OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Predmet reguliranja
Ovim se zakonom ureduje vodenje, odrzavanje 1 uspostava
zemlji¥nih knjiga, kao i upis nekretnina i prava na nekretninama
u zemlji¥nim knjigama u Federaciji Bosne i Hercegovine (u
daljnjem tekstu: Federacija).
Clanak 2.
QOdredivanje pojmova
(1) Zemlji¥na knjiga, u smislu ovogu zakona, je javna knjiga i
javni registar stvamnih prava na nekretninama 1 drugih
prava, koja su zakonom predvidena za upis, kao i ostalih
zakonom predvidenih Cinjenica od znalaja za pravni
promet. -
(2) Nekremine u smislu ovog zakona su zemljiSta, zgrade,
stanovi i poslovne prostorije kao posebni dijelovi zgrade i
drugi gradevinski objekii.
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(3) PredbilieZba je uvjetni, privremeni upis prava na
nekretninama kojim se sticanje, prijenos, ogranicenje ili
prestanak prava postiZze naknadnim opravdanjem.

(4) ZabiljeZba je upis odredenih okolnosti i Zinjenica koje su
od utjecaja na raspolaganje nekretninama. ZabiljeZba se
moze odnositi na osobne odnose kao §to su maloljetnost.
stavljanje pod starateljstvo, produZenje roditeljskog prava
ali i na druge &injenice kao §to su otvaranje stetaja,
postojanje spora, postupak eksproprijacije, prvenstveni
red, prinudna uprava i dr.

(5) UknjiZzba je konacan upis prava na nekretninama, kojim
se bezuvjetno stjeCu, prijenose. ogranic¢avaju ili prestaju
prava na nekretninama.

Clanak 3.
Pretpostavke za upis

(1) Postupak upisa u zemljisnu knjigu pokreée se podno-
Senjem zahtjeva za upis. Zahtjev se odnosi na propisani
tekst upisa. Normurane tekstove donosi ministar
pravosuda.

(2) Uz zahtjev za upis treba priloZiti i dokaznu dokumentaciju
na kojoj se zahtjev temelji.

To mogu biti:

1) isprava koja je osnov za stjecanje stvarnog prava;

2) dokument na osnovu kojeg se dokazuje stvarno
pravo;

3) ovjeren preslik sudske odluke koja je temelj za upis:

4) neki drugi dokument kojim se potvrduje stvarno
pravo osigurano predbiljezbom;

5) dokumenti navedeni u ¢lanku 7. ovog zakona:

6) drugi dokumenti potrebiti za upis odredeni
zakonom.

(3) Pretpostavka za upis je i dokaz o placanju sudske takse.

(4) Ukoliko se isprava nalazi kod istog organa kaji provodi
upis ne mora se ponova podnositi. U zahtjevu za upis
organ koji obraduje zahtjev treba da zabillieii gdje se
1sprava nalazi.

Clanak 4.
Upis promjene vlasnistva

Ako se radi o upisu promjene vlasnistva potrebno je priloZiti

ugovor o otudenju odnosno prijenosu.
Clanak 5.
Konstitutivno djejstvo

(1) Vlasni§tvo i druga prava na nekretninama nastaju tek sa
upisom u zemlji$nu knjigu uki{uéujuéi i ona koja su
predvidena u ¢lanku 87. ovoga zkona.

(2) Odredbom stavka 1. ovaga Elanka se ne diraju propisi o
stjecanju vlasnidtva odnosno drugili prava po osnovu
nasljedivanja.

Clanak 6.
Nekretnine koje se upisuju u zemljisnu knjigu

U zemlji$nu knjigu se upisuju sve nekretnine (obaveza

knjiZenja).
Clanak 7.
Pretpostavka za upis nekretnina
Za uEis nekretnine u zemlji¥nu knjigu potrebit je prijavni list
sa preslikom katastarskog plana.
Clanak 8.
Obveza upisa
Upis prava nanekretninama, kao i upis svih promjena koje se
li¢u podataka u zemlji¥noj knjizi je obvezan.
Clanak 9.
Javno povjerenje

(1) Upisano pravo u zemlji§noj knjizi smatra se to¢nim.
Smuatra se da brisano pravo iz zemljisne knjige ne postoji.

(2) Za treée osobe, koje u dobroj vjeri u postojanje neke
nekremine ili prava na nekoj nekretnini, putem pravnog
posla steknu takvo jedno pravo, sadrZaj zemljisne knjige
se smatra toénim, ukoliko 1spravnost zemljisne knjige nije
osporena putem upisa prigovora ili ukoliko je tre¢oj osobi
poznata netoénost zemljisne knjige ili” zbog grube
nepaZnje nije poznata,
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ZAKON

O IZMJENAMA 1 DOPUNAMA ZAKONA O
ZEMLJISNIM KNJIGAMA FEDERACLJE BOSNE 1
HERCEGOVINE

Clanak 1.
U Zakonu o zemlji¥nim knjigama Federacije Bosne i Herce-
govine ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 19/03) u ¢lanku
4. stavak (1) u drugome redu rijec¢i: "godinu dana” zamijeniti
rijeCima: "dvije godine".
Clanak 2.
U &lanku 93. na kraju prve reenice tofku zamijeniti zarezom
i dodati rije¢i: "do predaje katastra nekretnina sudovima. a
najkasnije do isteka roka iz ¢lanka 84, stavak (1) ovoga Zakona".

Clanak 3.

Ovaj Zakon stupa nasnagu narednoga dana od danaobjave u
"Sluzbenim novinama Federacije BiH."

Predsjedatel]
Zastupni¢kog doma
Parlamenta Federacije BiH
Muhamed Ibrahimovi¢, v. r.

Predsjedatelj
Doma naroda
Parlamenta Federacije BiH
Slavko Matié, v. 1,

Ha ocrosy unana IV.B.7. a)(IV) Ycrapa ®enepaunje Bocre u
XepueropuHe, JOHOCHM

YKA3

O NMPOrTAME®RY 3AKOHA O UBMIEHAMA U
JTOIMYHAMA 3AKOHA O 3EM/bMITHHUM KIbHTAMA
OEJEPAIMIE bOCHE H XEPUETOBUHE

MMpornawasa ce 3akoH 0 u3MjeHama u jomyHama 3aKoHa O
seM/EHIIHAM Kiburama ®enepaunje Bocre u XeplueroBHHe KojH je
nonno INaprament ®encpanuje buX na cjemummn IpencraBrmyror
noma ot 7. centemtpa 2004, roguue u Ha cjepunim [loma Hapoja on
14. cenremGpa 2004. rofune,

Bpoj 01-894/04
11. okroGpa 2004. roqune Tpeacjenuuk
Capajeso Huxo JTozanunh. c. p.

3AKOH

0 U3MJEHAMA U TOITYHAMA 3AKOHA O
3EMJ/bHITHUM KIbMTAMA OENEPAIIHIE BOCHE H
XEPUETOBHHE

Yaan 1.

V 3akony 0 3eM/BHIIHUM Kiburama Peepauuje bocke u Xepiero-
prne ("CayxGene nopune Penepanuje BuX'. 6poj 19/03) y unany 84,
cras (1) y ApyroM pejy pHjevs: 'TONEHY JaHA" 3aM]eiby]y ce pHjetTHMa:
"newje romune "

Yman 2.
Y unany Y3, Ha Kpajy npBe peueHHILE TAUKA CC 3aMJCHY]C 3a11ETOM H
fofajy ce pjedit: "o Npeflaje KaTacTpa HEKPeTHHHA CY/[OBHMA, 4 HAJKa-
CHEj€ 10 McTeKa poKa 13 uiaxa 84. cras (1) oBor 3akoHa'.

Ynan 3.

Opaj 3aKO0H CTYIIa HA CHAr'y HAPEHOT laHa Off AaRa 00jaB/LUBaA Y
" Cnyx6enum nourama Pejepaunje buX".

ITpencjenasajyhu [Mpencjenasajyhn
IToma Hapona [TpencTaBHHYKOT JoMa
Mapnamenta Gepepaje buX  TMapnaventa Penepawe buX
Cnasko Maruh, c. p. Myxame Hopaxumosnh, c. p.

Na osnovu &lana TV.B.7. a)(IV) Ustava Federacije Bosne i
Hercegovine, donosim

SLUZBENE NOVINE FEDERACIIE BiH

Subota, 16.10.2004.

UKAZ

0O PROGLASENJU ZAKONA O IZMJENAMA 1
DOPUNAMA ZAKONA O ZEMLJISNIM KNJIGAMA
FEDERACIJE BOSNE I HERCEGOVINE

Proglafava se Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o
zemlji¥nim knjigama Federacije Bosne i Hercegovine koji je
donio Parlament Federacije BiH na sjednici Predstavnickog
domaod 7. septembra 2004. godine i na sjednici Doma naroda od
14.septembra 2004. godine.

Broj 01-894/04
11. oktobra 2004. godine
Sarajevo

Predsjednik
Niko Lozandié, s. r.

ZAKON

O IZMJENAMA I DOPUNAMA ZAKONA O
ZEMLJISNIM KNJIGAMA FEDERACIJE BOSNE 1
HERCEGOVINE

Clan 1.

U Zakonu o zemlji¥nim knjigama Federacije Bosne i
Hercegovine ("'SluZbene novine Federacije BiH", broj 19/03) u
Elanu 84, stav (1) udrugom redurijeci: "godinu dana” zamjenjuju
se rije¢ima: "dvije godine”.

Clan 2.

U &lanu 93, na kraju prve refenice tatka se zamjenjuje
zarezom 1 dodaju rije¢i: "do predaje katastra nekretnina
sudovima, a najkasnije do isteka roka iz ¢lana 84. stav (1) ovog
Zakona".

Clan 3.
Ovaj Zakon stupa na snagu narednog dana od dana
objavljivanja u "Sluzbenim novinama Federacije BiH".
Predsjedavajuéi Predsjedavajuéi
Doma naroda Predstavnitkog doma
Parlamenta Federacije BiH Parlamenta Federacije BiH
Slavko Matié, s. 1. Muhamed Ibrahimovi¢, s. r.
EENNEERER RN RN RN NN NENNERERRRED
523 _ .

Na temelju ¢lanka [V.B.7. a)(IV) Ustava Federacije Bosne i

Hercegovine, donosim

UKAZ

0 PROGLASENJU ZAKONA O IZMJENAMA 1
DOPUNAMA ZAKONA O DRZAVNOJ SLUZBI U
FEDERACIJI BOSNE I HERCEGOVINE

Proglagava se Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o
drzavnoj sluZbi u Federaciji Bosne i Hercegovine koji je donio
Parlament Federacije BiH na sjednici Zastupni¢kog doma od 7.
rujna 2004. godine 1 na sjednici Doma naroda od 14. rujna 2004.
godine.

Broj 01-895/04
11. listopada 2004. godine Predsjednik
Sarajevo Niko Lozang¢i¢, v. .

ZAKON

O IZMJENAMA 1 DOPUNAMA ZAKONA O DRZAVNOJ
SLUZBI U FEDERACIJI BOSNE I HERCEGOVINE

Clanak 1.

U Zakonu o drzavnoj sluzbi u Federaciji Bosne i Herce-
govine ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 29/03) dodati
novi ¢lanak 35.a. koji glasi:

"Clanak 35.a.
Eksterni premjestaj i rasporedivanje
1. Eksterni premjeitaj i rasporedivanje drzavnoga sluzbenika
iz organa drzavne sluzbe u instituciju Bosne 1 Hercegovine
moZe se provesti u slu¢aju kada je utemeljena nova institucija
Bosne i Hercegovine na temelju prijenosa nadleZnosti sa
Federacije Bosne i Hercegovine na Bosnu i Hercegovinu ili




