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U skladu sa Elanom |V.B.3.7.c) (lll) Ustava Federacije Bosne i Hercegovine, a u vezi sa
tlano,r' 172. stav (1) Poslovnika Predstavni6kog doma Parlamenta Federacije BiH ("Sluibene
novine FederacUe BiH', br. 69/07, A08 i 26120) i clanom 164. stav (1) Poslovnika o radu Doma
naroda Parlamenta Federacije BiH (,Sluibene novine Federacije BiH', br. 27103, 211O9 i 24120),
radi razmatranja i usvajanja po skra66nom postupku, dostavljam Vam PRUEDLOG ZAKONA
O IZi,JENAMA ZAKONA O PRODAJI STANOVA NA KOJI]UIA POSTOJI STANARSKO PRAVO,
koji je utvrdila Vlada Federacije Bosne i Hercegovine na 29'1. sjednici, odrianoj 18.11.2021.
godine.

Prijedlog zakona se dostavlja na sluibenim jezicima i pismima Federacije Bosne i

Hercegovine u printanoj i eleKronskoj formi (CD).
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Prilog: - Prijedlog zakona na bosanskom jeziku,
- Odredbe Zakona koia se muenjaju i

- Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo
("Sluzbene novine Federacije BiH", bt. 27 197, 1 1 198, 22199, 27 199, 7 lOO, 32 01, 61 1O1,

15t02, UtO4,36/06, 51/07, 72108 i 23109), (CD).

Cc: Federalno ministal8wo prostornog ur€denja
go6p. JGip lrarti6, ministar
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O IZMJENAMA ZAKONA O PRODAJI STANOVA NA KOJIMA POSTOJI

STANARSKO PRAVO

Sarajevo, novembar 2021. godine



PRIJEDLOG ZA DONOSENJE ZAKONA PO SKRAcENOM POSTUPKU

Predla2emo donoBenje Zakona o izmjenama Zakona o prodaji stanova na kojima
postoji stanarsko pravo po skra6enoj proceduri, s obzirom da izmjene ovog zakona nisu
sloZene, te smatramo da su ispunjeni uslovi iz 6lana '172. stav (1) Poslovnika
Predstavni6kog doma Parlamenta Federac[e Bosne i Hercegovine (,Slu2bene novine
Federacije BiH", br. 69107,2108i26120) idlana 164. stav (l) Poslovnika o radu Doma
naroda Parlamenta Federacije Bosne i Hercegovine ("Slu2bene novine Federacije BiH',
br. 27103, 21109 i 24120), koji predvidaju da se zakon moie donijeti po skra6enom
postupku kad nije u pitanju sloZen i obiman zakon.



ZAKON
O IZMJENAMA ZAKONA O PRODAJI STANOVA NA KOJIMA POSTOJI

STANARSKO PRAVO

elan 1.

U Zakonu o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo ("Sluibene novine
Federacije BiH", br. 27197,11t98,2U99,27t99,7100,3AO1,6110't, 15t02, S4l04, 36/06,
51107 ,72108 i 23/09) (u daljem tekstu: Zakon) u dlanu 38. stav (1) procenat: '70%.
zamjenjuje se procentom: '30%".

Clan 2.

Chn 39e. mijenja se iglasi :

" Clan 39e

Nosilac prava iz kupoprodajnog ugovora koji je zakljudlo pravno obavezuju6i ugovor iz
dlana 39. stav 1. Zakona, a kojije napustio stan u Federaciji Bosne i Hercegovine i nakon
toga iz istog stambenog fonda ili novoosnovanih stambenih fondova oru2anih snaga
driava nastalih iz biv5e SFRJ stekao novo stanarsko pravo ili pravo koje odgovara tom
pravu, sticanjem novog stana raskinut je ugovor o otkupu stana u Federaciji Bosne i

Hercegovine,.te nema pravo na povrat stana niti pravo na upis prava vlasniSfua nad tim
stanom.

Nosilac prava iz kupoprodajnog ugovora koji je zakljudio pravno obavezuju6i ugovor iz
dlana 39. stav 1. Zakona, koji je nakon 14. decembra 1995. godine ostao u sluZbi u
oruZanim snagama izvan teritorija Bosne i Hercegovine, a nije stekao novo stanarsko
pravo ili pravo koje odgovara tome pravu, umjesto upisa prava vlasniStva po zaklju6enom
ugovoru ima pravo na naknadu od Federacije Bosne i Hercegovine u iznosu od 1000,00
KM po kvadratnom metru stana umanjenu za amortizaciju po stopi od 1% godi5nje.

Nosilac stanarskog prava ili dlan njegovog porodidnog doma6instua koji nije zakljudio
pravn- obavezujudi ugovoro otkupu stana i koji nije stekao novo stanarsko pravo ili pravo
koje odgovara tom pravu, a 6iji je zahtjev za povrat stana odbijen u skladu sa ilanom 3a.
Zakona o prestanku primjene Zakona o napu5tenim stanovima, ima pravo na naknadu
od Federacije Bosne i Hercegovine, utvrdenu na nadin iz stava 2. ovog dlana.

Nosilac stanarskog prava ili dlan njegovog porodidnog doma6instva koji nUe zakljudio
pravno obavezujudi ugovor o otkupu stana, a koji je stekao novo stanarsko pravo ili pravo
koje odgovara tom pravu nema pravo na povrat stana niti pravo na naknadu od
Federacije Bosne i Hercegovine.

Pravo na naknadu iz stava 2. ovog 6lana osfuaruje nosilac prava iz pravno obavezuju6eg
ugovora diji je zahtjev za vra6anje stana odbijen.



Naknade iz ovog dlana isplatiti 6e se u dvije jednake godi5nje rate.

zah$ev za naknadu iz ovog 6lana podnosi se u roku od sest rnjeseci od dana stupanja
na snagu ovog zakona. '

Chn 3.

ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u'sluzbenim novinama
Federacije BiH'. I



OBRAZLOZENJE
PRIJEDLOGA ZAKONA O IZMJENAMAZAKONA O PRODAJI STANOVA NA

KOJIMA POSTOJI STANARSKO PRAVO

I. USTAVNI OSNOV

Ustavni osnov za dono5enje ovog zakona sadrian je u 6lanu lll. 1. tadka b), koji je
izmijenjen amandmanima Vlll, LXXXIX iCVl na Ustav Federacije Bosne i Hercegovine, i

6lanu lV .A. 20. (1) d) Ustava Federacije BiH prema kojem je Li isktjuEivoj nadteinosti
Federacije BiH utvrdivanje ekonomske politike, ukljucuju6i planiranje iobnovu, te politika
kori5tenja zemljiSta na federalnom nivou, a Parlament Federacije , uz ostale ovlasti
predvidene Ustavom, odgovoran je za dono6enje zakona o obna3anju duinosti federalne
vlasti.

II - RAZLOZIZA DONOSENJE ZAKONA

Zakljuikom Vlade Federacije Bosne i Hercegovine V.broj:1000/17 od 13.7.2017. godine
o stanju izvr5enja odluka Ustavnog suda Bosne i Hercegovine iUstavnog suda
Federacije Bosne i Hercegovine iz kojih proizilaze obaveze izmjene zakonodavstva
u odredenoj oblasti, zadu2ena su federalna ministarstva da u okviru seft nadleZnosti
hitno predlo2e izmjene zakona u skladu sa stavovima izraZenim u odlukama.

Federalno ministarstuo prostornog uredenja je u postupku pripreme ovog zakonskog
rje5enja osiguralo sglasnost Predsjedni5tva Skup5tine Saveza op6ina i gradova
Federacije BiH koje je svojim aktom broj:683117 od 15.12.2017.9odine dostavilo
zakljudke kojima isti6e da postoji zakonski i ustavni osnov za iarrSenje odluka doma6ih
i medunarodnih sudova te da PredsjedniStvo Saveza podriava donoSenje ovog zakona.

Ministarstvo je uva2ilo i najvedi dio primjedaba i sugestija navedenih op6ina osim
primjedbe Opdine Novo Sarajevo i Stari Grad Sarajevo koje osporavaju elan 1 .

Prijedloga Zakona.
Navedene opdine su stiava da nije sporan procenat sredstava koja se izdvajaju nego da
se Prijedlogom Zakona zadire u imovinu jedinica lokalne samouprave, odnosno u pravo
na odgovarajude sopsfuene izvore fnansiranja.

Ministarsfuo nije prihvatilo navedene tvrdnje kao osnovane obzirom da je Presuda
Ustavnog suda Federacije BiH broj: U-3/15 od 11.4.2017. godine donesena iz razloga
Sto prilikom dono5enja Zakona nis-u konsultirane jedinice lokalne samouprave na
propisan naein u pogledu metoda finansiranja kantonalnog fonda.

Kako navedenom presudom nije osporeno funkcioniranje stambenog fonda odnosno
potreba za njegovim postojanjem to osigurava fondu odreden procenat sredstava od
prodaje stanova u kontinuitetu, a sve radi zadovoljavanja stambenih pokeba kategorija
izZakona kao Sto su Clanovi porodica poginulih branilelja, ratnih vojnih invalida itd...



Napominjemo da je Ministarsfuo smanjilo procen alsaToo/o za izdvajanje u Fond na 30%
za jedinice lokalne samouprave upravo vode6i raduna da zastiti njihovu imovinu ipravne
interese na najbolji mogu6i nadin, a da istovremeno ne ugrozi funkciju stambenog fonda
i samu opstojnost istog.

Prilikom pripremanja ovog zakona Ministarsfuo je vodilo raiuna o obaveznom
konsultiranju sa svim op6inama putem saveza op6ina i gradova Federacije BiH te na
taj nadin u potpunosti uklju6ilo iste u postupak dono5enja Zakona.

Na ovaj na6in je Ministarsfuo ispostovalo i izvniilo presudu Ustavnog suda Federacije
broj:U-3i15 od 11.4.2017. godine koja je upravo i donesena zbog povrede prava na
lokalnu samoupravu Sto kako to Sud konstatuje nije izvrseno konsultiranje lokalne
samouprave kod donosenja zakona na propisan nacin u skladu sa odredbama Zakona o
naielima lokalne samouprave.

et.alom '1. ovog zakona se izvrsava Presuda ustavnog suda Federacije BiH broj:U-3/15
od'11.4.2017. godinekojom jeuturdenodajedl. 13.i14.Zakonaovra6anju,bodjeli i

prodaji stanova ("Slu2bene novine Federacije BiH,', broj: 28/05 i 2t1g) i tlanom'3g.
Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo ("sluzbene novine Federacije
BiH", br.27197,1'1198,22199,27199,710O,32t01,61t01,15t02,54/04,36/06, 51tO7,Z}!OB
i23109) povrijedeno pravo na lokalnu samoupravu opCine stariGrad sarajevo iz razloga
Sto kako to sud konstatuje nije izvrseno konsultiranje lokalne samouprave kod donosenja
Zakona na propisan na6in u skladu sa Zakonom o nadelima lokalne samouprave.

Ustavni sud Federacije BiH je stanoviSta da se osporenim dlanom 38. zakona o prodaji
stanova na kojima postoji stanarsko pravo kojim je propisano da subjekti koji ostuare
sredstua od prodaje stanova u skladu sa 61.35.,36. i37. ovog zakona, 70% sredstava
usmjeravaju u Kantonalni tond za izgradnju stanova za dlanove porodica poginulih
branitelja, ratne vojne invalide, demobilizirane branitelje i prognane osobe, a bez
prethodno pribavljene iprovedene konsultacije lokalne samouprave u skladu sa Zakonom
onadelima lokalne samouprave u Federaciji BiH ("Sluibene novine Federacije BiH,,, broj:
49/06).

elanom 2. Ovog zakona mijenja se dlan 39e. Zakona o prodaji stanova na kojima postoji
stanarsko pravo Federacija Bosne i Hercegovine te izvriava presuda ustavnog suda BiH
broj:U-15/11 od 30.03.2012. godine, odnosno presude/odluke Evropskog suda za ljudska
prava u predmetu Doki6 protiv BiH, Mago protiv BiH, Mandi6 protiv BiH, Aleksi6 protiv
BiH, kao idruge presude/odluke Ustavnog suda BiH i Evropskog suda za ljuclska prava i

sudova u Federaciji BiH.

Ustavni sud BIH je odluduju6i po apelaclji Kantonalnog suda u Sarajevu u svojoj presudi,
koju je zasnovao u cjelosti na praksl Suda u Strazburu u presudi Doki6 protiv BiH, od
30.O3.2012. godine utvrdio da naknada koju propisuje dlan 39.e Zakona o prodaji stanova
na kojima postoji stanarsko pravo, kao satisfakcija zbog li5avanja prava na povrat stanova
(restituciju), ne uspostavlja pravidnu ravnotezu izmealu javnog interesa i interesa nosioca
prava. Prema miSljenju Ustavnog suda, naknada koja bi bila ispla6ena u takvom slu6al'u



ne bi predstavljala ni pribliinu satisfakciju za li6avanje imovine. te ocijenio da sud ne
moZe odredivati kolika ta naknada treba da iznosi

Ustavni sud smatra da je navedeno pitanje nadleinost parlarnenta Federacije Bosne i
Hercegovine, koji 6e u ulozi zakonodavca urediti ovo pitanje.

U cilju realizacije navedenih presuda i odluka donesen je od strane Vlade Federacije BiH
i Akcioni plan za realizaciju istih, shodno istom Federalno ministarstuo prostornog
uretlenja je od 2013. godine u vladinu odnosno parlamentarnu proceduru vi6e puta slalo
izmjene navedenog zakona u smislu izvrsenja gore navedenih presuda (4 puta zakon bio
u parlamentarnoj proceduri ).

Zbog vaZnosti i hitnosti rje5avanja ovog pitanja Ministarstvo je predlagalo da se ovaj
zakon razmatra u formi prijedloga po hitnom postupku sto je vlada i prihvatila i uputila
Prijedlog Zakona po hitnom postupku u parlamentarnu proceduru.
Predstavnidki dom Parlamenta Federacije BiH je na 29. vanrednoj sjednici odrZanoj
22.5.2018. godine, odbio da razmatra Zakon po hitnoj proceduri i vratio ga u redovnu
proceduru.
Ministarstvo odnosno Vlada su nakon toga ponovno utvrdili Nacrt Zakona i dostavili ga u
parlamentarnu proceduru.
Predstavni0ki dom je na '12. redovnoj sjednici odr2anoj 23.6.2020. godine usvojo Nacrt
Zakona sa zakljudkom da se o istom odrZi ijavna rasprava.
Medutim, Nacrt Zakona o izmjenama idopunama Zakona o prodaji slanova na kojima
postoji stanarsko pravo nije dobio poheban broj glasova da se usvoji na 9. sjednici Doma
naroda odrianoj 18.2.2021. godine.

Nakon toga Ministartsvo je pripremilo, a Vlada je usvojila informaciju o svemu navedenom
i istu proslijedila na znanje Parlamentu Federacije BiH koju je predstavnidki dom
Federacije BiH na 21. redovnoj sjednici odr2anot 27.4.2021. godine razmatrao i donio
zakljudak da Vlada Federacije BiH pripremi novo zakonsko de5enje i isto dostavi
Parlamentu Federacije BiH na razmatranje.

Podsje6amo da u posljednje vrijeme, a usljed nedostaka propisa, sudovi u Federaciji
Bosne i Hercegovine donose presude utvrtlujudi da se tu2iteljima ispladuju naknade po
triiSnim vrijednostima stana.

S obzirom da je u poslednje vrijeme sve vi5e ovakvih tuZbi neophodno je da se donese
zakonsko rjeSenje u Sto kra6em vremenskom roku kako bi se izbjegle dalje negativne
posljedice po Bud2et Federacije BiH.

Posljednja desavanja vezana za pitanja vojnih stanova u Evropskom sudu za
ljudska prava u Strazburu odnose se na prijedlog Evropskog suda za ljudska prava za
zakljudenje prijateljske nagodbe u predmetu Apostolovski Laste i 15 drugih protiv Bosne
i Hercegovine, ap.br. 287O411 1.

Evropski sud je predloZio u smislu vansudske nagodbe iznos naknade zbog
gubitka stan od 1.000,00 KM za 1 m2 stana kao i svaki porez koji se moZe zaradunati.



- Evropski sud je ostavio mogudnost da, ukoliko se ne sloii sa uslovima deklaracije,
tuzena strana moZe sama dati drugi prijedlog u pogledu rjesenja predmetne stuari, te
traiio izlaSnjenje i u tom pogledu.

Na taj prijedlog Vlada Federacije BiH je dala izjasnjenje da iznos naknade po m2 stana
smatra adekvatnim na nadin kako slijedi: :

- lmaoci kupoprodajnih ugovora koji nisu rje5ili stambeno pitanje izvan BiH _
naknada u iznosu od 500 KM po kvadratnom metru stana (za stan u Sarajevu),
400 KM za stan (Tuzla, Mostar) i 300 KM (za stan u Bihadu)- Imaoci kupoprodajnih ugovora koji su rijesili stambeno pitanje izvan BiH - isti
nemaju pravo na naknadu ,- Nosioci stanarskog prava koji nisu rijesili stambeno pitanje izvan BiH - naknada u
iznosu od 500 KM po kvadratnom metru stana (za stan u Sarajevu),400 KM za
stan (Tuzla, Mostar) i 300 KM (za stan u Biha6u).

Podsjedamo da je Evropski sud u predmetima Doki6 protiv BiH od 2l.os.2o1o.godine i

Mago protiv BiH od 03.05.2012. godine uturdio obavezu Federacije BiH da apliiantima
isplati naknadu po tr2i5noj vrijednosti stana.

Metlutim, nakon toga Evropski sud za ljudska prava u strazburu donio je odluke u
qredmetlla slidnim sluEajevima ooki6 protiv BiH i Mago protiv BiH odnosno Mandi6 protiv
BiH od27.5.2014. godine iu predmetu TihomirAleksid protiv Bosne iHercegovine od
3.2.2015. godine kojim je aplikacije imenovanih proglasio nedopustenim iako se radi o
pravnim situacijama kao i u slu6aju Mago protiv BiH i slucaja Doki6 protiv Bosne i
Hercegovine.
Novim stavom suda u strasburu iznesenim u predmetu Tihomir Aleksic protiv Bosne i

Hercegovine od 3.2.2015. godine konstatovano je da su pravo gosp. Aleksi6a na vojni
stan u srbiji utvrdili vojni organi u srbiji te kako bi stekao to pravo, on se morao od re6i
ekvivalentnog prava na njegov prijeratni stan u Sarajevu, te da je u konkretnom sludaju
sud stava da dinjenica da aplikantu jos nije bio dodjeljen stan u srbiji nile od znadaja, te
da u svakom sluEaju isti ima pravo na naknadu prema tada va2edem dlanu 39e. zakona
o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo.

Pored toga odlukom Evropskog suda za ljudska prava u sludaju stevaneevi6 protiv
Bosne i Hercegovine, ap.br. 676'18/09 od 2.2.2017. godine kojom je Sud odtacio
aplikaciju kao zloupotrebu prava na podnosenje pojedinadne aplikacije zbog kako to sud
za ljudska prava navodi dinjenice da je aplikantu stevanu stevandevidu u skladu sa
dlan-om 39e. tada vaieceg zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo
isplacena naknada od Federacije BiH u iznosu od 42.08S,M KM.
sud je zakljudio da je iznos naknade koja je isplacena aplikantu znadajno visi od iznosa
kojije on realno platio za predmetni stan (stan otkupio za 7.067,00 KM).

Novi stav suda odnosno novoformirana sudska praksa po ocjeni ovog federalnog
ministarstua odnosno Vlade Federacije BiH ukazuje da aplikanti u svakom sludaju imaju
pravo na naknadu prema tada vaie6em Zakonu o prodaji stanova na kojima postoji



stanarsko .pravo, a 6to pred.stavrja gradevinsku vrijednost stana od 600 KM po m2
korigiranu koeficijentom poloiajne pogodnosti stana umanjenu za amortizaciju.

Nakon presuda Doki6 protiv BiH i Mago protiv BiH praksa Evropskog suda evoluirala u
pogledu visine novdane naknade tako da je Evropski sud u svojim tasiijim odlukama e.g.
Mandid idr. vs. BiH, Aleksid idr. vs. BiH te posebno stevandcvic vs. BiH zauzeo stav daje Federacija BiH na osnovu-tada vaze6eg dlana 3g.e zakona o prodaji stanova na iojim
postoji stanarsko pravo iz 1997. godine ispla6ivala adekvatne novdane naknade u odnosu
na realno pladene iznose na ime otkupa vojnih stanova.

Dakle, od 2012. godine do danas 
_Evropski sud nije donio nitijednu meritomu presudu temeljem

svoje ranije uMdene prakse u sluiaju Dokic vs. BiH i Mago i drugi vs. BiH, ve6 je kroz niz odluka
kojima je odbio aplikacije kao neprihvafljive, dao nadle2nim vlistima jasne inoikacije u kojem
pravcu je potebno i6i u cilju uhnrlrvanja kruga korisnika koji imaju prErvo na naknade iposebno
u pogledu visine naknade. stavovi Evropskog suda izraieni u najnovr'joj sudskcj praksi
predstavljaju kljudne smjemice za pravilnu provedbu generalnih mjera po pre.uaama tioNe ns.
BiH i Mago idrugi vs. BiH.

!yp_p"ki lud je u svcrjim posljaJnjim odlukama cijenio dnjenice da su nadle?ri vcjni organi u
srbiji utvrdili pravo aplikanata na vojni stsn u srbiji, za sto su se oni prethodno mbrati 6drcci
ekvivalenhog prava na prijerabrom stanu u Sarajew.
Pored toga, za Sud je bilo dovoljno da uturdi da aplikanti imaju pravo na naknadu prema Zakonu
o prodaji stanova na kojima postcfi stanarsko pravo iz 1997. godine (Aleksi6 protiv BiH, odluka
od 3. februara 2015, tacka 26). Evropski sud je takoder u sluEaju stevan6evi6 protiv BiH uturdio
daje iztos naknade koju je Federacija BiH isplatila aplikartu tokom 2007. znadajno MSi od iznosa
koji je on realno platio za hj stran 1992. godine.
U tom srnislu, naknada je bila dovoljna za bilo kc{u materijalnu stetu koju je aplikant pretrpio zbog

ryLnoqqcnosti da se vrati u posjed stana (stevaneevi6 protiv BiH, odtuka oa z. fe'bruara 2017,
taEka 2 ).

Prilikom ufurdivanja iznosa naknade ovo federalno ministarsfuo odnosno Vlada
Federacije BiH cijenila je i stav Ustavnog suda Bosne i Hercegovine da prilikom
odredivanja naknade se uzmu u obzir i uslovi u kojima su takvi stanovi otkupljeni,
amortizacija takvih stanova, ekonomske prilike u Bosni i Hercegovine icijene stanovi na
trii5tu, kao ito da dlan 1. Protokola broj 1. uz Evropsku konvenciju ne garantuje uvjek
potpunu naknadu.

Legitimni ciljevi javnog interesa mogu opravdati placanje nizeg iznosa od trziine
vrijednosti stana Sto korespondira sa novim stavom suda odnoino novoformiranom
sudskom praksom da aplikanti u svakom slucaju imaju pravo na naknadu prema tada
vaie6em Zakonu o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo.

lako je ustanovio da naknada koju propisuje dlan 39.e Zakona o prodaji stanova na kojima
postoji stanarsko pravo ne uspostavlja pravicnu ravnotezu izmedu javnog interesa i
interesa nosioca prava, Ustavni sud nije odredio koliko ta naknada trebi da iznosi.



Ustavni sud smatra da je navedeno pitanje nadle2nost parlamenta Federacije Bosne i
Hercegovine.
U toku pripreme ovog zakonskog rjesenja Ministarstuo je pribavilo i najnovije podatke od
strane sluZbe za zajedniCke poslove organa itijela Federacije BiH o uliupnom broju
stanova na koje se odnosi ovaj zakon.

sluzba je svojim aktima broj:07-19-179-FDzz1 od 26.s.2021. godine informisala ovo
federalno ministarsfuo da se radi o ukupnom broju od 673 stanl sa povrsinom od cca
35800 m2 stambene povrsine, s naznakom da ovi brojevi nisu fiksni s obzirom da se
prikupljanje podataka od strane susjednih zemalja o stambenom statusu lica u tim
drzavama vrsi otezano pa se za dostavljanje traZenih podataka deka vise od 6 mjeseci.

Kako je ukupna kvadratura stanova cca 35 800 m2, a predloieni iznos naknade looo,oo
KM po kvadratnom metru stana umanjenu za amorlizacrju po stopi od 1% godisnje po
me.tru kvadratnom to ukupni iznos projiciranih finansijskih sredstva polrebni'h za
osiguranje naknada po ovom osnovu po procjeni ovog federalnog ministarsfua bi iznosio
@,a21,5 milion KM.

Ukoliko se ne bi usvojilo ovako predloieno zakonsko rjesenje cijenimo da bi kroz
nastavak sudske prakse i kroz uturdivanje iznosa naknada po trzisnim vrijednostima
stana za posljedicu imalo opterecenje po bud2et Federacije BiH od najmanje 7.t milion
KM.

u wjetlu svih iznesenih dinjenica i cjelokupne sudske prakse u ovim predmetima cijenimo
da.je ovakvo zakonsko rjesenje izbalansiran i kompromisan prijedlog donesen na osnovu
ocjene svih presuda koje se odnose na vojne stanove.

sva gore iznesena argumentacija je posluiila Ministarsfuu odnosno vladi Federacije da
utvrdi predlo2eni iznos naknade, te uzimaju6i u obzir sve navedeno isti smaka
adekvatnim.

III. POJASNJENJE PRAVNIH RJESENJA

clanom 1. Zakona se izvrsava Presuda Ustavnog suda Federacije BiH broj:U-3/15 od
11.4.2017. godine te se mijenja dlan 38. zakona o o prodaji stanbva na kojima postoji
stanarsko pravo ("sluibene novine Federacije BiH", br. 27tgl,11tgg,22l9g,i7lgsi,7loo,
32101,61101,'15102, il104,36/06,51/07 ,72tOBi 23/09) na na6in da se broj "70%"
zamjenjuje broj6m: "300/0".

dlanom 2. Zakona mijenja se dlan 3ge. na nadin da su stavovim a 1 . z. i 3. regulisane
pravne situacije u kojima se osfuaruje pravo na naknadu nosiocu prava iz kupoprodajnog
ugovora koji je zakljueio pravno obavezuju6i ugovor o otkupu stana, a u svjeflu
implementacije presude Ustavnog suda BiH broj: U-l5/1 1 od 30.03.2012.godine,
gqnoslo presuda Evropskog suda za ljudska prava u predmetima Dokic protiv-BiH od
27.05.2010. godine, Mago protiv BiH od 03.05.2012. godine i predmetima Mandi6 protiv
BiH od 27.5.2014. godine, Aleksic protiv Bosne i Hercegovine od 3.2.20i5. godine,



Stevan6evi6 protiv BiH od2.2.2017.godine kao idrugih presuda ustavnog suda BiH i
Evropskog suda za ljudska prava.

Stavovima 4. i.5. ovog 6lana regulisane su pravne situacije u kojima se osfuaruje pravo
na naknadu odnosno kada se to pravo iskljuduje nosiocu itanarskog prava iti n;eglvom
braEnom drugu.
stavom 6. ovog 6lana se propisuje na6in isplate naknade iz ovog elana u dvije jednake
godiSnje rate iz razloga finansijske nemogu6nosti Budieta Fediracije aiH oi 6pLcu;e
naknade jednokratno u cjelokupnom iznosu.
stavom 7. ovog 6lana propisuje se rok za podno5enje zahtjeva od sest mjeseci od dana
stupanja na snagu ovog zakona.

dlanom 3. Zakona propisuje se vrijeme stupanja na snagu ovog zakona.

lV - FINANS]JSKA SREDSWA

Za provodenje ovog zakona neophodno je u Budietu Federacije BiH obezbijediti c.c,az1,s
miliona KM na period od 2 godine.



Odred.be Zakona o prodajistan_ova na kojima postoji stanarsko pravo (,,Sluibene
novine Federacije BiH',, br.-27197,11tg1,zzt1ig,7tio,61to1,$i2,s+lti+, S6/06,

S1t0t,72t0g i23109) koje se mijenjaju:

ehn 38.

. srljekti koji ostuare sredstva od.prodaje stanova u skradu sa 6r. 35, 36. i 37. ovogzakona, 70% sredstava usmjeravaju u Kantonarni fond za izgradnju it*o* ."tr.nor"porodica Sehida i poginurih boraca, ratne vojne invalide, dem;birizil; bo;." [;;;.n"osobe.
Prava iobaveze kantonarnog fonda za izgradnju stanova, uredit 6e se posebnim

kantonalnim propisom.

elan 39.e

Nositelju prava iztupoprodajnog ugovora koji je zakljudio pravno obavezuju6i ugovor iz
dlana 39. stav ('r)zakona, a kojije napustio stiri u Fedtracili Bosn" i i"r""g'.;rin""i n.rontoga iz istog stambenog fonda.iri novoutemeuenih stamblnih fondova ;r"rr;ih ;;rg"drZava nastalih iz bivse sFRJ stekao novo stanarsko pravo iri pravo ro;e oJlov"i. io,n"pravu, sticanjem novoga stana raskinut je ugovor o otkupu atana u Federaciji Bosne iHercegovine, te nema pravo na upis prava vlisnistva ,"JiirGr"r.r 

YYv'|eeur ev-

umjello prava na upis vrasnistua nositerju pra.va iz kupoprodajnog ugovora iz stava (1)
ovog 6lana pripada naknada iz stava (3) ovog 6lana.

Nositeij prava iz kupoprodajno.g 
.ugovora koji je zakrjuEio pravno obavezujudi ugovor izdlana 39. stav (1) zakona, koji je nakon t4.iecemora 199s. godine o.t.o, iillli ,oruianim snagama izvan teritorija Bosne i Hercegovine, a nijJstekao noro it"n"r.t opravo iri pravo koje odgovara tome pravu, umjesto rlpisa prava vrasnisfua po rrrrjreerom

ugovoru ima pravo na naknadu od Federacije aosn'e ittercegovine, uturttenu , sfurd, 
""dlanom 18. Zakona, umanjenu za amortizaiiju.

N.ositelj prava iz-.kupoprodajnog ugovora koji je zakljudio pravno obavezuiu6i uqovor ootkupu stana iz drana 39. stav (1) Zakona na eijem stinu je'sadainjil;il;ii, ;.ki;; ,"vaze6im zakonima, zakrjudio ugovor o kori5tenju stana iri ugovor o otkupu stana, umiestoupisa prava vtasnistva na stanu, ima pravo na nakn"adu ;-il;;j;'ri".,1i iHercegovine, uturdenu na naain. iz stava. (2) ovoga eUna, izuzw n".it"li" 
-pr.r,

kupoprodajnog ugovora iz stava (1) ovoga 6lana


