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- Predstavniéki dom -

gosp. Mirsad Zaimovié, predsjedavajuci \//

- Dom naroda -
gosp. Tomislav Martinovi¢, predsjedavajuéi

Postovani,

U skladu sa élanom IV.B.3.7.c) (lll) Ustava Federacije Bosne i Hercegovine, a u vezi sa
Elanom 172. stav (1) Poslovnika Predstavni¢kog doma Parlamenta Federacije BiH (,Sluzbene
novine Federacije BiH", br. 69/07, 2/08 i 26/20) i &lanom 164. stav (1) Poslovnika o radu Doma
naroda Parlamenta Federacije BiH (,Sluzbene novine Federacije BiH", br. 27/03, 21/09 i 24/20),
radi razmatranja i usvajanja po skraéenom postupku, dostavlijam Vam PRIJEDLOG ZAKONA
O IZMJENAMA ZAKONA O PRODAJI STANOVA NA KOJIMA POSTOJI STANARSKO PRAVO,
koji je utvrdila Vlada Federacije Bosne i Hercegovine na 291. sjednici, odrzanoj 18.11.2021.
godine.

Prijedlog zakona se dostavlja na sluzbenim jezicima i pismima Federacije Bosne i
Hercegovine u printanoj i elektronskoj formi (CD).

S postovanjem,

Prilog: - Prijedlog zakona na bosanskom jeziku,
- Odredbe Zakona koja se mijenjaju i
- Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo
(.Sluzbene novine Federacije BiH®, br. 27/97, 11/98, 22/99, 27/99, 7/00, 32/01, 61/01,
15/02, 54/04, 36/06, 51/07, 72/08 i 23/09), (CD).

Cc: Federalno ministarstvo prostornog uredenja
gosp. Josip Martié¢, ministar

Adresa: Hamdije Cemerfica 2, 71000 Sarajevo
Tel: +387 33 66 44 49, Fax.: +387 3321 24 11, +387 3366 7269
vaww fbihviada.gov.ba
e-mai: sekretar@fbihviada.gov.ba
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Sarajevo, novembar 2021. godine



PRIJEDLOG ZA DONOSENJE ZAKONA PO SKRACENOM POSTUPKU

PredlaZemo dono3enje Zakona o izmjenama Zakona o prodaji stanova na kojima
postoji stanarsko pravo po skraéenoj proceduri, s obzirom da izmjene ovog zakona nisu
sloZzene, te smatramo da su ispunjeni uslovi iz €lana 172. stav (1) Poslovnika
Predstavnic¢kog doma Parlamenta Federacije Bosne i Hercegovine (,SluZzbene novine
Federacije BiH", br. 69/07, 2/08 i 26/20) i ¢lana 164. stav (1) Poslovnika o radu Doma
naroda Parlamenta Federacije Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH*,
br. 27/03, 21/09 i 24/20), koji predvidaju da se zakon moZe donijeti po skraéenom
postupku kad nije u pitanju sloZen i obiman zakon.



ZAKON
O IZMJENAMA ZAKONA O PRODAJI STANOVA NA KOJIMA POSTOJI
STANARSKO PRAVO

Clan 1.

U Zakonu o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (“Sluzbene novine
Federacije BiH", br. 27/97, 11/98, 22/99, 27/99, 7/00, 32/01, 61/01, 15/02, 54/04, 36/06,
51/07 , 72/08 i 23/09) (u daljem tekstu: Zakon) u €lanu 38. stav (1) procenat: “70%"
zamjenjuje se procentom: “30%".

Clan 2.
Clan 39e. mijenja se i glasi :
“ Clan 39%e.

Nosilac prava iz kupoprodajnog ugovora koji je zakljuéio pravno obavezujuéi ugovor iz
¢lana 39. stav 1. Zakona, a koji je napustio stan u Federaciji Bosne i Hercegovine i nakon
toga iz istog stambenog fonda ili novoosnovanih stambenih fondova oruZanih snaga
drzava nastalih iz bivSe SFRJ stekao novo stanarsko pravo ili pravo koje odgovara tom
pravu, sticanjem novog stana raskinut je ugovor o otkupu stana u Federaciji Bosne i
Hercegovine, te nema pravo na povrat stana niti pravo na upis prava vlasnistva nad tim
stanom.

Nosilac prava iz kupoprodajnog ugovora koji je zakljuéio pravno obavezujuéi ugovor iz
¢lana 39. stav 1. Zakona, koji je nakon 14. decembra 1995. godine ostao u sluzbi u
oruZanim snagama izvan teritorija Bosne i Hercegovine, a nije stekao novo stanarsko
pravo ili pravo koje odgovara tome pravu, umjesto upisa prava vlasnistva po zakljuéenom
ugovoru ima pravo na naknadu od Federacije Bosne i Hercegovine u iznosu od 1000,00
KM po kvadratnom metru stana umanjenu za amortizaciju po stopi od 1% godi$nje.

Pravo na naknadu iz stava 2. ovog €lana ostvaruje nosilac prava iz pravno obavezujué¢eg
ugovora &iji je zahtjev za vra¢anje stana odbijen.

Nosilac stanarskog prava ili €lan njegovog porodiénog domacinstva koji nije zakljucio
pravno obavezuju¢i ugovor o otkupu stana i koji nije stekao novo stanarsko pravo ili pravo
koje odgovara tom pravu, a iji je zahtjev za povrat stana odbijen u skladu sa ¢lanom 3a.
Zakona o prestanku primjene Zakona o napustenim stanovima, ima pravo na naknadu
od Federacije Bosne i Hercegovine, utvrdenu na nacin iz stava 2. ovog ¢lana.

Nosilac stanarskog prava ili €lan njegovog porodi€énog domacinstva koji nije zakljuéio
pravno obavezujuéi ugovor o otkupu stana, a koji je stekao novo stanarsko pravo ili pravo
koje odgovara tom pravu nema pravo na povrat stana niti pravo na naknadu od
Federacije Bosne i Hercegovine.



Naknade iz ovog ¢&lana isplatiti ¢e se u dvije jednake godinje rate.

Zahtjev za naknadu iz ovog ¢&lana podnosi se u roku od $est mjeseci od dana stupanja
na snagu ovog zakona. “

Clan 3.

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u “ Sluzbenim novinama
Federacije BiH “. :



OBRAZLOZENJE
PRIJEDLOGA ZAKONA O IZMJENAMA ZAKONA O PRODAJI STANOVA NA
KOJIMA POSTOJI STANARSKO PRAVO

I - USTAVNI OSNOV

Ustavni osnov za donoSenje ovog zakona sadrzan je u &lanu Ill. 1. tagka b), koji je
izmijenjen amandmanima VIII, LXXXIX i CVI na Ustav Federacije Bosne i Hercegovine, i
Clanu IV .A. 20. (1) d) Ustava Federacije BiH prema kojem je u iskljugivoj nadleznosti
Federacije BiH utvrdivanje ekonomske politike, ukljuéujuéi planiranje i obnovu, te politika
koristenja zemljiSta na federalnom nivou, a Parlament Federacije , uz ostale ovlasti
predvidene Ustavom, odgovoran je za dono$enje zakona o obnasanju duznosti federalne
viasti.

Il - RAZLOZI ZA DONOSENJE ZAKONA

Zaklju¢kom Vlade Federacije Bosne i Hercegovine V.broj:1000/17 od 13.7.2017. godine
o stanju izvr8enja odluka Ustavnog suda Bosne i Hercegovine i Ustavnog suda
Federacije Bosne i Hercegovine iz kojih proizilaze obaveze izmjene zakonodavstva
u odredenoj oblasti, zaduZena su federalna ministarstva da u okviru svojih nadleZnosti
hitno predloZe izmjene zakona u skladu sa stavovima izraZzenim u odlukama.

Federalno ministarstvo prostornog uredenja je u postupku pripreme ovog zakonskog
rieSenja osiguralo saglasnost PredsjedniStva Skupstine Saveza opéina i gradova
Federacije BiH koje je svojim aktom broj:683/17 od 15.12.2017.godine dostavilo
zakljuCke kojima isti¢e da postoji zakonski i ustavni osnov za izvrSenje odluka domacéih
i medunarodnih sudova te da PredsjedniStvo Saveza podrzava dono$enje ovog zakona.

Ministarstvo je uvazilo i najveéi dio primjedaba i sugestija navedenih opéina osim
primjedbe Opéine Novo Sarajevo i Stari Grad Sarajevo koje osporavaju ¢lan 1.
Prijedloga Zakona.

Navedene op¢€ine su stava da nije sporan procenat sredstava koja se izdvajaju nego da
se Prijedlogom Zakona zadire u imovinu jedinica lokalne samouprave, odnosno u pravo
na odgovarajucée sopstvene izvore finansiranja.

Ministarstvo nije prihvatilo navedene tvrdnje kao osnovane obzirom da je Presuda
Ustavnog suda Federacije BiH broj: U-3/15 od 11.4.2017. godine donesena iz razloga
§to prilikom donosenja Zakona nisu konsultirane jedinice lokalne samouprave na
propisan nacin u pogledu metoda finansiranja kantonalnog fonda.

Kako navedenom presudom nije osporeno funkcioniranje stambenog fonda odnosno
potreba za njegovim postojanjem to osigurava fondu odreden procenat sredstava od
prodaje stanova u kontinuitetu, a sve radi zadovoljavanja stambenih potreba kategorija
iz Zakona kao $to su €lanovi porodica poginulih branitelja, ratnih vojnih invalida itd...



Napominjemo da je Ministarstvo smanjilo procenat sa 70% za izdvajanje u Fond na 30%
za jedinice lokalne samouprave upravo vodedi raduna da zastiti njihovu imovinu i pravne
interese na najbolji moguéi naéin, a da istovremeno ne ugrozi funkciju stambenog fonda
I samu opstojnost istog.

Prilikom pripremanja ovog zakona Ministarstvo je vodilo ra&una o obaveznom
konsultiranju sa svim opéinama putem Saveza opéina i gradova Federacije BiH te na
taj nacin u potpunosti ukljuilo iste u postupak donosenja Zakona.

Na ovaj nacin je Ministarstvo ispostovalo i izvrsilo presudu Ustavnog suda Federacije
broj:U-3/15 od 11.4.2017. godine koja je upravo i donesena zbog povrede prava na
lokalnu samoupravu Sto kako to Sud konstatuje nije izvreno konsultiranje lokalne
samouprave kod dono3enja Zakona na propisan naéin u skladu sa odredbama Zakona o
nacelima lokalne samouprave.

Clanom 1. Ovog zakona se izvr§ava Presuda Ustavnog suda Federacije BiH broj:U-3/15
od 11.4.2017. godine kojom je utvrdeno da je &l. 13. i 14. Zakona 0 vracanju, dodjeli i
prodaji stanova ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj: 28/05 i 2/08) i &lanom 38.
Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo ("SluZbene novine Federacije
BiH", br. 27/97, 11/98, 22/99, 27/99, 7/00, 32/01, 61/01, 15/02, 54/04, 36/06, 51/07, 72/08
1 23/09) povrijedeno pravo na lokalnu samoupravu Opéine Stari Grad Sarajevo iz razloga
Sto kako to Sud konstatuje nije izvrSeno konsultiranje lokalne samouprave kod donosenja
Zakona na propisan na¢in u skladu sa Zakonom o nagelima lokalne samouprave.

Ustavni sud Federacije BiH je stanovi§ta da se osporenim &lanom 38. Zakona o prodaji
stanova na kojima postoji stanarsko pravo kojim je propisano da subjekti koji ostvare
sredstva od prodaje stanova u skladu sa ¢&l. 35., 36. i 37. ovog zakona, 70% sredstava
usmjeravaju u Kantonalni fond za izgradnju stanova za &anove porodica poginulih
branitelja, ratne vojne invalide, demobilizirane branitelie i prognane osobe, a bez
prethodno pribavijene i provedene konsultacije lokalne samouprave u skladu sa Zakonom
o nacelima lokalne samouprave u Federaciji BiH ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj:
49/06).

Clanom 2. Ovog zakona mijenja se &lan 39e. Zakona o prodaji stanova na kojima postoji
stanarsko pravo Federacija Bosne i Hercegovine te izvr§ava Presuda Ustavnog suda BiH
broj:U-15/11 od 30.03.2012. godine, odnosno presude/odluke Evropskog suda za ljudska
prava u predmetu Doki¢ protiv BiH, Mago protiv BiH, Mandi¢ protiv BiH, Aleksié protiv
BiH, kao i druge presude/odluke Ustavnog suda BiH i Evropskog suda za ljudska prava i
sudova u Federaciji BiH.

Ustavni sud BIH je odluéujuéi po apelaciji Kantonalnog suda u Sarajevu u svojoj presudi,
koju je zasnovao u cjelosti na praksi Suda u Strazburu u presudi Doki¢ protiv BiH, od
30.03.2012. godine utvrdio da naknada koju propisuje ¢lan 39.e Zakona o prodaji stanova
na kojima postoji stanarsko pravo, kao satisfakcija zbog li§avanja prava na povrat stanova
(restituciju), ne uspostavlja praviénu ravnoteZu izmedu javnog interesa i interesa nosioca
prava. Prema mi$ljenju Ustavnog suda, naknada koja bi bila isplaéena u takvom sluéaju



ne bi predstavijala ni pribliznu satisfakciju za li§avanje imovine. te ocijenio da Sud ne
moZe odredivati kolika ta naknada treba da iznosi

Ustavni sud smatra da je navedeno pitanje nadleZznost Parlamenta Federacije Bosne i
Hercegovine, koji ¢e u ulozi zakonodavca urediti ovo pitanje.

U cilju realizacije navedenih presuda i odluka donesen je od strane Viade Federacije BiH
i Akcioni plan za realizaciju istih, shodno istom Federalno ministarstvo prostornog
uredenja je od 2013. godine u viadinu odnosno parlamentarnu proceduru vise puta slalo
izmjene navedenog zakona u smislu izvr§enja gore navedenih presuda (4 puta Zakon bio
u parlamentarnoj proceduri ).

Zbog vaznosti i hitnosti rjeSavanja ovog pitanja Ministarstvo je predlagalo da se ovaj
zakon razmatra u formi prijedloga po hitnom postupku &to je Viada i prihvatila i uputila
Prijedlog Zakona po hithom postupku u parlamentarnu proceduru.

Predstavnicki dom Parlamenta Federacije BiH je na 29. vanrednoj sjednici odrZanoj
22.5.2018. godine, odbio da razmatra Zakon po hitnoj proceduri i vratio ga u redovnu
proceduru.

Ministarstvo odnosno Viada su nakon toga ponovno utvrdili Nacrt Zakona i dostavili ga u
parlamentarnu proceduru.

Predstavni¢ki dom je na 12. redovnoj sjednici odrZanoj 23.6.2020. godine usvojo Nacrt
Zakona sa zakljutkom da se o istom odrZi i javna rasprava.

Medutim, Nacrt Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prodaji stanova na kojima
postoji stanarsko pravo nije dobio potreban broj glasova da se usvoji na 9. sjednici Doma
naroda odrzanoj 18.2.2021. godine.

Nakon toga Ministartsvo je pripremilo, a Vlada je usvojila informaciju o svemu navedenom
i istu proslijedila na znanje Parlamentu Federacije BiH koju je Predstavniéki dom
Federacije BiH na 21. redovnoj sjednici odrZzanoj 27.4.2021. godine razmatrao i donio
zakljuCak da Vlada Federacije BiH pripremi novo zakonsko rjeenje i isto dostavi
Parlamentu Federacije BiH na razmatranje.

Podsje¢amo da u posljednje vrijeme, a uslied nedostaka propisa, sudovi u Federaciji
Bosne i Hercegovine donose presude utvrdujuéi da se tuZiteljima isplaéuju naknade po
trziSnim vrijednostima stana.

S obzirom da je u poslednje vrijeme sve viSe ovakvih tuzbi neophodno je da se donese
zakonsko rjeSenje u $to kraéem vremenskom roku kako bi se izbjegle dalje negativne
posljedice po BudzZet Federacije BiH.

Posljednja deSavanja vezana za pitanja vojnih stanova u Evropskom sudu za
ljudska prava u Strazburu odnose se na prijedlog Evropskog suda za ljudska prava za
zakljucenje prijateljske nagodbe u predmetu Apostolovski Laste i 15 drugih protiv Bosne
i Hercegovine, ap.br. 28704/11.

Evropski sud je predloZio u smislu vansudske nagodbe iznos naknade zbog
gubitka stan od 1.000,00 KM za 1 m2 stana kao i svaki porez koji se moZe zaraéunati.



Evropski sud je ostavio moguénost da, ukoliko se ne slozi sa uslovima deklaracije,
tuZena strana moZe sama dati drugi prijedlog u pogledu rieSenja predmetne stvari, te
traZio izla8njenje i u tom pogledu.

Na taj prijedlog Vlada Federacije BiH je dala izja$njenje da iznos naknade po m2 stana
smatra adekvatnim na nacin kako slijedi: :
- Imaoci kupoprodajnih ugovora koji nisu rjesili stambeno pitanje izvan BiH —
naknada u iznosu od 500 KM po kvadratnom metru stana (za stan u Sarajevu),
400 KM za stan (Tuzla, Mostar) i 300 KM (za stan u Bihaéu) |,
- Imaoci kupoprodajnih ugovora koji su rijedili stambeno pitanje izvan BiH - isti
nemaju pravo na naknadu ,
- Nosioci stanarskog prava koji nisu rijeili stambeno pitanje izvan BiH - naknada u
iznosu od 500 KM po kvadratnom metru stana (za stan u Sarajevu), 400 KM za
stan (Tuzla, Mostar) i 300 KM (za stan u Bihaéu).

Podsje¢amo da je Evropski sud u predmetima Boki¢ protiv BiH od 27.05.2010.godine i
Mago protiv BiH od 03.05.2012. godine utvrdio obavezu Federacije BiH da aplikantima
isplati naknadu po trZi§noj vrijednosti stana.

Medutim, nakon toga Evropski sud za ljudska prava u Strazburu donio je Odluke u
predmetima sli€nim slu¢ajevima Boki¢ protiv BiH i Mago protiv BiH odnosno Mandié protiv
BiH od 27.5.2014. godine i u predmetu Tihomir Aleksié¢ protiv Bosne i Hercegovine od
3.2.2015. godine kojim je aplikacije imenovanih proglasio nedopustenim iako se radi o
pravnim situacijama kao i u sluaju Mago protiv BiH i slugaja Doki¢ protiv Bosne i
Hercegovine.

Novim stavom Suda u Strasburu iznesenim u predmetu Tihomir Aleksié¢ protiv Bosne i
Hercegovine od 3.2.2015. godine konstatovano je da su pravo gosp. Aleksiéa na vojni
stan u Srbiji utvrdili vojni organi u Srbiji te kako bi stekao to pravo, on se morao odreéi
ekvivalentnog prava na njegov prijeratni stan u Sarajevu, te da je u konkretnom sluéaju
Sud stava da &injenica da aplikantu jo$ nije bio dodjeljen stan u Srbiji nije od znacaja, te
da u svakom sluéaju isti ima pravo na naknadu prema tada vazeéem &lanu 39e. Zakona
o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo.

Pored toga Odlukom Evropskog suda za ljudska prava u sluéaju Stevanéevié protiv
Bosne i Hercegovine, ap.br. 67618/09 od 2.2.2017. godine kojom je Sud odbacio
aplikaciju kao zloupotrebu prava na podno3enje pojedinaéne aplikacije zbog kako to Sud
za ljudska prava navodi Cinjenice da je aplikantu Stevanu Stevangeviéu u skladu sa
¢lanom 39e. tada vaZedeg Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo
isplacena naknada od Federacije BiH u iznosu od 42.085,04 KM.

Sud je zaklju€io da je iznos naknade koja je isplaéena aplikantu zna&ajno visi od iznosa
koji je on realno platio za predmetni stan (stan otkupio za 7.067,00 KM).

Novi stav Suda odnosno novoformirana sudska praksa po ocjeni ovog federalnog
ministarstva odnosno Viade Federacije BiH ukazuje da aplikanti u svakom slu&aju imaju
pravo na naknadu prema tada vaZze¢em Zakonu o prodaji stanova na kojima postoji



stanarsko pravo, a $to predstavija gradevinsku vrijednost stana od 600 KM po m2
korigiranu koeficijentom poloZajne pogodnosti stana umanjenu za amortizaciju.

Nakon presuda Boki¢ protiv BiH i Mago protiv BiH praksa Evropskog suda evoluirala u
pogledu visine novéane naknade tako da je Evropski sud u svojim kasnijim odlukama e.g.
Mandi¢ i dr. vs. BiH, Aleksié i dr. vs. BiH te posebno Stevanéevié vs. BiH zauzeo stav da
Je Federacija BiH na osnovu tada vaZeéeg &lana 39.e Zakona o prodaji stanova na kojim
postoji stanarsko pravo iz 1997. godine isplaéivala adekvatne novéane naknade u odnosu
na realno plaéene iznose na ime otkupa vojnih stanova.

Dakle, od 2012. godine do danas Evropski sud nije donio niti jednu meritornu presudu temeliem
svoje ranije utvrdene prakse u sluéaju Dokié vs. BiH i Mago i drugi vs. BiH, veé je kroz niz odluka
kojima je odbio aplikacije kao neprihvatijive, dao nadleznim viastima jasne indikacije u kojem
pravcu je potrebno ici u cilju utvrdivanja kruga korisnika koji imaju pravo na naknade i posebno
u pogledu visine naknade. Stavovi Evropskog suda izraZeni u najnovijoj sudskoj praksi
predstavijaju kljuéne smjemice za pravilnu provedbu generalnih mjera po presudama Doki¢ vs.
BiH i Mago i drugi vs. BiH.

Evropski sud je u svojim posljednjim odlukama cijenio Cinjenice da su nadlezni vojni organi u
Srbiji utvrdili pravo aplikanata na vojni stan u Srbiji, za &to su se oni prethodno morali odreéi
ekvivalentnog prava na prijeratnom stanu u Sarajevu. : _

Pored toga, za Sud je bilo dovoljno da utvrdi da aplikanti imaju pravo na naknadu prema Zakonu
0 prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo iz 1997. godine (Aleksié¢ protiv BiH, odluka
od 3. februara 2015, tacka 26). Evropski sud je takoder u slu¢aju Stevanéevi¢ protiv BiH utvrdio
da je iznos naknade koju je Federacija BiH isplatila aplikantu tokom 2007. znacajno visi od iznosa
koji je on realno platio za taj stan 1992. godine.

U tom smislu, naknada je bila dovoljna za bilo koju materijalnu &tetu koju je aplikant pretrpio zbog
nemogucnosti da se vrati u posjed stana (Stevangevié protiv BiH, odluka od 2. februara 201 1
tatka 2).

Prilikom utvrdivanja iznosa naknade ovo federalno ministarstvo odnosno Viada
Federacije BiH cijenila je i stav Ustavnog suda Bosne i Hercegovine da prilikom
odredivanja naknade se uzmu u obzir i uslovi u kojima su takvi stanovi otkupljeni,
amortizacija takvih stanova, ekonomske prilike u Bosni i Hercegovine i cijene stanova na
trziStu, kao i to da ¢lan 1. Protokola broj 1. uz Evropsku konvenciju ne garantuje uvjek
potpunu naknadu.

“Legitimni ciljevi javnog interesa mogu opravdati pladanje nizeg iznosa od trzigne
vrijednosti stana Sto korespondira sa novim stavom Suda odnosno novoformiranom
sudskom praksom da aplikanti u svakom sluéaju imaju pravo na naknadu prema tada
vaZzec¢em Zakonu o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo.

lako je ustanovio da naknada koju propisuje &lan 39.e Zakona o prodaji stanova na kojima
postoji stanarsko pravo ne uspostavlja praviénu ravnotezu izmedu javnog interesa i
interesa nosioca prava, Ustavni sud nije odredio koliko ta naknada treba da iznosi.



Ustavni sud smatra da je navedeno pitanje nadleznost Parlamenta Federacije Bosne i
Hercegovine.

U toku pripreme ovog zakonskog rjeSenja Ministarstvo je pribavilo i najnovije podatke od
strane Sluzbe za zajednicke poslove organa i tijela Federacije BiH o ukupnom broju
stanova na koje se odnosi ovaj zakon.

Sluzba je svojim aktima broj:07-19-179-FDZ/21 od 26.5.2021. godine informisala ovo
federalno ministarstvo da se radi o ukupnom broju od 673 stana sa povr$inom od cca
35800 m2 stambene povrsine, s naznakom da ovi brojevi nisu fiksni s obzirom da se
prikupljanje podataka od strane susjednih zemalja o stambenom statusu lica u tim
drZzavama vr$i oteZano pa se za dostavljanje trazenih podataka ¢eka viSe od 6 mjeseci.

Kako je ukupna kvadratura stanova cca 35 800 m2, a predloZeni iznos naknade 1 000,00
KM po kvadratnom metru stana umanjenu za amortizaciju po stopi od 1% godisnje po
metru kvadratnom to ukupni iznos projiciranih finansijskih sredstva potrebnih za
osiguranje naknada po ovom osnovu po procjeni ovog federalnog ministarstva bi iznosio
cca 21,5 milion KM.

Ukoliko se ne bi usvojilo ovako predlozeno zakonsko rieSenje cijenimo da bi kroz
nastavak sudske prakse i kroz utvrdivanje iznosa naknada po trZignim vrijednostima
stana za posljedicu imalo optereé¢enje po budZet Federacije BiH od najmanje 71 milion
KM.

U svjetlu svih iznesenih &injenica i cjelokupne sudske prakse u ovim predmetima cijenimo
da je ovakvo zakonsko rjeSenje izbalansiran i kompromisan prijedlog donesen na osnovu
ocjene svih presuda koje se odnose na vojne stanove.

Sva gore iznesena argumentacija je posluzila Ministarstvu odnosno Vladi Federacije da
utvrdi predloZeni iznos naknade, te uzimajuéi u obzir sve navedeno isti smatra
adekvatnim.

il - POJASNJENJE PRAVNIH RJESENJA

Clanom 1. Zakona se izvr§ava Presuda Ustavnog suda Federacije BiH broj:U-3/15 od
11.4.2017. godine te se mijenja &lan 38. Zakona o o prodaji stanova na kojima postoji
stanarsko pravo ("SluZbene novine Federacije BiH", br. 27/97, 11/98, 22/99, 27/99, 7/00,
32/01, 61/01, 15/02, 54/04, 36/06, 51/07 , 72/08 i 23/09) na nagin da se broj “70%"
zamijenjuje brojem: “30%". A :

Clanom 2. Zakona mijenja se €lan 39%e. na nagin da su stavovima 1. 2. i 3. regulisane
pravne situacije u kojima se ostvaruje pravo na naknadu nosiocu prava iz kupoprodajnog
ugovora koji je zakljuéio pravno obavezujuéi ugovor o otkupu stana, a u svjetlu
implementacije presude Ustavnog suda BiH broj: U-15/11 od 30.03.2012.godine,
odnosno presuda Evropskog suda za ljudska prava u predmetima Dokié protiv BiH od
27.05.2010. godine, Mago protiv BiH od 03.05.2012. godine i predmetima Mandi¢ protiv
BiH od 27.5.2014. godine, Aleksi¢ protiv Bosne i Hercegovine od 3.2.2015. godine,



Stevanéevi¢ protiv BiH od 2.2.2017.godine kao i drugih presuda Ustavnog suda BiH i
Evropskog suda za ljudska prava.

Stavovima 4. i 5. ovog &lana regulisane su pravne situacije u kojima se ostvaruje pravo
na naknadu odnosno kada se to pravo isklju€uje nosiocu stanarskog prava ili njegovom
braénom drugu.

Stavom 6. ovog ¢lana se propisuje nagin isplate naknade iz ovog &lana u dvije jednake
godiSnje rate iz razloga finansijske nemoguénosti Budzeta Federacije BiH da isplaéuje
naknade jednokratno u cjelokupnom iznosu. ;

Stavom 7. ovog €lana propisuje se rok za podnoSenje zahtjeva od $est mjeseci od dana
stupanja na snagu ovog zakona.

Clanom 3. Zakona propisuje se vrijeme stupanja na snagu ovog zakona.
IV - FINANSIJSKA SREDSTVA

Za provodenje ovog zakona neophodno je u Budzetu Federacije BiH obezbijediti cca 21,5
miliona KM na period od 2 godine.



Odredbe Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (“Sluzbene
novine Federacije BiH”, br. 27/97,11/98, 22/99, 7/00, 61/01, 15/02, 54/04, 36/06,
51/07, 72/08 i 23/09) koje se mijenjaju:

Clan 38.

Subjekti koji ostvare sredstva od prodaje stanova u skladu sa &l. 35, 36. j 37. ovog
zakona, 70% sredstava usmjeravaju u Kantonalni fond za izgradnju stanova za &lanove
porodica Sehida i poginulih boraca, ratne vojne invalide, demobilizirane borce i prognane
osobe.

Prava i obaveze kantonalnog fonda za izgradnju stanova, uredit ée se posebnim
kantonalnim propisom. :

Clan 39.e

Nositelju prava iz kupoprodajnog ugovora koji je zakljuio pravno obavezujuéi ugovor iz
clana 39. stav (1) Zakona, a koji je napustio stan u Federaciji Bosne i Hercegovine i nakon
toga iz istog stambenog fonda ili novoutemeljenih stambenih fondova oruZanih snaga
drZava nastalih iz bive SFRJ stekao novo stanarsko pravo ili pravo koje odgovara tome
pravu, sticanjem novoga stana raskinut je ugovor o otkupu stana u Federaciji Bosne i
Hercegovine, te nema pravo na upis prava vlasnistva nad tim stanom.

Umjesto prava na upis viasnistva nositelju prava iz kupoprodajnog ugovora iz stava (1)
ovog €lana pripada naknada iz stava (3) ovog €lana.

Nositelj prava iz kupoprodajnog ugovora koji je zakljugio pravno obavezujuéi ugovor iz
Clana 39. stav (1) Zakona, koji je nakon 14. decembra 1995. godine ostao u sluzbi u
oruZanim snagama izvan teritorija Bosne i Hercegovine, a nije stekao novo stanarsko
pravo ili pravo koje odgovara tome pravu, umjesto upisa prava vlasnistva po zakljuéenom
ugovoru ima pravo na naknadu od Federacije Bosne i Hercegovine, utvrdenu u skladu sa
¢lanom 18. Zakona, umanjenu za amortizaciju.

Nositelj prava iz kupoprodajnog ugovora koji je zaklju€io pravno obavezujuéi ugovor o
otkupu stana iz ¢lana 39. stav (1) Zakona na Cijem stanu je sada3nji korisnik, u skladu sa
vazecim zakonima, zakljugio ugovor o koristenju stana ili ugovor o otkupu stana, umjesto
upisa prava vlasni§tva na stanu, ima pravo na naknadu od Federacije Boshe i
Hercegovine, utvrdenu na nagin iz stava (2) ovoga é&lana, izuzev nositelja prava
kupoprodajnog ugovora iz stava (1) ovoga &lana. =



