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U skladu sa odredbama Poslovnika o radu Doma naroda Parlamenta Federacije BiH,
podnosimo

AMANDMANE

na Prijedlog Zakona o izmjenama Zakona o stvarnim pravima

Amandman I

U Predlozenom tekstu izmjena Zakona o stvarnim pravima u Federaciji Bosne i Hercegovine
(Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine ,, br. 66/13, 100/13) u ¢lanu 53. stav 2.
mijenja se i glasi:

(2) isprava kojom se sklapa pravni posao iz stava (1) ovog ¢lana mora biti ovjerena od strane
notara®,

Ustavu (3), u drugoj reéenici, rijedi: ,,notarski obradena®, zamjenjuju se rije¢ima: ,,ovjerena
od strane notara®,

Amandman II

U ¢lanu 82. stav (2) mijenja se i glasi:
U ¢lanu 22. stav (1) tatka 2) i 3) mijenjaju se i glase:
,.2) Za valjanost izjave o diobi i ugovora o diobi potrebno je da budu ovjereni ostrane notara®.

Amandman III
U ¢&lanu 147. stav (5) mijenja se i glasi:
,(3) Ugovor o davanju u zalog nekretnine (ugovor o hipoteci) mora biti ovjerena od strane
notara.”.

Amandman IV

U ¢lanu 190. stav (1) mijenja se i glasi:

(1) Zemljidni dug se osniva na osnovu izjave volje vlasnika nekretnine koja se opterecuje, a
nastaje upisom u zemljinu knjigu. Izjava volje vlasnika nekretnine daje se u pismenoj formi i
mora biti ovjerena od strane notara.”

K



Amandman V

U ¢lanu 278. stav (2) mijenja se i glasi:

.(2) Isprava kojom se sklapa pravni posao o osnivanju stvarnog tereta mora biti ovjerena od
strane notara i mora sadrZavati odredbe o osnivanju tereta na odredenoj nekretnini, njegovom
sadrzaju i korisniku tereta.*

Amandman VI
U &lanu 305. stav (2) mijenja se i glasi:

,(2) Isprava kojom se zakljutuje pravni posao iz stava (1) ovog ¢lana mora biti ovjerena od
strane notara.”.

Ovaj zakon stupa na snagu narednog dana od dana obj avljivanja u ,,SluZzbenim novinama
Federacije BiH.

ObrazloZenje

PredloZenim tekstom izmjena Zakona o stvarnim pravima u &lanu 1. predloZene su
izmjene ¢lana 53. stav 2; u ¢lanu 2. predloZene su izmjene ¢lana 82., stav 2.; u ¢lanu 3
predlozene su izmjene u ¢lanu 147. stav 5.; u €lanu 4 predloZene su izmjene u ¢lanu 190, stav
1.; u &lanu 5 preedloZene su izmjene Elana 278. stav 2.; u ¢lanu 6 predloZence su izmjene Clana
305 Zakona o stvarnim pravima. U svim predloZenim izmjenama samo se mijenjaju rijeci
,mmora biti sacinjena u obliku notarski obradene isprave™ u razli¢itim padeZima sa rije¢ima
mora biti potvrdena (solminizirana) od strane notara“ u razli€itim padeZima.

PredloZene izmjene su prije svega u suprotnosti sa Presudom Ustavnog suda U-
10/15 kojom je odredeno da su odredbe ¢lana 73. Zakona o notarima neustavne, prvenstveno
iz razloga §to se tom odredbom favorizuje jedna profesija, odnosno stvara monopol, po kojem
samo jedna pravna djelatnost moze izraditi tu vrstu poslova. PredloZzenom izmjenom da je za
punovaznost ugovora iz oblasti stvarnog prava nuzna notarski potvrdena (solemnizirana)
isprava izradena od strane notara bez izuzeca da isprava koju sacine advokati ili druga lica sa
pravnim obrazovanjem kao i stranke koje odlu¢e da same sadine tu vrstu isprave ponovo se
uvodi monopol i nameée nepotreban trodak, odnosno novéani izdatak ugovornih strana. Ovo
iz razloga §to u svakoj porodici postoji neko od pravno obrazovanih ¢lanova iili su stranke
same pravno ili visoko obrazovane, pa imaju znanje da same izrade ugovor iz oblasti stvarnih
prava — kao npr. ugovor o kupoprodaji, poklonu i sl jer je svaki ugovor volja ugovomih
strana i stranke same odlucuju o sadrZaju ugovora, a kontrolu sadrzaja ugovora vrsi sud putem
zemljisno-knjiznog ureda u postupku uknjiZena prava vlasnistva ili drugih prava koja se
upisuju u zemljidne knjige, pa je sasvim nepotrebno i za stranku ekonomski neprihvatljivo da
pored suda notar vrii kontrolu ugovora za stranke &iji su sadrZaj ugovorile i prezentirale u
tekstu po svojoj slobodnoj volji. U slucaju greski u ugovoru, te greske uocava sud i odbija
upis prava iz ugovora. pa stranke ponovo mogu saciniti 110V1 UgOVOI.

U vezi sa ugovorom o hipoteci ili zalogu ukazuje se da su le ugovore 1 prije
postojanja notarijata izradivale banke kao finansijske organizacije koje dodjeljuju kredit, a
ugovor je usaglasavan sa korisnicima kredita, Sto ¢e &initi i nakon usvajanja ovog zakona, pa
je npotrebno i neprihvatljivo da im se visi provjera sadrzaja ugovora koje su ugovorile i koje
¢e ponovo biti predmet kontrole u postupku upisa hipoteke kod nadleznog suda, odnosno
zemljisno-knjiznog ureda.



Iz naprijed opisanih razloga ukazuje se da je prijedlog izmjena i dopuna koje su
predloZene predmetnim Zakonom o izmjenama Zakona o stvarnim pravima neprihvatljive, jer
se istim izmjenama ponovo uvodi favorizacija notarskih poslova, a na taj nain se i
onemogucava drugim pravnim profesijama ili strankama da sa€injeni tekst ugovora potpisu i
da se njihov potpis ovjeri kod nadleZznog notara, te da same odgovaraju za sadrzaj i pravnu
sigurnost iz tog ugovora, a sloboda volje stranaka je njeno ustavno i zakonsko pravo u smislu
Zakona o obligacionih odnosa.

Zbog prednjeg predloZeni amandmani kojim se umjesto obavezne notarske potvrde
(solemnizacije) isprave od strane notara predlaZe ovjera potpisa su osnovani prvo iz razloga
§to je ugovor volja ugovornih strana, drugo $to stranke odgovaraju za sadrZaj svog ugovora,
treée $to kontrolu ugovora iz oblasti stvarnog prava kontrolie sud u postupku upisa prava
vlasnidtva i drugih prava iz tog ugovora kao i upisa hipoteke u skladu sa predloZenim
ugovorom. Ovaj prijedlog je osnovan i zbog toga to ¢e se za punomavznost ugovora potpisati
obavezna ovjera potpisa kod notara, stranki omoguc¢iti da sa mnimainim nov¢anim izdacima
zavrdi pravni posao iz oblasti stvarnih prava, tj. zaklju¢i kupoprodajni ugovor koji ¢e biti
pravno vlaidan i za upis vlasnistva i drugih prava kod nadleznog suda. Kao primjer validnosti
ugovora iz oblasti stvarnih prava na kojima se vrsi ovjera potpisa kod nadleznog notara,
odnosno javnog biljeznika, uzima se Republika Hrvatska koja ima svoj Zakom o javnom
biljeznistvu iz 1994. godine i po kojem do sada nije zabiljeZen ni jedan spor u odnosu na upis
prava vlasni$tva, a $to nije sluéaj u F BiH gdje je zloupotrebom ovlastenja notara uoceno vie
od pet sudskih krivi¢énih postupaka. Naglasava se da cijena ovjere potpisa u Republici
Hrvatskoj iznosi 40 kn, a cijena notarski obradene isprave zavisi od vrijednosti spora, a
najmanji iznos je 2250 kn ili oko 600 KM.

Posebno se naglasava da su prijedlozi amandamana osnovani, kao primjer ukazuje se i
to da punomo¢ ovjerena u prekookeanskim zemljama — Amerika, Australija i sli¢no i ugovori
punomoéi iz Zapadne Evrope sa sadrzajem ovlatenja o prenosu vlasnistva na druga lica ili
davanja nasljednicke izjave ili sli¢no, prihvata se za potpis kupoprodajnog ugovora ili u
postupku nasljedivanja dok se za taj isti u F BiH zahtijeva punomoé¢ ovjerena kod notarsa,
odnosno po predloZenim rjedenjima iz ovog zakona takvu punomo¢ mora biti potvrdena
(solemnizirana) od strane notara.

Medutim, stranka u skladu sa ¢lanom 73., a Zakona o notarima moZe zahtijevati
potvrdu sadrzaja (solemnizaciju) za bilo koju ispravu iz oblasti stvarnog prava od strane
notara.
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