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U skladu sa odredbama Poslovnika o radu Doma naroda Parlamenta Federacije BiH,

podnosimo

AMANDMANE

na PrijedlogZakona o izmjenamaZakonn o stvarnim pravima

Amandman I

U PredloZenom tekstu izmjena Zakonao stvarnim pravima u Federaciji Bosne i Hercegovine

(SluZbene novine Federacije Bosne i Hercegovine ,, br. 66113,100/13) u dlanu 53. stav 2.

mijenja se i glasi:

,,(2) isprava kojom se sklapa pravni posao iz stava (l ) ovog dlana mora biti ovjerena od strane

notara"
Ustavu (3), u drugoj redenici, rije6i: ,,notarski obradena", zarujenjuju se rijedima: ,,ovjerena

od strane notara"

Amandman II

U dlanu 82. stav (2) mijenja se i glasi:

U dlanu 22. stav (l ) tadka 2) i 3) mijenjaju se i glase:

,,2) Zavaljanost izjave o diobi i ugovora o diobi potrebno je da budu ovjereni ostrane notara"

Amandman III
U Clanu 147. stav (5) mijenja se i glasi:

,,(5) Ugovor o davanju u zalog nekretnine (ugovor o hipoteci) mora biti ovjerena od strane

notara,t'.
Amandman IV

U dlanu 190. stav (l) mijenja se i glasi:

,,(l) Zemlji5ni dug se oiniva na osnovu izjave volje vlasnika nekretnine koja se optereduje, a

nuriu;" upiro111 u iemljisnu knjigu. lzjavavolje vlasnika nekretnine daje se u pismenoj formi i

mora biti ovjerena od strane notara."
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Amandman V

U dlanu 278. stav (2) nrijenja se i glasi:

,,(2) Isprava kojorn se sklapa pravni posao o osnivanju stvarnog tereta mora biti ovjerena od

strane notara i mora sadrZavati odredbe o osnivanju tereta na odredenoj nekretnini, njegovonl

sadrZaju i korisniku teteta."

Amandman VI

U dlanu 305. stav (2) mijenja se i glasi:

,,(2) Isprava kojom se zakljuEuje pravni posao iz stava (1) ovog 6lana mora biti ovjerena od

strane notara.".

Ovaj zakon stupa na snagll narednog dana od dana objavljivanja u ,,SluZbcnirn novinama

Federacile BiFI.

Obrczloienie

Preclloienim tekstom iznrjena Zakona o stvamim pravitna u dlanu l. predloZene su

izmjene dlana 53. stav 2; u dlanu 2. predloZene su izmlene ilana 82., stav 2.1 u dlantt 3

p..dlo2*rr. su izmjene u Elanu 147. stav 5.; u dtanu 4 predloZene su izmjene u dlanu 190., stav

i.; u clanu 5 preedtozene su izmjene Eliura 278. stav 2.: u 6lanu 6 predloiene su izmjene dlana

305 Zakona o stvarnim pravima. tJ svim prerJloZenim izmjenama samo se mijerrjaju rijedi

,,lnora biti sadinjeru ,, oLliku notarski obradene ispr&r,e" u razliditim padeiima sa rijelima

,,roo.u biti potvrdena (solminiziraua) od stranc notara" u razliditim padeZima.- 
PredloZene izm.iene su pri.ie svega u suprotnosti sa Presttdom Ustavnog sucla U-

l0/15 kojom je odredeno da su odredbe dlana 73. Zakona o notarima neustavne- prvenstveno

iz rettlogaSto se tom odredborn favorizuje jedna profesija, odnosno stvara monoptll, po kojern

samo jeina praylra djelatnost rnoZe izraditi tu vrstu poslova. Predlo7enom izmjenom da je za

p,rroru2nort ggovom iz oblasti stvamog prava nuZna notarski potwdena (solemnizirana)

i.pr"ru izradela od strarre notara beziz:uzetada isprata koju sadine advokati ili druga lica sa

pravnirn gbrazovanjem ka6 i stranke koje odlude da same saEine tu vrstu isprave ponovo se

uvodi monopol i namece nepotreban fioSak, odnosno novdani izdatak ugovornih strana' Ovo

izruzloga Sio q svakoj poroclici postoji neko od pravno obrazovanih dlattova iili su stranke

,on 
" 

prlrn o ili visoko-o-brurouon., pa imaju znanie da same izrade ugovor iz oblasti stvatnih

prava -- kao npr. ugovor o kupoproclaji. poklonu i sl. jer je svaki trgovor volia ugovorrrih

strana i stranl(e same odluduju o sadrtaju ugovora, a kontrolu s'ddtZa.ia ugovol'a vrSi sud putem

zemljiSno-krrjiZnog ureda u postupku ukniiZena prava vlasnistva ili cirugih prava koja se

upisLrju u zenrljiSne kDiige. pa.ie sasvim nepotrelrno i za stranku ekonomski neprihvalljivo da

ptr.a su.la 16iar vrSi i<ontrolu ugovora za stranke 6iji su sadrZaj ugovorile i pt'ezentirale u

iekstu po svojoj slobodno.i volji. LJ sludaiu gle5ki u ttgovoru, [e gre3l<e uodava strd i odbija

upis prava iz ugovora. pa stranke ponovo mogu saciniti novi ugovol'.
(l vezi ia Llgovorom o hipoteci ili zatogu ukaz-uje se cla.su tc ugovorc i prije

postojanja uorarijata izraclivale bankc- kao finansijske organizacije koje dodjeljuiu kredit, a

,guuur je usaglaiaval sa kolisnicirna kredita. Sto ce iiniti inakon usva.ianja ovog zakona. pzt

.ie'npotrebno ineprill,atl.iivo da im se vlSi provjera sadrZaja Llgovora koie sr'r ugovolile i ko.ie
'.. 

i,r,r.ru., biti pledmet kontrole Lr postupku upisa hipoteke kod nadleZnog stlda, odnosno

zemljiSno-knj i2nog ureda.



Iz naprijed opisanih ruzloga ukazuje se da je prijedlog izmjena i dopuna koje su

predloZene predmetnim Zakonom o izmjenama Zakona o stvarnim pravima neprihvatljive, jer

se istim izmjenama ponovo uvodi favorizacija notarskih poslova, a na taj nadin se i
onemoguiava drugim pravnim profesijama ili strankama da sadinjeni tekst ugovora potpiSu i
da se njihov potpis ovjeri kod nadleZnog notara, te da same odgovaraju za sadrLaj i pravnu

sigurnost iztog ugovora, a sloboda volje stranaka je njeno ustavno i zakonsko pravo u smislu

Zakona.o obligacionih orlnosa.
Zbog prednjeg predloZeni amandmani kojim se umjesto obavezne notarske potvrde

(solemnizacije) isprave od strane notara predlaZe ovjera potpisa su osnovani prvo iz ruzloga

Sto je ugovor volja ugovornih strana, drugo Sto stranke odgovaraju za sadriai svog ugovora,

treie $to kontrolu ugovora iz oblasti stvarnog prava kontroliSe sud u postupku upisa prava

vlasni$tva i drurgih prava iz tog ugovora kao i upisa hipoteke u skladu sa predloZenim

ugovorom. Ovaj prijedlog je osnovan i zbog toga Sto 6e se za punomavZnost ugovora potpisati

obavezna ovjera potpisa kod notara, stranki omoguditi da sa mnimalnim novdanim izdacima

zavr5i pravni posao iz oblasti stvarnih prava, (1. zakljudi kupoprodajni ugovor koji 6e biti
pravno vlairlan i za upis vlasni5tva i drugih prava kod nadleZnog suda. Kao primjer validnosti

ugovora iz oblasti stvarnih prava na kojima se vrSi ovjera potpisa kod nadleZnog notara,

odnosno javnog biljeZnika, uzima se Republika Hrvatska koja ima svoj Zakom o javnorn

biljeZniStvu iz 1994. godine i po kojem do sada nije zabiljeZen ni jedan spor u odnosu na upis

prava vlasniStva, a Sto nije sludaj u F BiH gdje je zloupotrebom ovlaitenja notara uodeno vi5e

od pet sudskih krividnih postupaka. Nagla5ava se da cijena ovjere potpisa u Republici

Hrvatskoj iznosi 40 kn, a cijena notarski obradene isprave zavisi od vrijednosti spora, a

najnranji iznos je 2250krn ili oko 600 KM.
Posebno se naglaSava da su prijedlozi amandamana osnovani, kao primjer ukazuje se i

to da punomoi ovjerena u prekookeanskim zemljzrma - Amerika, Australija i slidno i ugovori

punomodi izZapadne Evrope sa sadrZajem ovlaStenja o prcnosu vlasni5tva na druga lica ili
davanja nasljednidke izjave ili slidno, prihvata se za potpis kupoprodajnog ugovora ili u
postupku nasljedivanja dok se za taj isti u F' BiIt zahtijeva punomod ovjerena kod notara,

odrosno po predloZenim rje5enjima iz ovog zakona takvu punomo6 rnora biti potvrdena

(solemnizirana) od strane notara.

Meclutim, stranka u skladu sa dlanom 73., a Z.akona o notarima moZe zahtijevati

potvrdu sadrZaja (solemnizaciju) za bilo koju ispravu iz oblasti stvarnog prava od strane

notara.

Delegati Boris KreSii i Sandra Im5ilovii
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